TEXTI.TCHE FESTSETZUNGEN

= Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und Nutzung filir das gesamte Gebiet wird als Wohn-
und Mischgebiet festgesetzt. Die Grundstiicksflichen fiir die
Wohnbebauung sollen zwischen 500 und 700 m? liegen.

Im Mischgebiet kénnen Grundstiicke bis zu 2000 m2 vergeben
werden. (Ausnahmen sind zuldssig)

Entsprechend § 4 der BauNVO werden die Baulichkeiten im all-
gemeinen Wohngebiet festgelegt. Nicht zugelassen werden:

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
( § 4 Abs. 2 Pkt.2)

=~ Anlagen fir kultufelle, soziale und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver—
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Entsprechend § 6 der BauNVO werden die Baulichkeiten fir
Mischgebiete festgelegt. Nicht zugelassen werden:

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3, Nr. 2 der
BaulNVo

Entsprechend § 17 BauNVO werden folgende Obergrenzen ent—
sprechend des Gebietscharakters festgelegt:

1. Begrenzung der VollgeschoBe auf II

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Einzel-, Doppel~- und
Reihenhéuser zulassig.

2. Als maximale Traufhshen werden im allgemeinen Wohngebiet
6,50 m und im Mischgebiet 8,0 m festgelegt. (Map Gber
OK Verkehrsflache)

3. Als Grundfl&chenzahl (GRZ) werden festgelegt:
— im allgemeinen Wohngebiet (WA)..0,4
= im Mischgebiet (MI)..0.,6

4. Als Geschopflachenzahl (GFZ) werden festgelegt:
~ im allgemeinen Wohngebiet (WA)..0,8
— im Mischgebiet (MI)..1,2

Art und Hap der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebists

Zahl der Vol lgeschosse als HEchstgrenze
érundflichenzahl

Geschopilachanzahl

Hohe der baulichen Anlagen {iber 0K Gelinde

of fene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Nur Doppel- und Eeihenhiuser zulkssig
Nur Einzel-und Renenhduser sulissig

Nur Reihenhduser ruldssig

Baugrenze

Abgrenzung unterachiedlieher Hutzung

N




