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(§5Abs 2N 1,5 9 Fos 1 N- 1BouCB, § B BoulVO)

Art der baulichen

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNV0)

Hochstmof3 der
Vollgeschosse

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr 10 und Abs. 4, § 9 Aos. 1Nr 20, 25 und Aos. 6 BauCB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge—
wassern

(§ 9 Abs. 1N 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raunlichen Geltungshereichs des
Bebauungsplans

(S 9 Aos. 7 BauCB

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu

belastende Flache
(§ 9 Aos 1Nr 21 und Abs 6 BauCh)

Kennzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen
(S 9 Abs 6 Bauth)
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Erweiterungsbereich Bebauungsplan Wohngebiet “Am Nasserwerk"
Bearbeitungsstand 2016

Satzung der Gemeinde Muldestausee Uoer die Aufstellung der Erweiterung
des Bebauungsplones Wohngebiet 'Am Wosserwerk', 0T Muldenstein

EEQ..Qmmo

Auf Grund des § 10 des Bougesetzbuches in der Fassung vom 23092004 (BCBL 1 S2414), in
der derzeit glltigen Fassung, wird noch Beschlussfassung durch den Gemeinderat
Muldestousee folgende Satzung Uber die Erueiterung des Bebouungsplones Wohngebiet
"Am Wosserwerk!, 0T Muldenstein bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den text—
lichen Festsetzungen (Tell B), erlossen

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat Muldestousee hat in seiner Sitzung am 17022016 mit dem Beschluss—Nr
xx/206 die Aufstellung des Bebauungsplones Wohngebiet A Wasserwerk” — Erueiterung
beschlossen De ortstcliche Bekonntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt der Gemeinde Muldestousee am 23032016

Muldestausee, den
Blrgermeisterin

2 De frinzeitige Beteligung der Offentlichkelt gema3 S 3 Abs 1N~ 1BauCB fond im Rahmen
einer offentlichen Auslegung vom 0104206 bis 0305201 statt Troger offentlicher
Belange und von der Planung betroffene Benorden sind im Rahmen der friinzeitigen
Beteligung gemaf3 S 4 (1) BaulB mit Schreben vom /032016 zur Rogabe einer Stellung—
nahme aufgefordert worden

Muldestausee, den
Blrgermeisterin

3 De Planung wurde gemaf § 2 Aos 2 BouGB mit den Nachoargemeinden mit Schrelben vom
17032016 und 190920% abgestimmt

Muldestausee, den
Burgermeisterin

4 Der Bebouungsplan Wohngebiet "An Wasserwerk' — Erweiterung hat vom 1010206 bis
einschliefllich 112016 wahrend der Dienststunden in der Verwaltung der Gemeinde
Muldestausee offentlich cusgelegen
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnchmen wohrend der
Auslegungsfrist von Jedermonn schriftlich oder wéhrend der Denststunden zur
Niederschrift clgegeben werden konnen im Amtsblatt der Gemeince Muldestausee
bekannt gemacht

Muldestausee, den
Blrgermeisterin

5 De von ger Plorung bertnrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrelbben vom
19092016 gemaf S 4 (2) BauGB zur Abgabe ener Stellungnahme aufgefordert und Uoer
die Auslegung informiert worden

Muldestausee, den
Burgermneisterin

6 Der Gemeinderat Muldestausee hat die vorgebrachten Bederken und Anregungen der
Blirger sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange in seiner Sitzung am
071220% gepriift und den Aowdgungsoeschluss 288/2016 gefasst Das Ergebnis ist
mitgetelt worden

Muldestausee, den
BUrgermeisterin

7 Der Gemeinderat Mulcestausee hat den Bebauungsplan "Wohngebiet 'Am Wosseruerk” -
Eruetterung bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen
(Tell B), in der Sitzung am 07122016 mit Beschluss N 289/2016 ols Satzung gemdld
§ 10 BouGB beschlossen

Muldestausee, den
BUrgermeisterin

8 Der Bebouungsplan Wohngebiet 'An Wosseruerk' — Erweiterung wird hiernit ausgefertigt

Muldestausee, den
BUrgermeisterin

9 De Stelle bei der der Plon und die Begrindung cuf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und Uoer deren Inhalt Auskunft zu ertelen ist,
wurde im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am 21122016 bekarntgemacht
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis ouf § 214 BauGB iVm § 25 BauGB erfolgt

Die Satzung ist am 2112206 in Kraft getreten

Muldestausee, den
Burgermeisterin

10 Innerhalb eines Jahres nach In—Kraft-Treten des Bebauungsplores sind Mangel der

Abwiagung oder die Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften beim Zustonce—
kommen des Bebouungsplones — nicht geltend — gemacht worden

Muldestausee, den
Blrgermeisterin

Textliche Festsetzungen (Tel B)

Die Festsetzungen gelten ausschlieflich fur den Erwetterungsbereich

11 Brt cer boulichen Nutzung (8 9 (1 1 BauGB)

Es hondelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet (W) nach § 4 BauNVO

12 Maf der bauichen Nutzung 8 9 Abs 1Nr 1BauCB in Verbindung mit § 16 Bau\VO)

Allgemeines Wahngebiet (WA)
o) Die Grunoflochenzohl ist auf 04 festgesetzt
b) Die Zahl der Vollgeschosse uird mit eins festgesetzt

13 Bowweise, Baugrenzen, Badlinien (§ 9 (1) 1BoulB in Verbindung mit § 22 und § 23
BaulNV0)

Es uird ene offene Boweise ('0') festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO)

14 Offentliche urd private Grinflidchen (8 9 (1) 5 BauCB)

Die Flachen ouf den privaten Grundsticken, die aulerhalb der Uoerbadooren
Grundstuicksflache liegen und nicht fur die Schoffung von Stellplatzen, Zufahrts—
wegen oder Frellogerplatzen benctigt werden, sind als Griunfldchen anzuegen

15 Anschluss an Verkehrsflachen & 9 () 11 BauGB)

Entlang von Bffentlichen Verkehrsfléchen sind nur Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,30m zuldssig

16 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garogen 8 9 (1 4 BauCB)

o) Je Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mindestonforderung festgesetzt

b) Die Stellplatze fur Eigenheime sind grundsatzlich innerhalb cer Grundstiicks—
grenze vorzusehen

c) Im Bereich der privaten Grinflochen ist die Errichtung von baulichen Anlagen,
wie Gartenlouben, Pavilon oder Gertteschuppen bis 10m® zuldssig

17 Mafrahmen zum Schutz, zur Pflege und Entuicklung von Natur und Londschaft

(§90 20 Baulh)

Fur die Dochentwdsserung ist eine nattirliche Versickerung ouf dem Grundstiick
zu geuwtihrleisten (B Grobensysten, naturnahes Ruckholtebecken, Sommlung in
/isterren zur Wederverwendung bei der Bewtsserung von Freiflachen) Eine Ver—
ntissung des Grundstickes ist durch geeigrete ZusatzmaSnohmen zu verhindern

Grunordnerische Festsetzungen

Die Kompensationsmanahmen umfassen insgesamt 2 Mafinahmenbereiche

Fur clle Mofnohmen ist eine 3— jahrige Fertigstellungs— und Entwicklungspflege zwingend erforderlich
Weiterhin sind clle Hochstémme nach der 3— jahrigen Entuicklungspflege zwel weitere Jonre zu pflegen
und zu wdssern, sowie mit einem Kronenpflege und Erziehungsschnitt zu versehen Alle ausgefallenen
Baume sind zu ersetzen Ale flachigen Gehilzpflanzungen sind mit einem Wildschutzzoun einzufrieden
Dieser Wloschutzzaun ist mindestens 5 Jahre vorzunalten Es ist ouch sicherzustellen, dass nach der
Entwicklungspflege die Flachen weiter fachlich betreut werden

MI = Strauchhecke
"128m Heckengeholze
Arten
Felserbirne
Gemeine Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel
Schlehe/ Schwarzdorn

Amelanchier ovalis
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Prunus spinosa

Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Schneeboll Viournum opulus
Hunds — Fose Rosa canina

Pfaffennitchen Euonumus eurcpaeus
Liguster Ligustrum vulgore

Pflanzung in drel Rehen & 140 Pflanzen

420 Stick Stroucher

Pflanzgrofle vStr oB S Tr h 60-100

M 2 = hochstammige Ebereschen
8 Stiick Hochstormm
Art
Eberesche Sorbus cucuparia

Pflonzgrofle HS 3xv mB STU 20-25
Uie Mafinohme M 2 dent zur Komplettierung cer 2003 gepflanzten Alee

Sollte sich i Bereich eines geplonten Baumstondortes eine Grundstiickszufonrt befinden, donn
ist es auch moglich Baume im Bereich der Richard—WNogner—Strafle zu pflanzen

21" Im Celtungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Begriinung durch Anpflanzung mit Lauo— und
Nadelgehdlzen vorzusehen Der Antel heimischer Lauogehdlzer st in den Grunfldchen mit mind
80 vH dller Geholzpflanzungen festgesetzt

22 Auf den Privatgrundstiicken sind e Houptbouksrper und 100m? versiegelter Fliche mindestens
1 heimischer Lauoboun cls Hochstarmm oder bodenstandger Uostooun als Mittel— ocer Hochstomm
zu pflanzen, zu pflegen und douerhaft zu erhalten

23 Auf Jecem Privatgrundstiick des Wohngebietes ist die Flache zuischen der Stroflenverkehrsfldache
und der Bougrenze als Vorgarten zu gestalten Grundstiickszufonrten sind von dieser Regelung
ousgeschlossen

24 Kleingarten zur Selbstversorgung sind auf den _eweligen Parzellen des Wohngebietes zuldissig
Oostgenclze sind standortgerecht auszuwdnlen

25 Die Anloge von Kleinteichen auf den Privatgrundstiicken ist zuldssig
26 Niederschlogswosser der Dachentwtsserung ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern

oder fur die Bewgsserung der Grundstiicksfldchen zu nutzen Hinweise ous dem vorliegenden
Baugrundgutachten sind zu beochten
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2"l De Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch die Bodenvorbereitung nach DIN 18915 i
zuU garantieren

28 /ur besseren landwirtschaftlichen Einbindung, fur den Wasserricknelt und aufgrund der
positiven Keinkimatischen Wirkung ist die Dachbegriinung von Flachdéchern, auf Carports und
Goragen zulgssig
Folgende Arten werden empfohlen

Achillea cgeratifalia
Achillea tomentasa
Alyssum saxctile
Bromus sterlis
Corydalis lutea
Festuca glouca
Festuca Scoparia
Hypericum calycinum
Linaria pellida

Dalmatiner—Siloergarbe
Teppich—Scharfgarbe
Felsen—Steinkraut
Taube Trespe
Lerchensporn
Blauschuingel
Barenfellgras
Johanneskraut
[imbelkrout

29 De Veruendung von Geristketterpflanzen und Selbstklimmern zur Fassodenbegriinung, fur
Carports oder zur Gestaltung von Gortenelementen ist zuldssig und sollte fur geeignete
Fldchen genutzt werden
Folgence Arten werden empfonlen

Clematis in Arten und Sorten Woldrebe
Hedera in Arten und Sorten Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Arten und Sorten Ceifblatter
Parthenocissus quinouefolic Jungfernrebe

Schling—KnGterich
Kletterrosen
Chinesischer Blauregen

Polygonum aubertii
Rosa in Arten und Sorten
Wisteria sinensis
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