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1. Planungsgegenstand

1.1

1.2

1.3

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom 25.05.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Seestralle” im OT Schlaitz beschlossen.
Der OT Schlaitz erfreut sich einer gro3en Beliebtheit als Wohnstandort, die Nachfrage
nach Wohnbaugrundsticken kann von den verbleibenden Baullcken nicht gedeckt wer-
den. Das vorhandene Potential des OT Schlaitz ist weitestgehend ausgeschdpft, ledig-
lich ein im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesener Bereich entlang der
Seestralle wurde bisher nicht entwickel.

Mit dem Bebauungsplan sollen bisher unbebaute Flachen in die Wohnbauflachen ent-

lang der Seestraflie im OT Schlaitz integriert werden.
Beschreibung des Gebietes und Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Seestralle® im OT Schlaitz
liegt slidlich der bestehenden Wohnbebauung an der Seestralle im OT Schlaitz.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstucke:

Gemarkung Schlaitz, Flur 2, Flursticke 593, 18/21, 18/66, T.a. 18/19 und T.a. 18/9.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 12.180 m2.

Der Grofteil der Flache des Plangebietes wird zurzeit als Wiese genutzt, der ndrdliche
Bereich ist mit Gebaude und baulichen Anlagen einer ehemaligen Hofanlage bebaut,

das Flurstiick 18/66 ist mit Baumen bestanden.
Verfahren

Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet SeestralRe“ im OT Schlaitz erfolgt die Nachver-
dichtung innerhalb der Ortslage Schlaitz. Der Bebauungsplan kann somit als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB eingestuft werden.

Er kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die Kriterien des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB ist aufgrund seiner GréRRe von ca.
12.180 m? erfllt.

Gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ,wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
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zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.*

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ,gelten in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.”

Um die mit der Ausweisung von Wohnbauflachen einhergehende erstmalige Bodenver-
siegelung zu verringern werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen ge-

troffen (siehe Kapitel 2, ,Planinhalt bzw. Kapitel 3 ,Umweltbericht®).
1.4 Lage, Verflechtung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Schlaitz, in stdlicher Verlangerung
der Wohnbebauung ,Seestralle” und angrenzend an eine Sonderbauflache fir Woche-
nendhduser.

Sudlich des Plangebietes und von diesem Uber bewaldete Flachen getrennt befinden
sich noch mehrere Wohnhauser sowie das Heide-Camp Schlaitz am Nordufer des Mul-
destausees.

Der Ortsteil Schlaitz ist Uber die im Osten tangierende B 100 in das Uberdrtliche Ver-

kehrsnetz eingebunden.
1.5 Denkmalschutz

Im Flachennutzungsplan ist der tUberwiegende Teil des Plangebietes von der Signatur
,umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen® Uberlagert.
Aufgrund dieser Darstellung wurde im Vorfeld das Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen-Anhalt um Informationen zu dieser Ausweisung gebeten.

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden bei Erdar-
beiten Bestattungen der spaten Bronzezeit geborgen wurden. Da Friedhéfe dieser Zeit-
stellung regelmalig erhebliche Ausdehnung besallen, muss davon ausgegangen wer-
den, dass der Bestattungsplatz sich auch darlber hinaus erstreckt. Aus diesem Grund

erfolgte die Ausweisung im Flachennutzungsplan.
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1.6

1.7

1.8

Bestandssituation technische Infrastruktur

Fir die Niederschlagsentwasserung besteht keine 6ffentliche Kanalisation, die Entsor-
gung muss flr Baugrundstiicke dezentral erfolgen.

Zur Schmutzwasserableitung besteht eine Anschlussmdglichkeit an die bestehende Ka-
nalisation in der Seestralle.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das o6ffentliche Netz grundsatzlich mdglich. Der An-
schluss kann Uber die vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen.

Die Léschwasserversorgung wird Uber einen Léschwasserteich im Norden des Plange-
bietes gewahrleistet.

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung ist Uber das vorhandene Leitungsnetz

gegeben.

Altlastensituation

Fir das Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Ubergeordnete Vorgaben

Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Entsprechend § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal}-
nahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu berlcksichtigen.

Ziele (Z) sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG abschlieRend abgewogene und somit
verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Grund-
satze (G) sind gemal® § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen und somit einer Abwagung zuganglich.

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
LEP-ST 2010 vom 16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

Entsprechend Grundsatz 12 und 13 des LEP 2010 sollen ,in der Siedlungsstruktur des
Landes Sachsen-Anhalt (...) gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter ent-

wickelt werden.

Ingenieurbiro N. Behler+Partner * Stralle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
Tel.: 03493 / 809830 * E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de Seite 5



Gemeinde Muldestausee
Bebauungsplan ,,Wohngebiet Seestrae®, OT Schlaitz
Begriindung und Umweltbericht November 2016

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vor-
handenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz)
in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen angewendet werden.”

Dies ist Uber die Fortfihrung der Wohnbauflache entlang der Seestralle, korrespondie-
rend mit der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, gegeben.

Die Ausweisung im Bebauungsplan folgt dem von der Gemeinde Schlaitz (als Vorganger
der Gemeinde Muldestausee) definierten Entwicklungsmoglichkeiten der Ortslage unter
Berucksichtigung der ortlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, die innerhalb
des Ortsteils nicht Gber Baullicken oder leer stehende Bausubstanz gedeckt werden

kann.

Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-

region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"
STP DV vom 27.03.2014, In Kraft getreten am 26.07.2014

Entsprechend Ziel 4 des STP DV sind ,zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden sowie zur Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
fur WohnneubaumalRhahmen die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (Bau-
landreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
zu nutzen.

Die FortfiUhrung der Wohnbauflache entlang der Seestral’e, korrespondierend mit der

Ausweisung des Flachennutzungsplanes, entspricht diesem Ziel.

Fldchennutzungsplan ,Gemeinde Schlaitz, Landkreis Bitterfeld”

Der Flachennutzungsplan ,Gemeinde Schlaitz, Landkreis Bitterfeld* weist das Plangebiet
als Wohnbauflache aus.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird zudem von der Signatur ,Umgrenzung von
Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen® Gberlagert.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2. Planinhalt
Inhalt des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll eine Flache parallel zur Seestral3e in die vorhandene Wohnbe-
bauung integriert werden.

Im Einzelnen bericksichtigt der Bebauungsplan folgende Punkte:

2.1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB),

2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB),

2.3 Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 (5) BauGB),

2.4 Versorgungsflachen (§ 9 (12) BauGB), hier: Léschwasser

2.5 Malnahmen zum Schutz von Boden (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.6 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

2.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 85 BauO LSA)

21  Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.
Damit wird den Uber das reine Wohnen hinausgehenden Nutzungen Rechnung getra-
gen; gleichzeitig sind - auch im Hinblick auf die Ortsrandlage - der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen von der Zulas-

sigkeit ausgenommen.

MafR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse definiert.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, die Anzahl der Vollgeschosse auf maxi-

mal 1 Vollgeschoss beschrankt.
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2.2

23

2.4

25

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Um keine unverhaltnismaRigen Baubldcke entstehen zu lassen wird die offene Bauweise
vorgegeben.

Es sind nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder
Hausgruppen zulassig. Die Lange dieser Hausformen oder einer Hausgruppe darf héch-

stens 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Bei der Uberbaubaren Grundstlcksflache wird mit den Baugrenzen bewusst einen gro-
3en Spielraum flr die Anordnung der Baukdrper zugelassen.

Die Randbereiche zu den angrenzenden Flurstiicken 18/19, 18/9, 18/67, 18/68 sowie
der SeestralRe (5/3) werden Uber Riicknahme der Wohnbauflache zugunsten eines 5,00
m breiten Streifens flr Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB hergestellt (siehe
auch 2.6).

Flachen fiir Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauGB sowie Stellplatze,
Carports und Garagen gem. § 12 BauGB auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-

stlcksflachen zulassig.
Es sind zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken vorzusehen.
Versorgungsflachen, hier: Loschwasser

Da die Ldschwasserversorgung nicht Uber das Trinkwassernetz erfolgen kann soll sie
Uber einen Léschwasserteich im Norden des Plangebietes gewahrleistet werden.

Eine entsprechende Flache ist im Bebauungsplan ausgewiesen.

Art und Ausgestaltung des Léschwasserteiches sowie der -entnahmestelle werden in
Abstimmung mit dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Amt fiir Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungsdienst, der Gemeinde Muldestausee, Bau- und Ordnungsamt sowie der

ortlichen Feuerwehr festgesetzt.
MaBnahmen zum Schutz von Boden

Um zumindest einen Teil der aus der Nachverdichtung resultierenden Bodenversieg-
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2.6

lung zu reduzieren wird festgesetzt, dass PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen sind (Schotterrasen, Porenpflaster, Rasengittersteine oder

Rasenfugenpflaster im Splittbett).
Anpflanzungen

Auch wenn die Ubergeordnete Planung eine Nachverdichtung i.S.d. Bebauungsplanes
ermdglicht sollte dennoch der Aspekt der erstmaligen Bodenversiegelung durch die
Ausweisung von Wohnbauflachen betrachtet werden.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (siehe auch 2.2, 2.5) kann die
Versiegelung reduziert werden bzw. erfolgt ein teilweiser Ausgleich fur die ausgewiese-
nen Wohnbauflachen.

In den Randbereichen zu den angrenzenden Flurstiicken 18/19, 18/9, 18/67, 18/68 so-
wie der Seestralte (5/3) wird die Wohnbauflache zuriickgenommen und ein 5,00 m brei-
ter Streifen flr Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht tberbauten Grund-
stlicksflachen sowie der gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ausgewiesenen Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Die entsprechend der
festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fur Nebenanlagen gemall § 19 (4)
BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundsticke sind nach Wiederherstellung der natir-
lichen Bodendurchlassigkeit gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Je 150 m? Uberbauter Flache ist ein kleinkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein
hochstammiger Obstbaum auf den nicht Uberbauten Flachen zu pflanzen und zu erhal-

ten. Die Pflanzliste 1 fuhrt folgende kleinkronige Laubbdume auf:

Acer campresta Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen (ein
Strauch/m?) gem. Pflanzliste 2 (Straucher) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten. Die Pflanzliste 2 fuhrt folgende Straucher auf:

Buddleia davidii Sommerflieder
Corylus avellana Strauchhasel
Cornus mas Kornelkirsche
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Forsythia intermedia Forsythie

Rosa spec. Wildrosen

Spiraea spec. Spierstraucharten
Zur Erzielung einer naturnahen Vegetation sind bei der Gehélzpflanzung und Entwick-
lung die DIN 18916 und DIN 18919 anzuwenden. Die Fertigstellungs- und Entwicklungs-

pflege ist ebenfalls nach vorgenannten DIN-Normen vorzunehmen.

2.7 Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die vorgeschriebene Dachform der Wohn-
gebaude das Sattel- bzw. das Flachdach. Damit werden die Dachformen der vorhande-

nen Wohnbebauung fortgefihrt.
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3. Umweltbericht

3.1

3.2

3.3

Beschreibung des Planvorhabens

Mit dem Bebauungsplan sollen bisher unbebaute Flachen in die Wohnbauflachen ent-
lang der Seestraflie im OT Schlaitz integriert werden.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es wird eine grolde, zusammenhangende Wohnbauflache ausgewiesen. Damit wird so-
wohl die Fortfihrung der Stralenrandbebauung entlang der Seestralte als auch in ei-
nem Teilbereich eine Tiefenerschliellung ermdoglicht.

In den Randbereichen zu den angrenzenden Flursticken 18/19, 18/9, 18/67, 18/68 so-
wie der Seestralte (5/3) wird die Wohnbauflache zuriickgenommen und ein 5,00 m brei-
ter Streifen flr Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt (siehe auch 2.6).
Die Versorgungsflache ,Léschwasser (Loschwasserteich) ist als technisches Bauwerk
zu sehen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 12.180 m2,
Darstellung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft insbesondere folgende Regelungen:

- Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB),

- Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB),

- Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 (5) BauGB),

- Versorgungsflachen (§ 9 (12) BauGB), hier: Loschwasser

- Mallnahmen zum Schutz von Boden (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 85 BauO LSA)

Weiterfuihrende textliche Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Nr. 2.1-2.7 sowie
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zu

entnehmen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-

habens

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Schlaitz, in stdlicher Verlangerung
der Wohnbebauung ,Seestral’e” und angrenzend an eine Sonderbauflache fir Woche-

nendhauser.
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3.3.1

3.3.2

3.3.3

Der Grolteil der Flache des Plangebietes wird zurzeit als Wiese genutzt, der ndrdliche
Bereich ist mit Gebaude und baulichen Anlagen einer ehemaligen Hofanlage bebaut,

das Flurstiick 18/66 ist mit Baumen bestanden.
Schutzgut Mensch

Das Gebiet hat derzeit weder eine Bedeutung fur die Wohnfunktion noch fir die wirt-
schaftliche Funktion oder die touristische Nutzung.

Durch seine unmittelbare Nahe zur Wohnbebauung entlang der Seestralte und entspre-
chend der Ubergeordneten Planung ist eine Einbeziehung in die Wohnnutzung als Nach-

verdichtung innerhalb der Ortslage Schlaitz sinnvoll.
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Grolteil der Flache des Plangebietes wird zurzeit als Wiese genutzt, der ndrdliche
Bereich ist mit Gebaude und baulichen Anlagen einer ehemaligen Hofanlage bebaut,
das Flurstick 18/66 ist mit Baumen bestanden.

Damit liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen den Waldflachen dstlich des
Muldestausees und den touristisch genutzten Flachen am See (u.a. ,Heide-Camp*) bzw.
den dorflich- landwirtschaftlichen Strukturen des Ortsteils Schlaitz.

Dieser Ubergang wird in den Ausweisungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt, zu
den baumbestandenen Flurstiicken 18/67 und 18/68 sowie den sudlich angrenzenden
bewaldeten Bereich jenseits der Seestralle wird die Wohnbauflache zugunsten eines
5,00 m breiten Streifens fur Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zurtickgenom-
men, eine weitere Flache fir Anpflanzungen befindet sich entlang der nérdlichen Plan-
grenze.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu den unbebauten Grund-
stiicksflachen sowie zu erforderlichen Baumpflanzungen.

Bei den Bepflanzungen werden heimische Arten vorgegeben; die Grinstrukturen inner-

halb des Plangebietes dienen auch der ortlichen Tierwelt als Nutzungsraum.
Schutzgut Boden

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes geht die erstmalige Versiegelung bisher unver-

siegelter Flachen einher.
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3.34

3.3.5

3.3.6

3.3.7

Hierbei handelt es sich hierbei um eine Nachverdichtung i.S.d. 13a BauGB, die von der
Ubergeordneten Planung bereits als Entwicklungsmdglichkeit der Ortschaft Schlaitz fest-
gelegt wurde.

Festsetzungen zu Pkw-Stellflachen (2.5) und Anpflanzungen (2.6) relativieren diesen

Flachenverbrauch.
Schutzgut Wasser

In Bezug auf das Grundwasser sind die Grundwasserneubildungsrate und der Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintragen oder Verunreinigungen relevant. Diese wird
durch die zusatzliche Versiegelung beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung kann durch
eine dezentrale Entwasserung vor Ort deutlich gemindert werden.

FlieRgewasser gibt es im Geltungsbereich nicht.
Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch gehdrt das Plangebiet zum Klimabezirk Leipziger Bucht.

Das Plangebiet ist mit natirlichen klimatischen Verhaltnissen (Freilandverhaltnissen)
gleichzusetzen. Eine klimatische Belastung im Zusammenhang mit geringer Luftfeuchte
oder erhohter Schwilegefahrdung durch versiegelte Flachen oder warmespeichernde

Baumassen liegt nicht vor.
Schutzgut Landschaft

Der Ortsteil Schlaitz liegt eingebettet in Heidelandschaft, umgeben von Kiefern- und
Mischwaldern, im Siden grenzen der Muldestausee und die Bergbaufolgelandschaft der
Goitzsche an.

Im Bereich Seestralie / Kiefernweg ist eine lockere Wohnbebauung mit hohem Griinan-
teil pragend, die nach Siden in die Waldflachen um den Muldestausee Ubergeht.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein stark durchgriintes Siedlungsbild

gesichert.
Schutzgut Kultur

Im Flachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes von der Signatur

,Jumgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen® Gberlagert.
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3.3.8

3.4

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden bei Erdar-
beiten Bestattungen der spaten Bronzezeit geborgen wurden. Da Friedhéfe dieser Zeit-
stellung regelmalig erhebliche Ausdehnung besallen, muss davon ausgegangen wer-
den, dass der Bestattungsplatz sich auch dartber hinaus erstreckt. Aus diesem Grund
erfolgte die Ausweisung im Flachennutzungsplan.

Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedirfen daher gemall § 14
DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.
Schutzgut Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Sachguter.

Zusammenfassung

Einige umwelterhebliche Auswirkungen der Planung lassen sich vermeiden und vermin-
dern.

Durch die Festsetzung zu MalRnhahmen zum Schutz von Boden und Anpflanzungen
kénnen Beeintrachtigungen fir den gesamten Naturhaushalt aus quantitativer Sicht
vermindert werden, vor allem fir die bodendkologischen, wasserhaushaltlichen und bio-
Okologischen Funktionen.

Gleichzeitig wird ein stark durchgriintes Siedlungsbild gesichert.

Durch die Anlage von Pflanzmalnahmen, die mit vorhandener Strukturen korrespondie-
ren kénnen weitere Funktionsverluste innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion fihrt die Planung die
Struktur der bestehenden Ortsrandbebauung fort.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden.

Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden nur die an das Vorha-
bengebiet angrenzenden Nutzungen betreffen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung kei-

ne erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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Gemeinde Muldestausee, den

(Oberbiirgermeisterin)
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Tabellen

Flachenbilanz Bebauungsplan ,,Wohngebiet SeestraBe*, OT Schlaitz

Flachenanteil

Flachennutzung in m? in %

Allgemeines Wohngebiet

mit GRZ 0,4 max. mit Hauptanlagen Uberbaubar 4160 m?| 34,1 %
mit GRZ 0,4 max. mit Nebenanlage tberbaubar (§ 19 (4) BauNVO) 2.080m?| 17,2 %
mit GRZ 0,4 mind. unbebaut: 4160 m?| 34,1 %

Summe allgemeines Wohngebiet| 10.400 m?| 85,4 %

Versorgungsflachen (§ 9 (12) BauGB), hier: Léschwasser 460 m? 3,8%
Flache zu Anpflanzen von Baumen, Strauchern ... 1.320 m?2| 10,8 %
Geltungsbereich 12.180 m?| 100,0 %
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
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Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) vom
16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W) vom 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

- Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregi-
on Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) vom 27.03.2014, In Kraft getreten am
26.07.2014

- Gemeinde Schlaitz, Landkreis Bitterfeld, Flachennutzungsplan, in Kraft seit 06.02.2003

Ingenieurbiro N. Behler+Partner * Stralle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
Tel.: 03493 / 809830 * E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de Seite 18



Gemeinde Muldestausee
Bebauungsplan ,,Wohngebiet Seestrae®, OT Schlaitz
Begriindung und Umweltbericht November 2016

Anhang
Textliche Festsetzungen (Teil ll)

Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude sowie nicht storenden Handwerksbe-
triebe zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-

betriebe sowie Tankstellen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO )

2. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhdauser oder Hausgruppen zulas-
sig. Die Lange dieser Hausformen oder einer Hausgruppe darf hdchstens 50 m betra-

gen.

Fldchen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 (5) BauNVO)

3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemal § 14 BauGB sowie Stellplatze,
Carports und Garagen gem. § 12 BauGB auch auf den nicht Gberbaubaren Grund-

stlcksflachen zulassig.
4. Es sind zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken vorzusehen.

MaRnahmen zum Schutz von Boden (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5. PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen (Schotterrasen,

Porenpflaster, Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster im Splittbett).

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanla-

gen gemal § 19 (4) BauNVO nutzbaren Flachen der Baugrundstiicke sind nach Wie-
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derherstellung der natirlichen Bodendurchlassigkeit gartnerisch anzulegen und zu pfle-

gen.

7. Je 150 m? Uberbauter Flache ist ein kleinkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein
hochstammiger Obstbaum auf den nicht Gberbauten Flachen zu pflanzen und zu erhal-

ten.

8. Die gem. § 9(1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen (ein
Strauch/ m?) gem. Pflanzliste 2 (Straucher) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten.

9. Zur Erzielung einer naturnahen Vegetation sind bei der Gehdlzpflanzung und Entwick-
lung die DIN 18916 und DIN 18919 anzuwenden. Die Fertigstellungs- und Entwicklungs-

pflege ist ebenfalls nach vorgenannten DIN-Normen vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 85 BauO LSA)

10. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die vorgeschriebene Dachform der Wohn-

gebaude das Sattel- bzw. das Flachdach.
Pflanzliste

1. Kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus Betulus WeilRbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

2. Straucher

Buddleia davidii Sommerflieder
Corylus avellana Strauchhasel
Cornus mas Kornelkirsche
Forsythia intermedia Forsythie

Rosa spec. Wildrosen
Spiraea spec. Spierstraucharten
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Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen-Anhalit

1.

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes konnten bei Erdar-
beiten Bestattungen der spaten Bronzezeit geborgen werden. Da Friedhodfe dieser Zeit-
stellung regelmafig erhebliche Ausdehnung besallen, muss davon ausgegangen werden,
dass der Bestattungsplatz sich auch bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinein erstreckt.

Aus diesem Grunde bedirfen Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
maR § 14 DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehor-
de.

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

2.

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird empfohlen, bei Neubebauungen Baugrunduntersu-

chungen vornehmen zu lassen.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

3.

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche ggf. durch zukinftige Bautatig-
keit zerstort werden konnen.

Auf die Regelungen des § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sep-
tember 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt geédndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober 2012
(GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wird verwiesen, wonach derjenige ordnungswidrig han-
delt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

Insofern hat der fir die Baumalinahmen verantwortliche Trager gegebenenfalls daflir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetztes befolgte Stelle durchgefiihrt wer-

den.

Bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fur die Bau-
maflinahmen verantwortliche Trager daflir zu sorgen hat, dass im Falle der Gefahrdung
von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung

durchgeflhrt wird.
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Landesverwaltungsamt, Referat Inmissionsschutz

5. Ca. 350 Meter ost-norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Anlage zur Zucht von
Schweinen (Betreiber: Schlaitzer Landwirtschaftliche Tierzucht GmbH). Mit einer Tier-
platzkapazitat 1.275 Sauenplatzen (zzgl. Jungschweinen und Ferkeln) unterliegt die Anla-
ge der Genehmigungsbedurftigkeit nach den §§ 4 ff. Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in Verbindung mit Nr. 7.1.8.1 der 4. Verordnung zur Durchfliihrung des
BImSchG.

Landkreis Anhalt-Bitterfeld
6. Wasserrecht:

Sofern die Versickerung des auf befestigten Flachen anfallenden Regenwassers erfolgen
soll ist zu prifen, ob die Gewasserbenutzung gemafl den Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gultigen Fas-
sung erlaubnispflichtig ist. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist dann beim

Landkreis Anhalt-Bitterfeld, untere Wasserbehérde, zu beantragen.
7. Abfallrecht:

7.1 Bei Baumalinahmen anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemalen Entsorgung

(Verwertung oder Beseitigung) zuzufihren.

7.2 Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen
(Bauschutt, Erdaushub etc.), die bei kiinftigen BaumaRnahmen anfallen und verwer-
tet werden sollen wird auf die Technischen Regeln der Bund-/ Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) Merkblatt 20, hingewiesen.

In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil Il
(Verwertung von Bodenmaterial), Teil lll (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3
(Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden. Weiterhin ist Teil | (Allgemeiner Teil) in
der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 6.11.2003 zu vollziehen.

Die Bewertung von ggf. anfallendem Bauschutt erfolgt entsprechend der Fassung
der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Sollte zur Verfillung von Baugruben, Leitungsgraben bzw. Gelanderegulierung Bo-
denaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0
der LAGA, Merkblatt 20 vom 05.11.2004 einzuhalten. Vorrangig ist standorteigenes,
organoleptisch unauffalliges Material zur Verfiullung zu verwenden, welches nicht
von Altlast(-verdachts-)flachen stammt.

Beim Einbau in technischen Bauwerken ist eine Verwertung bis zur Einbauklasse Z2
mdoglich (unter definierten technischen Sicherungsmalnahmen). Der Einsatz
Bodenaushub > Z 0 und von Bauschutt zu technischen Zwecken ist nur in Abstim-

mung mit der unteren Bodenschutzbehdrde und der unteren Abfallbehérde zulassig.

Sollten im Rahmen der Bauvorhaben versiegelte Bereiche angelegt werden ist dies-
bezlglich folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen
(Recycling-Material) sind fur diese, unterhalb einer Vollversiegelung (unterhalb der
Bodenplatte), die Zuordnungswerte Z 2 gemafl® LAGA Merkblatt 20 in der Fassung
vom 06.11.1997 einzuhalten.

Ist keine Vollversiegelung (z.B. Zuwegungen, Zufahrten und Terrassen auf den
Grundstticken) vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20

in der Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Ab-
fallen (Erdaushub, Bauschutt etc.) gemaR § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die An-
zeigeerstattung ist im § 7 Abs. 1 AbfAEV geregelt.

Weiterhin wird vorsorglich auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises An-

halt-Bitterfeld in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Abs. 1 des Abfallgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der der-
zeit gultigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zu-

standig.

8. Bodenrecht:

8.1

Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (optisch und geruchliche) Auffallig-
keiten im Boden zeigen ist die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren (§§ 2, 3

Bodenschutz-Ausflihnrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA vom
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02.04.2002).

8.2 Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien hat entsprechend
den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der
Fassung vom 05.11.2004 i.V.m. Teil | in der Fassung vom 06.11.2003 zu erfolgen,
unter Bertcksichtigung der LAGA Nr. 20 in der Fassung vom 06.11.1997 fir Bau-

schutt.

9. Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA soll mir Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begren-
zen. Bdden, die die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in besonderem Malke erfillen
sind besonders zu schutzen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust von bisher offener Boden-
flache. Um den Eingriff zu kompensieren sind Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Diese
werden im Plangebiet durch teilweises Anlegen eines 5 m breiten Streifens fir Anpflan-
zungen festgesetzt. Aufderdem sollen Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materia-

lien befestigt werden. Die textlichen Festsetzungen enthalten weitere Ma3nahmen.

10. Kampfmittel:

Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungs-
karten) und Erkenntnisse Uberprift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnte an-
hand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer
madglichen Kampfmittelbelastung wird somit flr nicht erforderlich gehalten.

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz

ausgeschlossen werden kénnen.
11. Brandschutz:

Am geplanten Léschwasserteich ist eine Bewegungsflache von mindestens 7 m x 12 m

vorgesehen.
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Im Zuge der Planung ist der Léschwasserteich, Entnahmestelle, Bewegungsflache usw.

mit dem Amt BKR abzustimmen.

12. Immissionsschutz (Landkreis Anhalt-Bitterfeld):

12.1  Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen gewahrleisten zu kénnen
sollen gemal Ziffer 1.1 der DIN 18005/Teil 1 folgende Orientierungswerte im
Plangebiet nicht Uberschritten werden:
allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) nachts 45740 dB(A)"’

"1 der niedrigere Nachtwert gilt firr Industrie-, Gewerbe und Freizeitlarm, der héhere

Wert fur Gerausche, die durch den oéffentlichen Verkehr hervorgerufen werden.

12.2 Auf das Plangebiet kdnnen relevante gewerblich verursachte Gerdusch- und Ge-
ruchimmissionen durch die benachbarten Anlagen der Schlaitzer landwirtschaftli-
che Tierzuchtbetrieb GmbH (Sauenzuchtanlage) und der Biogasanlage der AC
Biogasanlagen Drei Management GmbH einwirken. Die Sauenzuchtanlage und
Biogasanlage liegen in der immissionsschutzrechtlichen Uberwachung beim Lan-
desverwaltungsamt Sachsen-Anhalt. Des Weiteren befinden sich minimal in 100 m
Entfernung zum B-Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Lagerhallen der Firma

Agrarprodukte aus Schlaitz GmbH.

12.3 Die letzte Anderung der Biogasanlage wurde mit Datum 12.05.2015 (AZ. 402.4.8-
44008/14/39) durch das LVwWA genehmigt. Bestandteil der Antragsunterlagen war-
en ein Larm- und eine Geruchsimmissionsprognose. Die Larmimmissionen sind
aufgrund der Entfernung des B-Plangebietes zur Anlage von minimal 300 m nicht
relevant. Die Gesamtgeruchsimmissionen wurden durch das Gutachten vom
29.04.2014 (Nr. 12 0267 14B) der Firma Uppenkamp und Partner GmbH prognos-
tiziert. Das Prognosegebiet endet jedoch nach der SeestralRe 9 (Flur 2, Flurstlick
18/19). Das sich in sudliche Richtung anschlielende B-Plangebiet ist nicht mehr
Bestandteil dieser Prognose. Fir die Seestralle 9 wird in der Gesamtbelastung an
9 % der Jahresstunden eine Geruchsbelastung prognostiziert.

Erfahrungsgemal’ ist damit zu rechnen, dass sich in sudliche Richtung Beurtei-
lungsraster (Kantenlange 50 m) auch diesen Zahlenwert aufweist. Nach der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ist in Wohn-/Mischgebieten ein Immissionswert

in Hohe von 10 % der Jahresstunden zulassig. Wird der Richtwert tberschritten
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ist mit erheblichen Belastigungen und somit schadlichen Umwelteinwirkungen zu

rechnen.

12.4 Sollte ein allgemeines Wohn- oder Mischgebiet ausgewiesen werden, so kann dies
zukunftige Erweiterungen der Schlaitzer landwirtschaftliche Tierzuchtbetrieb
GmbH und / oder der AC Biogasanlagen Drei Management GmbH einschranken

oder ggf. ganz verhindern.

12.5 Von den benachbarten Lagerhallen der Agrarprodukte aus Schlaitz GmbH sind die
verursachten Gerauschimmissionsbeitrdge unbekannt. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass die o.g. Orientierungswerte eingehalten werden, da
einzelne Wohnbebauungen naher zur Anlage stehen und durch die neue Flachen-

ausweisung kein Heranricken erfolgt.

ZWAG

13.

14.

Der Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation kann Uber einen Freigefallekanal zur
Abwasserpumpstation in der Seestral3e erfolgen.

Durch den Investor sind vor Baubeginn die technischen und finanziellen Verhandlungen
mit dem Verband lber die Kostentragung der inneren und aufieren ErschlieRung zu

fuhren.

Da der Verband im Bereich des Bebauungsplanes ein reines Schmutzwasserkanalisati-
onsnetz betreibt ist keine Einleitung von Niederschlagswasser in das Verbandnetz még-
lich.

MIDEWA GmbH

15.

16.

Innerhalb der Grenze des Bebauungsplangebietes befinden sich Anlagen zur Trinkwas-
serversorgung (Hausanschlisse), welche vor Beschadigungen zu schitzen sind. Be-
standsunterlagen mit entsprechendem Leitungsverlauf kdnnen bei der MIDEWA angefor-
dert werden. Sofern die vorhandenen Anschliisse nicht weiter genutzt werden sollen ist

eine Abtrennung der Leitungen erforderlich.

Die Trinkwasserversorgung Uber das 6ffentliche Netz ist méglich. Der Anschluss kann an
eine Trinkwasserleitung DN 150 PVC erfolgen. Da keine zuséatzliche ErschlieBung er-

forderlich ist hat jeder Anschlussnehmer eigenstandig den Hausanschluss fur sein Grund-
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stiick zu beantragen. Der Hausanschlussraum ist so zu planen, dass die Anschlussleitung
auf dem Grundstiick nicht langer als 15 m wird, andernfalls wird ein Wasserzahlerschacht

an der Grundstlicksgrenze gefordert.
Deutsche Telekom Technik GmbH

17. Im direkten Planbereich des Bebauungsplangebietes befinden sind Telekommunikati-
onslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1 Meter. Mit einer
geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtréglich
verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenla-
gen sind ggf. durch Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kdnnen
mit Warnschutz versehen sein, jedoch ist das nicht zwingend.
Die Planung ist so auf die Telekommunikationslinien abzustimmen, dass diese nicht ver-
andert oder verlegt werden muissen.
Bei der Planung und Baudurchfiihrung sind die Schutzabstande (30 cm bzw. der Forde-
rung der Betreiber, der DIN 1998, der DIN VDE 0800, Teil 2 & 4, DIN VDE 08/45, Teil 1
und DIN 0228 Teil1-4) einzuhalten. Kénnen diese Schutzabstinde nicht eingehalten
werden, sind entsprechende Schutzmaflinahmen - in  Abstimmung mit der Deutsche
Telekom Technik GmbH - zu Lasten des Bauherren durchzufihren.
Sollten Anderungen an den Telekommunikationslinien erforderlich werden, sind die an-
fallenden Kosten ebenfalls vom Bauherrn zu tragen.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.
Bei der Bauausfihrung ist von den bauausfiihrenden Firmendarauf zu achten, dass Be-
schadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekom-
munikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden
Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom informieren. Fur Tiefbauunternehmen steht die ,Trassenauskunft
Kabel“ (Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur Verfligung:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
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