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Lo 521 ) Kartengrundlage: l. Zeichnerische Festsetzungen
\ o) s Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes for Zeichenerklédrung gemdB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO90) _ _ _ ,
04 ‘9:02« %0:03 vV dG inf ti S h Anhalt 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat am 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat am
‘0:0:0‘ ermessung un eointormarion sachsen-Anna 25.05.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohn- 03.08.2016 den Biligungs- und Auslegungsbeschluss ge-
%?1 © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2012 / A18-264-2009-7 Art der baulichen Nutzung ]g7e9b/i2egls(;e)esfroﬁe” im OT Schlaitz beschlossen (Beschluss-Nr. troffen (Beschluss-Nr. 219/2016).
L~ :
(§ 2(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2), § 4 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVO)
04 Grundfléchenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3
Muldest g (BQGring) o Moldost q él?éring) oy
BOUW@lse, UberbOUbore GrUndSTUCkSﬂOChen vldestausee, den .....eeveveeenann urgermeisterin vlgestausee, den ......ceeeenenenens urgermeisterin
(§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVvO)
3. Die Bekanntmachung der Aufstellung des Bebauungs- 4. Die Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungs-
. planes "Wohngebiet SeestraBe" im OT Schlaitz erfolgte im planes "Wohngebiet SeestraBe" im OT Schlaitz erfolgte im
o offene Bauweise Amtsblatt "Muldestausee-Bote" am 27.07.2016. Amtsblatt "Muldestausee-Bote" am 31.08.2016.
Ee— Baugrenze
Versorgungsfl&dchen
(§ 2 (1) Nr. 12 BauGB)
347 Q hier:
Léschwasserversorgung
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von BGdumen, StrGuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB) (D&ring) (D&ring)
Muldestausee, den. .................... BUrgermeisterin Muldestausee, den ..........cuu.e..e. BUrgermeisterin
5 © °Y Fldche zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und
ho o 9 sons’rigen Bepflonzungen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der 6. Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
. . Begrindung / dem Umweltbericht hat vom 12.09.2016 bis Schreiben vom 23.08.2016 zur Abgabe einer Stellung-
Sons’rlge Planzeichen zum 14.10.2016 wahrend der Dienstzeiten nahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.
R m mms  Grenze desrdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes E’}gp}ggg 2881388 Bmgg 13881288 HE;
B T e tetetete Miftwoch  8:00-12:00 Uhr o
R RRERIIRIIREIK 354 D Safteldach Donnerstag  8:00-12:00 Uhr und 13:00-15:30 Uhr
TS RIRIIILRILIRKIIRHK Freitag 9:00-12:00 Uhr
R R R IRIRIAK FD Flachdach , — -
’:\ ’:’:0:’:‘:0:0:0:0:0:‘:’:0:‘:’:’:’:’:’:’:‘:0:’:0:‘:0:0:‘:0 in den Dienstrdumen des Bauamtes der Gemeinde Mulde-
[ RS IR IS IK KK KK KKK stausee, Neuwerk 3, OT Pouch nach § 3 (2) BauGB zu
K ARCCRCCHK I IRRRRICAICHK I I RRRRKAIRAIHK KA ; VT S :
1 \ :’:’:::::::::’:::’:‘:::::”“ :‘::””" jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
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v WL R II. Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Muldest d (BQéring) isteri Muldest d l(gl?éring) isteri
v’z’:‘:zngzz -l |m O”gemelnen WOhngebleT S|nd WOhngebOUde SOWle n|ChT Sforenden vldestausee, den ....oeeveveenennns urgermeisterin vlgesrtausee, den ......ceeevenenenens urgermeisterin
\ S Handwerksbetriebe zuldssig.
i A . 7. Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Behérden, 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
@ m AUSHOthWGISG kf)nnen zugelossen Wgrden. der sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, der Nachbar- und den Textlichen Festsetzungen wurde am 09.11.2016 als
% - sons’rlge nicht storende Gewerbebetriebe. ggmeinden Ugd cﬁr Bii‘rgggrl/gg} 29.]1.20]6 gepruft und %qugng __bedschlo;sgn (SeschllLTJés—Nr.h2T75/2216). -+ Beseh
" — \ Nicht zul@ssig sind der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- abgewogen (BeschiussNr. & Vom 05 112016 gebiligh. o ree it Besenibss
PICHK KN \ \ . . . . . .
16 234 =y %§§g§g§,’3’g N und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
52 o %3:3:3:3:33% Voo heitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
‘ \ ' .o . .
% §3§3§3§3§3§f1 . Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.
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“ Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO )
\ 2. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
\ Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
\ Hausgruppen zuldssig. Die Ladnge dieser Hausformen oder einer Hausgruppe darf
\ hochstens 50 m betragen. (Déring| (D5MinG)
% ) Muldestausee, den ..o BUrgermeisterin Muldestausee, den .........cuue.e. BUrgermeisterin
) \ . .
) \ Fiachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 (5) BauNVO)
| . . . . . 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich- 10. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
16 \\ 3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaB § 14 BauGB sowie nung und den Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausge- der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
60 % Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauGB auch auf den nicht ferfigt. ffsi;ﬂﬂr}ﬂ eingesehen g_ﬁfﬁn” kann una aber den Inhatr
RS v Uberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig. 2O der Bekannimacnung &1 auf die Getendmaching
< . ::::::“ \\\ | 350 . . . . . . der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
oo tetetet Lo 4.  Essind zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundsticken vorzusehen. von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
X XXX \\ \ (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erliéschen
:’:’:::&:::::::::: \ ! vondEnTschod|gungsonspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
020202020 %0 %0 %0%0% | ~ worden. ‘ .
;::f:‘: @ &333333333333333:‘.; S MaBnahmen zum Schutz von Boden (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) DueT S]E]Tzung ist am Tage der Bekanntmachung in Kraft
B 0599900099 ! \ getreten.
N ogeteteseteteteta\ \ \ .. . . . . .
§‘ 16 ey \ 5. PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen
SR 2 59 (Schotterrasen, Porenpflaster, Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
im Splittbett).
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%, (Déring) (Doring)
%:i:i:i:%.:’:: Anpflanzungen (§ ? “) Nr. 25 BGUGB) Muldestausee, den ... BUrgermeisterin Muldestausee, den .........cc.c..... BUrgermeisterin
19000.0.0.9, . . . . .
b;::::::::‘., 6. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht for
e . .
L= Nebenanlagen gemdB § 19 (4) BauNVO nutzbaren Fldichen der Baugrund-
stUcke sind nach Wiederherstellung der natUrlichen Bodendurchl&ssigkeit > o
349 gdartnerisch anzulegen und zu pflegen. %, & , WA
Ve Ust, Bape 1O BE S Schlaitz o w2
¥ = : : : : . > €/-stra 3 Dqaplan
7. Je 150 m? Uberbauter Fldche ist ein kleinkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 o z 2 g S
. . . . . . ~ > N <
oder ein hochstdmmiger Obstbaum auf den nicht Gberbauten Fidchen zu £ e ooty @S » o
pflanzen und zu erhalten. AR ”@so%
~A
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8. Die gem. § 9(1) 25a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von . 2 3 N“SCh'OITZ
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, S 1
einheimischen Gehdlzen (ein Strauch/ m?) gem. Pflanzliste 2 (Str&ucher) '
zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. \’
Tierzucht
9. Lur Erzielung einer naturnahen Vegetation sind bei der Gehdlzpflanzung und A& 2ur=te
Entwicklung die DIN 18916 und DIN 18919 anzuwenden. Die Fertigstellungs- C)\\%“’Q' 23
und Entwicklungspflege ist ebenfalls nach vorgenannten DIN-Normen vorzu- Q\e\\\%\ = \strafe
\\\ nehmen. Bebauungsplan :a L‘i
\\ "Wohngebiet || £ o,
\ . . SeestraBe” [ >
\ Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 85 BauO LSA) OT Schiaitz  |® 4
| 10. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die vorgeschriebene Dachform
der Wohngebdude das Sattel- bzw. das Flachdach.
a&e Anlage zu den textlichen Festsetzungen
s\l
Pflanzlisten
. . Seeblick < @
1. Kleinkronige Laubbdume 2. Stréucher
Acer campresta Feldahorn Buddleia davidii Sommerflieder
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Strauchhasel
Sorbus aucuparia Vogelbeere Cornus mas Kornelkirsche
Forsythia infermedia  Forsythie
Rosa spec. Wildrosen .
. . Praambel
Spiraea spec. Spierstraucharten
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
. . vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
5 Hinweise Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1S.1722) wird nach Beschlussfassung
3 durch den Gemeinderat Muldestausee vom 09.11.2016 der Bebauungsplan
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt TW?”hnhgebLe’r TSeTes’rroBe , lOTSS$hIou’rzb besl;rlehend aus der Planzeichnung und den
extlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
‘,ane In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes konnten bei Erd- S A T Z U N G S E X E M P |. A R f\ gemeind'e
ee‘ arbeiten Bestattungen der spdten Bronzezeit geborgen werden. Da Friedhdfe dieser “  Muldestausee
6@ @ 7 Leitstellung regelmdaBig erhebliche Ausdehnung besaBen, muss davon ausgegangen {é\ F/i‘/\ :
@ 3 werden, dass dgr sesToTTungsploTz sich auch bis in den Geltungsbereich des Be- Gemeinde Muldestausee Q}‘T‘T r‘_(.frl‘l )
(2] bauungsplanes hinein erstreckt. a1l wal
g Aus diesem Grunde bedUrfen Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes BebQUU ngspk] N HIER KANN MAN was erLEBEN!
Y gemdaB § 14 DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutz-
4 e "Woh biet SeestraBe”, OT Schlait
bf behdrde. Wohngebiet Seestrafle”, OT Schlaiiz
3 Immissionsschutzbehérde Verfasser: Ing.-BUro N. Behler + Partner
S o : . . . : StraBe der Neuen Zeit 34, 06792 Sandersdorf-Brehna
Auf die immissionsschutzrechtliche Thematik beziglich der bestehenden Betriebe im
E OT Schlaitz wird hingewiesen (siehe auch Hinweise im Anhang zur "BegrGndung und MaBstab: 1500
N 4 Umweltbericht"). ' )
. . . . y o Datum: November 2016
Weitere Hinweise im Anhang zur "Begrundung und Umweltbericht".




