Bebauungsplan "Hirtengasse" in Pouch der Gemeinde Muldestausee

Planzeichnung (Teil A)
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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

Grundflachenzahl

Traufhdhe in m

Firsthohe in m

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt beschrieben:

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt

Gemarkung: Pouch fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Flur: 2 [Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA
Flurstiicke: Teilbereiche 140 und 141 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-264-2009-7

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 3 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalfl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig

........ Baugrenze
5 1| — Baug

T———— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
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Einfahrtsbereich

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flursticksgrenze

z.B. Flursticknummer

Geltungsbereich der Satzung

Vermallung in Metern

vorhandene Gebéaude

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

UFH Unterflurhydrant
@ .5 5146 Hydrantnummer
O Wasserzahler
wz

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist nach § 3 BauNVO ausgewiesen als
Reines Wohngebiet (WR).

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise zulassig:

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und
17 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende

Festsetzungen:

1. Die Grundflachenzahl (GroRe der baulichen Anlagen) ist auf 0,4
begrenzt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmal.

3. Es ist eine maximale Traufhohe (TH) von 6 m festgesetzt. Es gilt die
Hohenberechnung entsprechend der Regelung der Abstandsflachen
nach BauO LSA.

4. Es ist eine maximale Firsthohe (FH) von 10 m festgesetzt.

5. Die Héhenlage der untersten Nutzebene der Gebaude darf die
Hohenlage der Stralkenoberflache nicht unterschreiten.

6. Als Hohenbezug wird die parallel zum Planbereich verlaufende
Hirtengasse genommen, Oberkante - Befestigung Stralenpflaster.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind maximal zwei Einzelhauser zulassig.

4. Uberbaubare Flichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemalf} Planeintrag
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

2. Garagen, Stellplatze und uberdachten PKW-Einstellplatzen nach § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Es sind 2 Stellplatze je Baugrundstuck bzw. Wohnhaus nachzuweisen.

5. ArtenschutzmafRnahmen

Vermeidungsmalnahme: Entsprechend den gesetzlichen Regelungen
(§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) hat die Beseitigung von Baumen und
Strauchern nicht in der Zeit von 01.Marz bis 30. September zu
erfolgen. Ebenso hat die Beseitigung der krautigen Vegetation zum
Schutz von Bodenbrutern auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln zu
erfolgen.

Hinweis aus dem Beteiligungsverfahren gemal § 4 BauGB

Die MIDEWA mbH weist in der Stellungnahme vom 10.11.2017 darauf
hin, dass innerhalb der Grenzen des Bebauungsgebietes sich ein alter
Wasserzahlerschacht (WZ) aus Beton befindet, der sich im Eigentum
des ehemaligen Anschlussnehmers liegt und nicht zurtiickgebaut
wurde. Die Anschlussleitung DN 100 wurde aul3er Betrieb genommen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I.S. 3634) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat Mudestausee

vom 07.03.2018 der Bebauungsplan "Hirtengasse" nach § 10 (1)
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung beschlossen.

Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan der Wohnflachenentwicklung
nach 13b BauGB "Hirtengasse" in Pouch
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