1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Groberner Land"
Planzeichnung Teil A

Verfahrensvermerke zur
1. Vereinfachten Anderung

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1. Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Im Plangebiet gilt eine offene Bauweise innerhalb der Baugrenze.

"Gréberner Land" in Grébern aufgrund des Beschlusses des Gemeinde-
rates der Gemeinde Muldestausees vom 09.12.2015.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

23/3
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 und
17 BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

Muldestausee, den ................ (Doring)
Birgermeisterin

Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 , 17 BauNVO)

1.  Die Gescholflaichenzahl betragt 0,6 als Héchstmall.
2. Die Grundflachenzahl (GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen)

0,4 Grundflachenzahl ist auf 0,4 begrenzt.
2. Der Gemeinderat hat am 13.04.2016 den Entwurf der 1. Vereinfachten 3.  Die Anzahl der Vollgeschosse betragt Il als HéchstmaR
des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen und zur Auslegung bestimmt . N 4. Die Traufhéhe ist gemaB Planeintrag auf 5,4 m bzw. auf 6,5 m als Héchst-
Die Begr[]ndugngpwurde gébilligt. oHne . Geschossflachenzahl als Hochstmal malf festgesetzt. Es gilt die H6henberechnung entsprechend der Regelung
der Abstandsflachen nach § 6 BauO LSA.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

4. Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Muldestausee, den ................ (Doring) i .
Biirgermeisterin z.B. TH 6.5m Traufhdhe als Hochstmafd | B

1. Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an

oder auf Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
. " Bauweise, Bauarenze 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 ’ 23 BauNVO innerhalb von Gebauden sind auch dann zulassig sind, wenn die erzeugte

3. Der Entwurf der 1. Verelnfgchten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, d (§ §§ ) Energie vollstandig oder Uberwiegend in das &ffentliche Netz eingespeist wird.

bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen

sowie der Begrundung hat vom 09.05.2016 bis einschliel3lich 10.06.2016 o) offene Bauweise 2. Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Pkw-

wahrend der Dienstzeiten Einstellplatze vorzuhalten.

Montag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr T ];_ Ak e -=y | —Uberbaubare Grundstlicksfldche
Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr e oo dT | [ ' i ——— Baugrenze 5. Uberbaubare Flichen (§ 9 BauGB, § 23 BauNVO)
Mitwoch von 8.00 - 12.00 Uhr : g i S N
Dor.merstag von 8.00-12.00 Uhrund 13.00-15.30 Upr |~ J o[ Jo 0 T Im [ e —— e ', b ' nicht tberbaubare Grundsticksflache 1. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemaR Planeintrag durch die
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr 3 I5m§ N Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
: : £
. . . o/
Il\r: der legv?r\ggl;l;ngdelg Gemelnde__':c/lfuldl?sr:ausee, |OftStel| Pouch, 2 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
euwer In uldestausee offentlich ausgelegen. nach § 12 BauNVO sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Balkone, Erker, Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvordacher,

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
vorhandene Verkehrsflachen (Grdéberner Hauptstrale) AuRentreppen, und Terrassen kénnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von

Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wahrend

der Pignstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, - ., ____________ _ , oO' 1,50m Uberschreiten, wobei die Lange des Gebaudeteils maximal die Halfte

ortsublich bekanntgemacht worden. , 14/13 o o ® =T ' J der Gesamtlénge betragen darf.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee vom L9 @ e WA Il | o’

27.04.2016, Ausgabe Nr. 4, Jahrgang 7. 'Oo 9 ', S 0,4 0,6 / § 207 o5/2

5ol — . — . 0 TH5.4m ) O' o1 , B geplante Verkehrsflachen
o o T e ——— e — N — e e . 5 . .
Muldestausee, den ................ (Dbring) I e | it I e 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1 a) BauGB)
BUrgermeisterin __0200 ogoogogoooooo oooooooooom Q0000 . 000000000000 0000 s . . " .
[ ] Q0O0pPooooo o 500 5o . . .
. L W ek - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 1. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
L haf A 1 Nr. 202 A B B Bepflanzungen ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
208 andschaft (§ 9 Abs. r. 20, 25 und Abs. 6 BauG ) Uberwiegend heimischer Art) in einer Breite von 5 m anzulegen. Dabei sind

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der

6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stédte sind U Flich Anofi BA Anlage der Hecke sind anteilig 20 % Heister zu pflanzen.

mit Schreiben vom 25.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme Nutzungsschablone mgrenzung von Flachen zum Anpiianzen von Baumen,

aufgefordert worden. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2. Die nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind géartnerisch als

Kartengrundlage: Obst- und Gemisegarten bzw. Ziergarten anzulegen, zu pflegen und zu
. ) Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse @ Pflanzgebot fiir 15 Einzelbaume erhalten.
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt fiir Vermessung
Muldestausee, den ................. (Doring) und GeomfF)rmatlon Sachsen-Anhait Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 3. Im &ffentlichen StraBenraum sind gemaR Planeintrag 15 hochstammige
Blirgermeisterin © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2014 / A18-264-2009-7 Laubbaume anzupflanzen. Eine Verschiebung der Standorte ist um max. 3 m
Bauweise TraufhGhe . , méglich. Qualitat und GréRenbindung: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) 14-16 cm Stammumfang,

5. Der Gemeinderat Muldestausee hat die Stellungnahmen von den

Behdrden, den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der - Flurstiicknummer 7. MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Nachbargemeinden und -stddte am 03.08.2016 geprift

und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. P I a n U n g SSta n d atZU ng 1 999 Fur die privaten ErschlieBungswege und Stellplatze sollen wasserdurchlassige

z.B. 15/2 Flurstiicknummer Belage zur Anwendung kommen.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die

. B e b a u u I1 g Sp | a n N r. 2 vorhandene Bebauting DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

"GrGberner Land" - o

e . . -|:|- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Allgemeines L

/ WOhngeblet o / Ausfertigung
TEIL A L A

Muldestausee, den ................ (Doring)
Blrgermeisterin

6 . Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gréberner
Land", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde per Beschluss des Gemeinderates am 03.08.2016 als Satzungs-
anderung beschlossen.

Die Begriindung zur Anderung wurde mit Beschluss des Gemeinderates
vom 03.08.2016 gebilligt.

Muldestausee, den ................ (Doring)
Blrgermeisterin

Teil B - Textliche Festsetzungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Muldestausee vom 03.08.2016 die 1. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Grdoberner Land" nach § 10 (1) BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzungsanderung beschlossen.

7. Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gréberner
Land" in Grébern, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet ,Groberner Land” ist nach § 4 BauNVO ausgewiesen als

Muldestausee, den ................ (Doring) Allgemeines Wohngebiet (WA).
Birgermeisterin
Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO Gemei nde M UIdeStausee
1. Wohngebaude Ortschaft Grobern

8. Das Inkrafttreten der Satzungséanderung zur 1. vereinfachten Anderung 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport- 1. Vereinfachte Anderung des
liche Zwecke. ) .
Bebauungsplanes Nr. 2 "Groberner Land"

des Bebauungsplane Nr. 2 "Gréberner Land" sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, ist gemaf Hauptsatzung im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee
vom 31.08.2016, Ausgabe Nr. 8, Jahrgang 7 ortsublich

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO

bekanntgemacht worden.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . .
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Planungshoheit: Gemeinde Muldestausee
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Satzungs- OT Pouch
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit nicht zugelassen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO snderung Neuwerk 3
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) 06774 Muldestausee
hingewiesen worden. "

;' gr;l:gsgafag‘;n:zaeltungen August 2016 Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld
Die Satzungsanderung ist am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft 3 Tankstellen fahrensbetreuung : ﬁrclzgltelit"ednt ungtlngen;ezure
getreten. alberstadter Stralle

06112 Halle/Saale
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Muldestausee, den ................. (Doring)

Bilrgermeisterin




