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Bebauungsplan ,Neue Straf3e“ in Pouch

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Das Plangebiet wird ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen.

nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 6 BauGB
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 und 6 BauGB, 88§ 16 und 17
BauNVO)

Im WA 1 ist die Grundflache der baulichen Anlagen auf 350 m2 begrenzt.
Im WA 3 ist die Grundflache der baulichen Anlagen auf 550 m2 begrenzt.
Im WA 4 ist die Grundflache der baulichen Anlagen auf 750 m2 begrenzt.
Im WA 2 ist die Grundflachenzahl (GroRRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen) auf 0,4 begrenzt.

Im WA 1 und WA 2 betragt die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1.
Im WA 3 und WA 4 betragt die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 .

7. Im WA 3 und WA 4 sind Staffelgeschosse unzulassig.
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3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

=

Im WA 1 und WA 2 sind nur Einzelh&user zul&ssig.
2. Im WA 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt.
3. Im WA 4 sind Doppelhauser und / oder Hausgruppen zulassig.

4. Uberbaubare Flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Im WA 2 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache geméaf Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt

2. Im WA 2 sind Garagen, Stellplatze und tberdachten PKW-Einstellplatzen nach
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowohl
innerhalb als auch aufR3erhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Im WA 1 und WA 2 sind 2 Stellplatze je Baugrundsttick bzw. Wohneinheit
nachzuweisen.
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4. Im WA 1 und WA 2 ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den
Wohngebéauden auf eine Wohnung je Grundstiick begrenzt.

5. Im WA 3 und 4 ist der gem. BauO LSA erforderliche Bedarf an PKW-Stellplatzen
auf der eigenen Grundstiicksflache vorzusehen.

5. Festsetzungen bzw. Hinweise zum Artenschutz (88 39, 44 BNatSchG)
Im gesamten Geltungsbereich gelten folgende VermeidungsmafRnahmen:

1. Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung
von Geholzen) ist zu beachten, dass Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehoblze einzig in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar zum Schutz der Brutvogel entfernt bzw. abgeschnitten werden dirfen.

2. Bei Beraumungen des Baufeldes vom 01. Méarz bis 30. September ist vor
Baubeginn die Untere Naturschutzbehérde schriftlich zu informieren.
Des Weiteren hat eine Kontrolle des Baufeldes auf Besatzfreiheit von
Vogelbrutplatzen zu erfolgen. Dariiber ist von einem fachkundigen
Sachverstandigen eine schriftliche Nachweisfiihrung vorzulegen.
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