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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele von Bebauungsplan und
Umweltbericht

Aufgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Mit der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und
des Rates vom 27.06.2001 uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme® in deutsches Recht (Europarechtsanpassungsgesetz — EAG
Bau zum 20.07.2004) haben die Gemeinden nunmehr grundséatzlich bei jedem Bau-
leitplan eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs.4 und § 2a BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes durchzufiuihren. Die Umweltprifung ist damit fester
Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleit-
planen.

Die durchzufuhrende Umweltprifung ermittelt und analysiert die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen, die mit der Planung verbunden sind und bewertet
Auswirkungen und Konsequenzen.

Das Ergebnis dieser Prifung ist in einem parallel zum Bebauungsplan zu erarbeiten-
den Umweltbericht darzustellen.

Dabei wird der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes mit Voranschreiten
der Verfahrensstufen des Bebauungsplanes, entsprechend den im Rahmen des
Planverfahrens eingehenden Hinweisen und Stellungnahmen der beteiligten Behor-
den, Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit fortgeschrieben. Der Umwelt-
bericht ist entsprechend der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erarbeiten.

Ziele des Bebauungsplans

Anlass fur die Erstellung des Bebauungsplanes ,GRIMM Aerosol Technik - Frieders-
dorf* ist die Aufstellung eines Angebotes fur eine Entwicklungsmoglichkeit oder auch
die Mdglichkeit zur Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes innerhalb des
derzeitigen Betriebsgelandes.

Der Bebauungsplan schafft die notwendige Rechtsgrundlage fur die Nutzungsmaog-
lichkeiten und entsprechende Bebauung. Aus diesem Grund werden Gewerbefla-
chen nach 8 8 BauNVO mit einer Flachengrof3e von ca. 1,45 ha ausgewiesen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

= Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung und
alle baulichen MalRBnahmen fir dieses Baugebiet,

= Ermittlung von grinordnerischen Mal3hahmen zur Kompensierung des Eingriffs in
den Naturhaushalt (Eingriffsregelung nach 8 6 ff. NatSchG LSA,

=  Ermittlung der Konfliktpotentiale und Abklarung des Eingriffs in umweltschiitzende
Belange.

Umweltbericht Seite | 4
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1.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiur den Bebauungsplan

Schutzguter Planungsrelevante Vorgaben

Mensch Im Vordergrund steht hier der Schutz des Menschen vor Immissio-
nen wie z.B. Larm. Zu bertcksichtigen sind Vorgaben aus

e dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG)

der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)
und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16.BImSchV)

e 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung)

Tier und Pflanzen Zu bertcksichtigen sind Regelungen aus
¢ dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e dem Naturschutzgesetz (NatSchG LSA)
sowie den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Boden und Flache Die Berticksichtigung dieses Schutzgutes ist vorgegeben

¢ im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

¢ dem Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz (BodSchAG)
und in den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Wasser Hier sind zu berlicksichtigen die Vorgaben aus
¢ dem Wassergesetz LSA (WG LSA)
e dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG LSA)

Luft und Klima . : . N :
Zur Erhaltung einer guten Luftqualitat sind zu bertcksichtigen die

Vorgaben

e des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)

e Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Landschaft Vorgegeben sind Regelungen aus
¢ dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e dem Landschaftsprogramm LSA

Kultur- und Bau- und Bodendenkmale sind unter Schutz gestellt durch
Sachguter » das Denkmalschutzgesetz LSA (DSchG LSA).

Umweltbericht Seite | 5
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Vorgaben tUbergeordneter Planungsbehérden (Raumordnung, Landesplanung) liegen
zum gegenwartigen Zeitpunkt wie folgt vor und sind entsprechend zu bertcksichti-
gen:
= Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
= Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 81 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten.

,Bauleitpldne sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Berick-
sichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Belange auch in Verant-
wortung gegenuber zukinftigen Generationen abzielen. Des Weiteren soll eine sozi-
algerechte Bodenordnung gewahrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag dazu leisten,
die Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.” (§ 1
(5) BauGB)

= Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird Einfluss auf die Bodenordnung
genommen. Es werden Flachen neu versiegelt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich Naturschutz und Landschaftspflege nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

sInsbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; so soll die zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen verrin-
gert werden, indem die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen MalRBhahmen zur Innenentwicklung genutzt und Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.*

= Mit den notwendigen Textlichen Festsetzungen (Grundflachenzahl, Baugrenze)
wird die Versiegelung begrenzt. KompensationsmalRnahmen werden festgesetzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG sind
es, Natur und Landschaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft dauerhaft gesichert sind.

Umweltbericht Seite | 6
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere ,4. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversor-
gung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu (...)“ (§ 1 Abs. 3 BNatSchG).

= Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielen.

»(...) unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesonde-
re durch Forderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung,
Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.” (8 1
Abs. 5 BNatSchG)

= Mit der Neuplanung werden griinordnerische Maflinahmen innerhalb und aul3er-
halb des Geltungsbereiches festgesetzt, was den Zielen des BNatSchG mit der
vorliegenden Planung entspricht.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut 8 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderun-
gen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie verursachte Gewasserverun-
reinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

= Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu
minimieren.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissi-
onsschutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflinahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebie-
te soweit wie moglich vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren (8 3 Abs. 1 BImSchG).

Umweltbericht Seite | 7
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Diese entstehen wahrend der Bauphase von Gebauden in Form von Bauldrm sowie
dessen Fahrverkehrs. Diese Einflisse sind jedoch als temporér einzustufen und be-
durfen demnach keiner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungs-
plan.

Mit dem Vorentwurf werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
frihzeitig Gber die Ziele und Zwecke der vorliegenden Planung unterrichtet. Gemal §
4 Abs. 1 BauGB sind die Beteiligten somit zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese Vorschriften stel-
len den Schutz des Oberbodens und die Wiederverwendung bei Baumal3nahmen
sicher und schlieBen die Zerstérung weiteren Bodens aus. Wahrend der Bauphase
ist auf eine rechtskonforme Erdstoff- und Abfallhaltung zu achten. Bei der Erdstoffhal-
tung wird zwischen Mutterboden und Bodenaushub (nach DIN 180196) unterschie-
den.

Der Mutterboden muss nach § 202 BauGB und der 88 1, 2 und 4 BBodSchG in sei-
ner Funktion erhalten bleiben und somit einer weiteren Verwendung zugefuhrt wer-
den. Fur den Einbau von Bodenaushub sind die Vorsorgewerte gemaf: Anhang 2 Nr.
4 BBodSchV einzuhalten. Mutterboden und Bodenaushub, der nicht auf dem Grund-
stiick verwendet wird, ist einer Verwertung zuzufuhren.

Die Verwertung (Entsorgung und Wiedereinbau) von Bodenmaterial erfolgt auf
Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abfallen in Sachsen-Anhalt, Modul, Regelungen fur die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen (RsVminA)*.

Bodenaushub (nach DIN 18196) mit mehr als 10 % mineralischen Fremdanteilen
(z.B. Ziegelbruch, Beton) gilt als Bauschutt und ist Uberwachungsbedurftig. Bauschutt
und Baustellenabfélle sind getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Grundsatzlich ist
eine Verwertung der Beseitigung vorzuziehen und mit den Nachweisen zu belegen.

Die BaumalRnahmen sind so auszuflhren, dass eine nach Abfallart getrennte Abfall-
haltung mdglich ist. Das Verbringen von Baustellenabféllen auf dem Grundstick ist
zu unterlassen.

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt oder Unfélle und Katastrophen abzusehen.
Es sei angemerkt, dass es sich um einen bestehenden Wirtschaftsstandort handelt.
Die Flache ist zudem relativ gering dimensioniert.

Umweltbericht Seite | 8
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Eine potenzielle Erweiterung oder Anderung des Nutzungszweckes des Gewerbebe-
triebes durfte sich stark relativieren gegeniber der Etablierung eines neuen Gewer-
bestandortes. Der Standort wird nicht als neues Gewerbegebiet ausgewiesen, son-
dern es werden Angebote fiir eine Erweiterung oder Anderung der Art des angesie-
delten Unternehmens unterbreitet.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natiirlichen Ressourcen

Benachbarte Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht bekannt. Eine Vorbe-
lastung der Boden ist mit der derzeitigen Nutzung als Betriebsgelande und Grunfla-
che nicht vorhanden. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

1.7  Auswirkungen der Planung auf das Klima (Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels

Der Planbereich ist ein Gewerbestandort mit produzierendem Gewerbe und mit ei-
nem Produktionsgebaude sowie Blro- und Versandabteilung bebaut. Mit dem Ange-
bot des Bebauungsplanes wird eine weitere neue Flachenversiegelung vorbereitet.
Eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkenn-
bar. Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung keine erheblichen negativen
Auswirkungen weder auf das Makro- noch auf das Mikroklima hat.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei den potenziellen Anderungen am Gewerbestandort ist ein Schadstoffeintrag
durch Baustellen- und Anlagenbetrieb bei ordnungsgeméfRem Umgang nicht zu er-
warten. Dabei sind Anforderungen an eine fachgerechte Entsorgung der Bau- und
Betriebsstoffe, der sachgerechte Umgang mit Schadstoffen (z.B. Ol, Treibstoffe
usw.), die regelmaRige Wartung der Baufahrzeuge sowie eine ordnungsgemalile La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe einzuhalten. Erfolgt der Bau und Betrieb der
gewerblichen Anlagen nach den Regeln der Technik sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von

Umweltbericht Seite | 9
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Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwégung zu berucksichtigen.

Mit der vorliegenden Planung wird ein vorhandener Wirtschaftsstandort einer pla-
nungsrechtlichen Uberprifung und Klarung fiir potenzielle Nutzungen unterzogen.
Die Inanspruchnahme der Flache fir bauliche Zwecke ergibt sich aus dem Pla-
nungsanlass. Eine weitere gewerbliche Nutzung der bestehenden Betriebsflache ist
an dieser Stelle sinnvoll.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Angaben und Hinweise aus der Beteiligung nach § 4 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind aufgefordert sich im
Rahmen ihrer Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. BauGB zu auf3ern.

2.2 Methodik

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wird der Wissensstand vorhandener Unterla-
gen und Gutachten herangezogen. Die Bewertung der Schutzguter erfolgt schutzgut-
und einzelfallbezogen verbal-argumentativ. Es werden Bewertungsfaktoren von ge-
ring — mittel — hoch verglichen.

Es erfolgte eine Kartierung der Biotope und Biotopstrukturen in Form von vor Ort Be-
gehungen im Mérz und September 2022.

Zur Beschreibung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemen-
te des Untersuchungsgebietes schutzgutbezogen analysiert. Fur die Beurteilung der
Biotope wird das Bewertungsmodell der Biotoptypen Sachsen-Anhalt angewandt
(Stand 2009).

Zum Umweltbericht wird gesondert eine grinordnerische Ausgleichsbilanzierung er-
stellt. Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist der schwerpunktméaRige
Kern eines Grunordnungsplans indem gemal der Kartierung Biotopwertpunkte ermit-
telt werden.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes orientiert sich am Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Der Untersuchungsraum geht dabei mitunter auch tber die Plan-
gebietsgrenzen hinaus, wenn dariber hinaus Auswirkungen zu erwarten sind. Dazu
wird ein Bestandsplan erstellt (vgl. Anlage zum Umweltbericht).

Umweltbericht Seite | 10



Gemeinde Muldestausee, Friedersdorf
Bebauungsplan ,GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf*

2.3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und Bewertung der
Schutzgiiter

Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Ortslage von Friedersdorf der Gemeinde
Muldestausee bzw. nérdlich der B 100 als Hauptverkehrsader.

Das Untersuchungsgebiet ist ein bestehendes Betriebsgelande, welches vollstandig
in wirtschaftlicher Nutzung ist und das betriebliche Umfeld gepflegt wird. Auf den Fla-
chen auf denen eine expansive Entwicklung stattfinden konnte, sind keine versiegel-
ten Flachen (Gebaude, Garagen, Hallen, usw.) vorhanden.

Der Untersuchungsraum hat eine Flachengrof3e von ca. 1,45 ha.

Im Osten ist in direkter Nachbarschaft ein weiterer Gewerbe-, Dienstleistungs- bzw.
Handelsbetrieb. Dem Unternehmensgelande sind ebenso gepflegte Scherrasenfa-
chen zugehorig. Im Siuden grenzt die Bundesstral3e B 100 direkt an, im Westen das
Biospharenreservat ,Mittelelbe” mit einem verlandeten Muldearm der alten Mulde.
Die angrenzende Flache im Norden ist eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Abbildung: Untersuchungsgebiet

Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2021 / A 18-264-2009-7]
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2.4 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Damit wird die beson-
dere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt.
Bei Bedarf werden Hinweise auf ihre Berticksichtigung im Rahmen des Planverfah-
rens gegeben.

Gemal den Vorgaben des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzgiter zu priufen:

Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten Mal3Bhahmen verbundenen un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufzuzeigen. Dazu werden fir
jedes Schutzgut, indem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst
die relevanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Min-
derungsmaflinahmen benannt.

Unter Beriicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen
Situation der Schutzgiter werden abschliel3end die verbleibenden, unvermeidbaren
Beeintrachtigungen abgeleitet.

Mit dem Vorhaben kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemafl 88 14 und 15 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) analysiert, qualifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete
MalRnahmen kompensiert.

Die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustan-
des werden dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
einwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltwirkungen abzuleiten.

Fur das Plangebiet wurde im Dezember 2022 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
erarbeitet. Dieser ist als Anlage zum Umweltbericht beigeflgt.
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2.5 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.5.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbeson-
dere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larm, Luftschadstoffe, visuelle Beeintrach-
tigungen, Erholungsfunktion) von Bedeutung. Demnach sind im Zusammenhang mit
Baumafinahmen die Auswirkungen durch Emissionen auf die menschliche Gesund-
heit zu untersuchen.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet selbst ist durch die angrenzenden Gewerbebetriebe im Osten und
deren Flachen sowie der noch stattfindenden landwirtschaftlichen Nutzung (Intensiv-
acker) im Norden vorgepragt.

Die angrenzenden Nutzungen stellen eher geringe bestehende Larmimmissionsquel-
len dar. Die Schallemissionen, welche vom StralRenverkehr der B 100 ausgehen,
sind hingegen als sehr erheblich einzustufen. Das n&chste Wohnumfeld von Frie-
dersdorf ist gegentiber dem Plangebiet etwas weiter weg gelegen. Das Wohnumfeld
in Friedersdorf ist durch den schon vorhandenen Gewerbebetrieb gepragt und besitzt
eine mittlere Wertigkeit.

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kommt es bei der Anlieferung am Produktionsstandort zeitweise zu
Emissionen in Form von Larm, Staub und Abgasen. Er ist jedoch als zeitlich begrenz-
tes Ereignis anzusehen und findet in einiger Entfernung von der Wohnbebauung
statt, so dass der Larm keine nennenswerten negativen Auswirkungen haben wird.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
Fur das Plangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt, negative Umwelt-
auswirkungen fur den Menschen sind hier nicht zu erwarten.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Schutzgut Mensch, unter Berlcksichtigung
der geltenden Bestimmungen des Umwelt- und Immissionsschutzes in der Planungs-
phase der Vorhaben eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verénde-
rungen auf.

Mit der vorliegenden Aufstellung wird an dieser Stelle die weitere Entwicklung der
vorhandenen Betriebsstatte eines bestehenden Gewerbebetriebs vorbereitet. Es ist
nicht zu erwarten, dass durch eine potenzielle Erweiterung oder Anderung der Be-
triebsausrichtung erheblicher zusatzlicher Verkehr, der zu Larm- und Abgasemissio-
nen fuhren kann. Bei Erforderlichkeit sind im Rahmen der Fortschreibung und Quali-
fizierung der Planunterlagen zum Entwurf Giber die Erstellung sowie die Art und den
Umfang eines Schallschutzgutachtens zu entscheiden.

= Zusammenfassend wird eingeschétzt, dass die planerische Absicht des Bebau-
ungsplanes mit der baulichen Nutzung keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ausubt.
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2.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Auch ihre Lebensraume sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen.

Bestand und Bewertung

Fur Details wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in der Anlage zur Be-
grindung hingewiesen.

Waldgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Im Plangebiet und in der
Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europdaische Vogelschutzgebiete.

Fur einen Gesamtuberblick sind im Folgenden tabellarisch zusammengefasst die im
Plangebiet kartierten Biotoptypen und ihre Bewertung bzgl. faunistischer Bedeutung,
Strukturvielfalt, zeitliche und ortliche Wiederherstellbarkeit, die Gefahrdung und Sel-
tenheit sowie die Bedeutung insgesamt.

Die Biotope wurden in Biotoptypen eingeteilt nach der Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt von 2004. Dies gilt als Hilfsmittel
fur die Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs bei Planverfahren im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Biotop- Charakterisier- Flache Natur- Faunist. | Struktur- | Wiederher- | Gefahr- Bewer-
typ ung m2 Nahe Bedeu- vielfalt stellbarkeit dung/ tung
(1-5) tung (1-5) (2-5) Selten- Bedeu-
(2-5) heit tung
(1-5) gesamt
(1-5)
BW — Bodenversiege- 2.248 Natur- Keine Keine Nicht Nicht Keine
versiegelte lung, wasserun- nah (5) 5) relevant relevant (5)
Flache durchléssig 4) (5) 5)
VSB — Bodenversiege- 965 Natur- Keine Keine Nicht Nicht Keine
versiegelte lung, wasserun- nah 5) 5) relevant relevant 5)
StralRe durchléssig 4) (5) (5)
VPZ - Befestigter Platz 2.183 Natur- keine keine Nicht Nicht Keine
Unbefestigter fern 5) (5) relevant relevant (5)
Platz 1) (5) (5)
PYY - Artenarm, kurz 86 Natur- Gering Gering relevant Gering Keine
sonstige gehalten nah 3) 3) 2) 3) (5)
Grunflache 1)
GSB - Scherrasen, 9.022 Natur- Gering Gering relevant Gering Keine
mehrmalige Mahd nah 3) 3) 2) 3) (5)
im Jahr 1)
Flache- 14.504
Gesamt
Quelle:

Bewertungsstufen der Bedeutung der Biotope, in Anlehnung an: KauLE, G. (1991): Arten- und Biotopschutz, S. 107.

— Insgesamt hat der Untersuchungsraum eine geringe Bedeutung der vorkommen-
den Biotope.
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Beeintrachtigungen / Vorbelastungen

Der gesamte Untersuchungsraum ist vorbelastet durch die bestehende Nutzung als
Betriebsstatte. Aufgrund der vorhandenen, grof3flachigen Versiegelung und intensi-
ven Pflege der Grinflachen konnten sich nicht viele Biotope entwickeln. Im Siden ist
auf Grund der Lage an der BundesstralRe eine gesetzlich vorgeschriebene Bauver-
botszone von mindestens 20 m einzuhalten.

Bewertung

Tabelle 1: Bewertungsfaktoren Naturnéhe/ Struktur- und Artenvielfalt

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - nur vereinzelt natlrliche Strukturen

- Gebiet ist Uberwiegend stark anthropogen tberpragt

- vorrangig Sekundarbiotope

- Vorkommen an eurytken, artenarmen Tier- und Pflanzenarten

- Keine Vorkommen an gefahrdeten/geschitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope in kurzer Zeit (<25 Jahre) moglich

mittel - hoher Anteil naturlicher Strukturen

- Gebiet ist teilweise anthropogen tberpragt

- Vorkommen von Primar- und Sekundarbiotopen

- Vorkommen an eurytken sowie zu geringeren Anteilen stendken Tier- und
Pflanzenarten.

- mogliches Artenspektrum nur unvollsténdig vorhanden

- Teilweise Vorkommen an gefahrdeten/geschiitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope mittelfristig (25-50 Jahre) mdglich

hoch - natdrliche Lebensraume

- keine anthropogene Uberpragung

- ausschlieRlich Priméarbiotope

- Vorkommen an euryoken sowie zu hoheren Anteilen stendken Tier- und
Pflanzenarten

- mogliches Artenspektrum vollstandig vorhanden

- Zahlreiche Vorkommen gefahrdeter/ geschitzter Arten

- Zahlreiche Biotope kénnen nicht wiederhergestellt werden oder nur
langfristig (>50 Jahre)

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraBenplanung der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

Eine Ausdehnung naturnaher Vegetationsbestéande wird derzeit nicht begrenzt. Die
Bodenversiegelung durch Uberbauung wird immer als erheblicher Eingriff im Sinne
des 8§ la Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG beurteilt, da dem Boden
durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen entzogen wird.

Durch die geplante Uberbauung entstehen neue Bodenversiegelungen, die mit 80 %
der Gesamtflache als hoher Eingriff zu beurteilen sind. Es werden dem Boden die
naturlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen, die
an anderer Stelle wieder herstellbar sind. Neue Qualitaten fur das Schutzgut Tier-
und Pflanzenwelt kénnen jedoch im Rahmen grinordnerischer Ausgleichsmal3nah-
men entstehen.
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Die Bewertung des Plangebietes bezuglich der Eingriffsfolgen und des erforderlich
werdenden Kompensationsbedarfs (Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen) erfolgt mit
Hilfe des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt; MBI. LSA Nr. 53 vom
27.12.2004, Anderung 2009).

= Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Bebau-
ungsplanes ,GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf* mit der baulichen Nutzung
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tier und Pflanzen austibt.

2.5.3 Schutzgut Boden

Gemald Bundesbodenschutzgesetz sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bo-
denfunktionen sowie der Funktion als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte mog-
lichst vermieden werden. Mit Grund und Boden soll gemaR § la Abs. 2 BauGB spar-

sam und schonend umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist kein Altstandort. Die Flachen werden als Betriebsflache genutzt.
Die zur Erweiterung herzustellende Flache ist eine als Scherasen begrinte Flache
die mehrmals im Jahr geméht wird.

Gemal 8 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erflillt der Boden:

"1. natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

C) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,
b) Flache fur Siedlung und Erholung,
C) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung.”
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Bewertung

Tabelle 2: Bewertungsfaktoren Naturlichkeitsgrad Boden

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - vollstandig veranderter Boden
- kein naturlicher Schichtenaufbau
- naturliche Bodenfunktionen sind nicht oder stark eingeschréankt moglich

mittel - teilweise anthropogen Uberprégter Boden

- natdrlicher Schichtenaufbau ist vorhanden

- natlrliche Bodenfunktionen sind teilweise jedoch nur eingeschrankt
maoglich

hoch - Boden nicht anthropogen tberpragt

- naturlicher Schichtenaufbau

- natlrliche Bodenfunktionen sind uneingeschrankt méglich

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StrafRenplanung der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen e. V.

Das Ausmald der Auswirkungen auf den Boden, das durch die Versiegelung verur-
sacht wird, wird als relativ hoch eingestuft und hangt mafBgeblich von der Bauweise
der gesamten Uberbauung ab.

Baubedingte Auswirkungen

Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase kann nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, da auch schwere Baumaschinen zum Einsatz
kommen. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmafiger Handhabe und
Einhaltung der Schutzvorschriften nicht eintreten.

Die derzeit als Grinflache genutzten Bodenflachen im Plangebiet stellen keine land-
wirtschaftliche Nutzung dar. Diese Eigenschaft geht durch die Uberbauung verloren.
Der Entzug von Griunflachen ist hier jedoch hochwahrscheinlich, da das Vorhaben
notwendig ist, aber anderswo, aufgrund des Grundstiickszuschnittes, nicht durchge-
fuhrt werden kann. Fir den Standort gibt es keine Alternativen. Die potenzielle Erwei-
terung oder Anderung der gewerblichen Nutzung steht in unmittelbaren Zusammen-
hang mit der angrenzenden, vorhandenen gewerblichen Nutzung.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

In der Bauleitplanung sollen Bauflachen bedarfsgerecht ausgewiesen werden. Mit
dem Bebauungsplanverfahren fir die Planflache werden Eingriffe in den Boden-
haushalt vorbereitet.

Die geplante gewerbliche Nutzung nimmt Grinflachen ein. Das heif3t, dass ein Ein-
griff in das Schutzgut Boden vorbereitet wird, in dem die natirlichen Bodenfunktionen
durch die geplante Bebauung eingeschrankt wird.

Der Entzug der Griunflache findet jedoch praktisch erst bei Realisierung der Bau-
mal3nahmen statt. Planerisch vorbereitet wurde er bereits im Rahmen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes.
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Durch die Nutzungsanderung auf der Flache werden weder Dinger noch Pflanzen-
schutzmittel eingetragen, was sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken wird.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung der Flache sind Versiegelung, Flachen-
inanspruchnahme, Schadstoffeintrag, Bodenverdichtung und Bodenabtrag bzw. -
auftrag als Wirkungen zu erwarten. Da der Boden ein nicht reproduzierbares Schutz-
gut ist, stellt besonders die Versiegelung ein 6kologisches Risiko dar.

Wie schon im Schutzgut Mensch dargestellt, konnen nach vorliegendem Kenntnis-
stand Gefahrdungen aus Altlastverdachtsflachen ausgeschlossen werden. Fir das
Plangebiet sind keine Verdachtsflachen im Altlastenkataster verzeichnet.

= Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die planerische Absicht des Bebau-
ungsplanes ,GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf* mit der baulichen Nutzung
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache ausubt.

2.5.4 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden be-
trachtet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll daftir gesorgt werden, dass die
Bodenversiegelung und das fur das Vorhaben notwendige Mal3 begrenzt wird. Hier-
bei werden die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zerschneidung und Versiege-
lung bertcksichtigt.

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich bzw. der Untersuchungsrahmen umfasst insgesamt ca. 1,4 ha
und ist eine intensiv genutzte Grunflache. Dieser Standort ermdglicht die Erweiterung
des angrenzenden Gewerbegebietes. Durch die Inanspruchnahme der Flache von
ca. 7.900 m2 wird die Bedeutung des Schutzgutes Flache als relativ hoch eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen
Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen erfolgt ausschlief3lich im Baufeld.
Somit sind keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Planung wird fruchtbarer Boden entzogen. Mit der Planung geht ein relativ
hoher Versiegelungsgrad einher, da eine weitere Produktionsgeb&ude errichtet wer-
den sollen. Die Uberplanung der Flache bringt eine umkehrbare, technische Uber-
pragung mit sich.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

- Minimierung der Versiegelung, Festsetzung der GRZ,

- Festsetzung und Durchfihrung von grinordnerischen AusgleichsmalRnahmen,
- Lagerung der Bauteile innerhalb des Plangebietes.

= Der Verlust der Grunflache stellt einen Eingriff in das Schutzgut Flache dar.
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2.5.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i.S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu berticksichtigen, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenste-
hen. Gewdasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und gehoért zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Die Verunreinigung
von Oberflachengewdassern ist zu vermeiden, aufRerdem ist die Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushaltes zu gewéahrleisten.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich nicht vor-
handen. Im Planbereich sind auch keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen bekannt.

Das Grundwasser wird durch die derzeitige Nutzung nicht beeinflusst.

Unbelastete Niederschlagswasser sollen im Plangebiet versickern, sofern die Versi-
ckerungsfahigkeit des anstehenden Baugrundes gegeben ist. Anfallende Schmutz-
wasser sind in die ortliche Kanalisation abzuleiten. Spezielle industrielle Abwésser
sind gegebenenfalls vorher einer entsprechenden Aufbereitung zu unterziehen.

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Es befindet sich auch
nicht in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet. Trinkwasserschutzzonen sind
ebenfalls nicht vorhanden. Demnach sind SchutzmalRBhahmen zum Schutz von Was-
ser zum derzeitigen Kenntnisstand nicht erforderlich.

Baubedingte Auswirkungen
Keine bekannt.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Planung geht ein relativ hoher Versiegelungsgrad einher. Aufgrund der mit
der geplanten Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzie-
rung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der Giberma-
Rigen Uberbauung kann entgegen gewirkt werden durch die Festsetzung der tber-
baubaren Flachen (Baugrenze) und den griinordnerischen Festsetzungen zur An-
pflanzung von Baumen und Strauchern.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

- Minimierung der Versiegelung

- Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pestiziden / entfallt

- Festsetzung und Durchfiihrung von grinordnerischen Ausgleichsmal3hahmen

= Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Bebau-
ungsplanes ,GRIMM Aerosol Technik — Friedersdorf“ mit der baulichen Nutzung
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser austibt.
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2.5.6 Schutzgut Luft und Klima

Die herausragende Bedeutung der Luft als Schutzgut steht aul3er Frage — wir brau-
chen sie zum Atmen. Durch Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen
Gesundheit aber auch die Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter
beeintrachtigt.

Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchstoffe
sind wiederum Belastungen des Klimas zurtick zu fuhren. Hauptverursacher fur Ver-
unreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie- und Warme-
versorgung, Hausbrand, Verkehr und Landwirtschaft. Die Minimierung bzw. Be-
schrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Bestand und Bewertung

Unversiegelte Flachen weisen eine klimadkologische Bedeutung auf. Sie kdnnen als
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung klassifiziert und daher einer mittle-
ren Wertigkeit (Stufe C), entsprechend der Tabelle ,Bewertungsrahmen fir das
Schutzgut Klima/Luft® (LfU 2005) hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft zugeord-
net werden. Die Veranderung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von
Bdden oder der Bau von Gebauden, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu un-
tersuchenden Flache als auch auf angrenzende Flachen auswirken.

Hauptverursacher fir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewer-
be, Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirt-
schaft. Die Minimierung bzw. Beschrénkung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

= Dem Plangebiet wird hinsichtlich dem Schutzgut eine &uf3erst geringe Bedeutung
zugemessen.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es zeitweise zu Emissionen in Form von Staub und Schadstoffen
durch Baustellenverkehr und -maschinen kommen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die umliegenden Ackerflachen im Norden, sowie das Biossphéarenreservat ,Mittelel-
be“ sind wirksame Kaltluftentstehungsgebiete und damit fir die Frischluftzirkulation
der Region wichtig. Eine besondere klimatische Bedeutung fiir das Mikroklima besitzt
das Plangebiet nicht.

Derzeit sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniber der
Luft- und Klimasituation bekannt.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
- Minimierung der Versiegelung
- Minimierung einer Luftbelastung durch zusatzliche Heizungsanlagen.

= Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die planerische Absicht des Bebau-
ungsplanes ,GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf mit der baulichen Nutzung
keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft aus-
Ubt. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit von
untergeordneter Bedeutung.
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2.5.7 Wirkungsgefuge zwischen 2.5.1-2.5.6

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Es sind Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern
zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen insbesondere
zwischen den anthropogen verursachten oberflachlichen Bodenveranderungen und
den sich anschlieRend darauf entwickelnden Biotopstrukturen mit dem jeweiligen Be-
stand an Flora und Fauna. An dieser Stelle soll auf wesentliche Wechselwirkungen
eingegangen werden:

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der in Rede stehenden Erweiterungsflache als ge-
pflegte Griinflaiche und der damit verbundenen anthropogenen Uberpragung des Bo-
dens konnten sich keine Pflanzen auspréagen. Viele Biotope sind nicht vorhanden
und die damit einhergehenden Habitate fir die Tierwelt. Von einer biologischen Viel-
falt kann nicht die Rede sein. Die gepflegte Grinflache lassen keine Sukzession zu.

Die geringfiigige Versiegelung des Bodens beeinflusst das Klima, da dies zur Uber-
warmung der versiegelten Flachen fuhrt. Aufgrund der GroéR3e des Plangebietes hat
die Veranderung jedoch aufR3erst wenig Einfluss auf das Klima.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine Effekte
zur Folge hat, die sich negativ auf die Bevolkerung und die Umwelt in ihrer Funktion
als Gewerbegebiet (z.B. durch Larmemissionen, Luftschadstoffe) auswirken. Fir die
Erholung in Natur und Landschaft und die Gesundheit der Bevdlkerung hat das
Plangebiet weiterhin keine besondere Bedeutung.

2.5.8 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Gemal 81 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist die Landschaft in ihrer
Vielfalt Eigenart und Schonheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erho-
lungsraum fiir den Menschen dauerhaft zu sichern.

Bestand und Bewertung

Hinsichtlich der nicht vorhandenen grinen Vielfalt sind nur wenige Strukturen und
Nutzungen sowie eine geringe Artenvielfalt vorhanden. Hinsichtlich der Eigenart sind
keine Elemente mit landschaftstypischem und -prdgendem Charakter vorhanden.
Insgesamt weisen die Flachen eine geringe Naturnahe auf. Sichtbeziehungen oder
Sichtachsen zu kulturhistorischen Geb&uden oder Bereichen besonderer Land-
schaftskultur existieren nicht.

= Die Flachen weisen hinsichtlich des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ eine sehr ge-
ringe Wertigkeit auf.

Baubedingte Auswirkungen
Die Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.
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Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Plangebiet befinden sich keine Naturparke und Landschaftsschutzgebiete. Im
Westen befindet sich das Biospharenreservat ,Mittelelbe“. Das bestehende Gewer-
bebetrieb wird erweitert. Dazu ist die direkt angrenzende Flache des Bebauungspla-
nes sinnvoll, da eine Erschliel3ung vollstandig gegeben ist.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
- Begrenzung der Versiegelung auf ein notwendiges Mal3,
- Festsetzung und Umsetzung grinordnerischer Mal3nahmen.

= Das Plangebiet erfahrt eine bauliche Uberpragung. Aufgrund der Lage findet ein
geringer Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild statt.

2.5.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch oder kulturhistorisch wertvolle Bau-
ten oder archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Planung
eingeschrankt werden konnte.

Kultur- und Sachguter mit einem Schutzstatus sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Archaologische Bodendenkmale im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Sind jedoch im Zuge der Bodenbearbeitungen (Bodenabtrag) archao-
logische Funde im Plangebiet ersichtlich, sind diese der Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu melden.

Bewertung

In der Gesamtheit der Eigenschaften fiir das Plangebiet ist dem Schutzgut ,Sach-
und Kulturgiter® eine geringe Wertigkeit zu beschreiben. Das Gebiet ist bisher weder
baugeschichtlich, noch historisch oder wissenschaftlich von besonderer Bedeutung.

2.5.10 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu beriicksichtigen. Die nach den Vorgaben des
BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem Mal3e.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheb-
lichkeit

Mensch = zeitlich befristete Zunahme des Verkehrs durch Anlieferung -
und damit der aufkommenden Larm- und Abgasemissionen

*  Einschréankung der Erholungseignung durch technische Uber-
pragung der Flache

= Immissionsbelastung durch Gewerbe und Verkehr
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Pflanzen/ = Verlust und Beeintrachtigung von Teillebensraumen in Béden **
Tiere und
biologische » Schaffung neuen Lebensraumes durch Anpflanzungen *x
Vielfalt
Flache »= Verlust der Flache *
= Versiegelung und Verdichtung durch Bebauung *x
Boden » Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch verandertes Versi- **
ckerungsverhalten
= Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- %
wegung und Verdichtung
Wasser * Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Uber- **
bauung
= Eintrag von Schadstoffen durch Bau und Betrieb )
= Wasserqualitéat von Oberflachen- und Grundwasser *
Luft . = Emissionen wahrend der Bauphase durch Baustellenverkehr i
und Klima -
= Regionalklima i
= Globales Klima
Landschaft = Beeinflussung des Landschaftsbildes )
= Sensibilitdt der Landschaft -
Kultur- und = keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt 0
Sachguter
*** gsehr erheblich, ** erheblich, * weniger erheblich, - nicht erheblich, 0 nicht vorhanden

2.5.11 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Denkmal- und Naturschutzrecht sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete
sind ebenfalls nicht bekannt.

2.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
2.6.1 Grundsatze

Im Rahmen der Bauleitplanung wird bei der Ausweisung von Planvorhaben uber ei-
nen Bebauungsplan ein Umweltbericht mit einem integrierten Grinordnerischen Be-
standsplan erstellt.

Gemald § la Baugesetzbuch (BauGB) hat der Planungstrager bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, das heil3t insbesondere auch
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.
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Dabei findet unter Berlcksichtigung umweltschitzender Belange eine Abwagung
zwischen Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft statt. Fur nicht vermeidbare Eingriffe werden AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt.

Zusatzlich werden (evtl. vorhandene) wertvolle Biotope gesichert und eine ausrei-
chende landschaftliche Einbindung der Bebauung gewahrleistet. Ziel der Griunpla-
nung ist es, die Grundsatze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erho-
lungsflirsorge im Sinne des Naturschutzgesetzes umzusetzen.

Im Land Sachsen-Anhalt ist seit 2004, gedndert 2009, die Richtlinie zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sach-
sen-Anhalt) gemafl} Runderlass des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42.2-
22302/2 zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes heranzuziehen.

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunk-
tion durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen
wird, gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen.

Die Renaturierung und Rekultivierung nicht beanspruchter Bereiche kénnen als Aus-
gleichsmaRRnahmen fur den Eingriff in das Biotop- und Bodenpotential im Sinne der
88 6 ff NatSchG LSA anerkannt werden. Der Eingriff in die Grundwasser-
neubildungsrate kann zum Teil durch Versickerung auf dem Grundstick ausge-
glichen werden, wenn die Bodenbeschaffenheit gegeben ist.

2.6.2 Methodik

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes hat sich die Abwéagungsregel-
ung fir Lebensraume der streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten verscharft. Der
Vollzug wird gestarkt, indem die Lander verpflichtet werden, Regelungen zur Siche-
rung der Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu erlassen. Das
Gesetz ist am 01.03.2010 in Kraft getreten.

Es bleibt beim Vorrang von Ausgleichsmalinahmen. Soweit Ausgleichsmal3nahmen
aus naturschutzfachlicher Sicht weder angemessen noch verhaltnismaRig sind, sind
Ersatzmalinahmen durchzufihren. Diese miussen auch in Form von Naturalkompen-
sation erbracht werden, d.h. Naturfunktionen missen in gleichwertiger Weise wieder-
hergestellt werden.

Nach 8 8a Bundesnaturschutzgesetz ist in der Abwagung auch Uber naturschutz-
rechtlichen Ausgleich zu entscheiden. Deshalb erfolgen hierzu Aussagen in Form
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemall dem seit dem 28.12.2004 verbindlichen Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt.

2.6.3 Schutzgutbezogene Bilanzierung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage der Bilanzierung und Bewertung bildet die Flache, welche als Bauland
qualifiziert werden soll unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bestandssituation.
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Die Bestandssituation zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist aus der Anlage 1 -
Grunordnerischer Bestandsplan (Biotopkartierung) - zu entnehmen.

Bestand

Das Plangebiet ist ein Bestandsgebiet mit Biro- und Hallengebauden sowie zugeho-
rigen Parkplatzen. Die gro3te Flache innerhalb des Plangebietes ist die intensiv ge-
pflegte Grinflache (Biotoptyp GSB —Scherrasen), die mehrmals im Jahr geméaht wird.

www.sachsenanhalt-viewer.de

Flachenbilanz im Plangebiet - Bestand:
Die Flache des Planungsgebietes wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung wie folgt
genutzt: Plangebietsgréfe 14.504 m?2

Flachenbilanz vor Durchfihrung der BaumaRhahmen

Bestand
Flache in
Biotoptyp* | Bezeichnung Biotopwert* | Planwert |m?2 BWP
BW Versiegelte Flache 0 2.248 0
VSB Versiegelte StralRe 0 965 0
VPZ Befestigter Platz 0 2.183 0
PYY Sonstige Griunflache 10 86 800
(AZV Pumpstation)
GSB Scherrasen 7 9.028 63.196
Gesamt 14.504 63.996

* Biotoptypen gemal Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt / BWP = Biotopwert bzw. Planwert x Flache
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Flachenbilanz im Plangebiet - Planung:

Plangebietsgréfe 14.504 m?2
davon:

versiegelte Stralie 1.077 m2
AZV Pumpstation 80 m2
Schutzstreifen, Scherrasen 4.5 1.375 m?
MalRnahmen 4.1 — 4.4 1.756 m?
malgebende Grundstiucksflache 10.216 m2
davon Uberbaubare Flache

bei einer GRZ von 0,8 (8 17 BauGB) 8.172 m2

nicht iberbaubare Flache (20% Scherrasen) 2.044 m2

Flachenbilanz nach Durchfiihrung der Baumalinahmen

Planung
Flache in
Biotoptyp* Bezeichnung Biotopwert* | Planwert m?2 BWP
VSB Versiegelte Stral3e 0 1.077 0
PYY Sonstige Grunflache (AZV) 10 80 800
BS Uberbaubare Flache (80%) 0 8.175 0
GSB Nicht Gberbaubare Flache 7 2.042 14.294
(20%)
HHA Strauch-Hecke, heimisch 14 256 3.584
(4.3)
HGA Feldgehdlz, heimisch (30%) 15 445 6.675
(4.1,4.2,4.4)
GSB Scherrasen (70%) 7 1.055 7.385
(4.1,4.2,4.4)
GSB Scherrasen, Schutzstreifen 7 1.374 9.618
(4.5)
Gesamt 14.504 -42.356

* Biotoptypen gemaR Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt / BWP = Biotopwert
bzw. Planwert x Flache  Summe Planung — Summe Bestand = Ausgleichswert

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendi-
gung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt oder das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Aufgrund der dargestellten Flache im Plangebiet ergibt sich bei Gegenlberstellung
des Bestandes mit 64.014 BWP und der Planung 42.356 BWP in der Bilanzierung
ein Defizit von 21.640 BWP.

Es ist ein externer grinordnerischer Kompensationsbedarf Uber 21.640 BWP
erforderlich.
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Schutzgut Mensch
Die Planung gilt als vertraglich, so dass keine weiteren Maflinahmen erforderlich sind.

Schutzqut Boden

Der Boden ist als Speicher, Filter, Puffer und Lebensraum unersetzbar und besitzt
gemal § 202 BauGB Schutzwurdigkeit. Aufgrund der Versiegelung werden grinord-
nerische MafRnahmen festgesetzt die den Verlust an Bodenfunktionen an anderer
Stelle wiederherstellen.

Schutzqut Flache

Mit der Planung geht kein Boden fir die Dauer und Nutzung verloren. Mit der Errich-
tung der Lagerhallen geht durch die vorhandene Versiegelung ein weiterer Eingriff
einher.

Schutzqut Wasser

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Vorschriften und Fest-
setzungen bau- und anlagebedingt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Der Eingriff gilt als ausgeglichen.

Schutzqut Luft und Klima
Aufgrund der Kleinraumlichkeit des Vorhabens entsteht kein erheblicher Eingriff in
die Schutzguter.

Schutzgut Landschaft
Der Eingriff in das Schutzgut ist aufgrund der Vorbelastung der Flachen in der Um-
gebung als sehr gering einzustufen.

Schutzqut Kulturgtter
Im Plangebiet befindet sich kein arch&ologisches Denkmal. Somit entsteht kein Ein-
griff in das Schutzgut Kulturguter.

2.6.4 Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Das Ziel der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen ist es, die Anlage in das
Landschaftsbild einzubinden sowie neue Lebensraumstrukturen zu schaffen.

Der Ausgleich des Eingriffes kann grundsatzlich auf verschiedene Arten erfolgen:
a) Ausgleich auf den Baugrundstiicken
b) Ausgleich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (i.d.R. am Planrand)
c) Ausgleich aulRerhalb des Bebauungsplanes

Der Ausgleich kann nicht nur raumlich, sondern auch zeitlich getrennt vom Eingriff
realisiert werden. Nach 8§ 20 NatSchG LSA ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach
seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt oder
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen.
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Falls ein Ausgleich am Ort des Eingriffes nicht méglich ist, sind an anderer Stelle im
Landschaftsraum Ersatzmalinahmen durchzufiuihren, die geeignet sind, die durch
den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
entsprechend dem Eingriff ausreichend zu ersetzen (vgl. 8 6 ff. NatSchG LSA).

= Aufgrund der dargestellten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind externe
Ausgleichsmalnahmen notwendig um den Eingriff zu kompensieren.

2.6.5 Externe Kompensationsmaflinahme

Verbal — argumentative Zusatzbewertung

Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild betroffen sind, die Gber den Biotop- oder Planwert nicht oder nur un-
zureichend abgedeckt werden kdnnen, ist eine allein darauf basierende Bilanzierung
nicht ausreichend. In diesen Féllen ist — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage
der Biotoptypen — eine ergdnzende Beurteilung notwendig.

Nach dem durchgefuhrten Bewertungs- und Bilanzierungsverfahren (Regelverfahren)
ergibt sich mit der Ausweisung von Ausgleichsflachen und den Festsetzungen von
AusgleichsmalRnahmen (4.1 bis 4.5) dennoch ein geringes Defizit an Biotopwertpunk-
ten.

Gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld
wurden zielfihrende Abstimmungen getroffen, um eine sinnvolle, externe Kompensa-
tionsmalinahme zu eruieren und festzuschreiben. Im Ergebnis dessen soll das rech-
nerische Defizit von 21.640 BWP wett gemacht werden.

Im Turm der Kirche vom Herrenhaus in Muldenstein befindet sich eines der grof3ten
Wochenstubenquartiere des GrofRen Mausohrs in Sachsen-Anhalt und zahlt als be-
sonderes Schutzgebiet unter der Gebietshummer FFH 0217. Derzeit sichert der
Landkreis Anhalt-Bitterfeld die jahrliche Sduberung des Fledermausquartiers ab.

Mit einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Landkreis und dem Vorhaben-
trager wird die jahrliche Sauberung des Turmes der Kirche in Muldenstein dem Vor-
habentrager tbertragen.

> Mit Ubernahme dieser MaRnahme in die verbindliche Bauleitplanung kann das
vorhandene Differenz der Okobilanz ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan hat die untere Naturschutzbehérde
folgende Planungshinweise gegeben:

e Zum vollstdndigen Ausgleich des Defizites von 21.640 Biotopwertpunkten bedarf
es der Festsetzung externer Kompensationsmal3nahmen. Diese sind gemafd 8§ 15
BNatSchG rechtlich zu sichern.

e Externe Kompensationsflachen im Bebauungsplanverfahren missen sich bereits
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses im Eigentum der Gemeinde befinden
oder es muss zumindest ein zeitlich unbefristetes Verfigungsrecht der Gemeinde
Uber diese Flachen gesichert sein.
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e Zusatzlich zu den zwischen Gemeinde und Grundstiickseigentimern zu schlie-
Benden Gestattungs-/Kaufvertragen ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
Landkreis und Gemeinde zur Absicherung der externen Kompensationsmaf3nah-
men abzuschlieRen.

2.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wurde mit der
Schutzgutbetrachtung in den einzelnen Punkten ausfihrlich erlautert. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung wirde die Flache weiterhin als Grinflache (Scherrasen) des
vorhandenen Betriebes genutzt werden und keine Uberpragung erfahren.

2.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten fur Gewerbestandorte

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht fur die Gemeinde keine andere Mdglichkeit fir
die stadtebauliche Entwicklung des Ortes als die Investitionsabsichten privater Vor-
habentrager mit den kommunalen Planungsabsichten abzugleichen und dafir die
Schaffung von Baurecht zu erméglichen. Zumal die Bebauungsplanung eine Siche-
rung zum Erhalt des Standortes als Gewerbebetrieb in der Gemeinde ist.

Die Prufung von Alternativen ergibt sich nicht, da es sich um eine Uberplanung eines
Bestandsgebietes, d.h. einer bestehenden Betriebsstatte handelt.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rah-
men dieses Umweltberichts die Eingriffsregelung abgeglichen, die sich fachlich auf
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung (Erfassung Méarz und September 2022)
beruft.

Fur die Biotopbewertung und zur Festlegung der grinordnerischen Ausgleichsmal3-
nahmen wurde die "Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt" (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 27.12.04, geandert
2099 (MBI. LSA Nr. 53/2004) herangezogen.

Bei der verbal-argumentativen Bewertung des Umweltberichtes wurde eine dreistufi-
ge Bewertung (hoch - mittel - gering) zugrunde gelegt.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalkli-
matischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Annahmen.
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Es liegen umweltbezogene und fur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es
erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbun-
den sein werden, sind im Umweltbericht nach bestmdoglichem Wissensstand Uber-
pruft worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche
Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Gemeinden und Stadte haben gemal’ 8§ 4c BauGB die aus der Realisierung von
Bauleitplanen resultierenden erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen, um
unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig festzustellen und Mal3nahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen. Sie nutzen dabei auch die Informationen der Behérden gemal 8§ 4
Abs. 3 BauGB. Zielrichtung des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergese-
henen Umweltauswirkungen

Die Absicherung und Durchflihrung der Ausgleichsmal3hahmen fir die Entwicklung
von Bauflachen einschlie3lich des Baus der ErschlieRungsanlagen ist durch einen
Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager abzusichern.

3.3 Haftungsausschluss- Mitteilung

Die Erhebungen im Rahmen der Umweltpriifung, die auch die Uberpriifung moglicher
Schadigungen von Arten und natlrlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes zum Gegenstand hatten, wurden nach anerkannter Methodik und
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes durchgefihrt.

Auf der Grundlage der durchgefuihrten Erhebungen wird davon ausgegangen, dass
bei Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht gegen die Verbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird, trotz des moglichen Eingriffs in Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-hang
weiterhin erfullt wird, trotz des mdglichen Eingriffs in Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang durch vorgezogene
Ausgleichsmal3inahmen geschaffen werden kann.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moéglichkeit von Licken der
Umweltprifung in Bezug auf den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im
Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch das mit der Durchfiihrung des Bauleitplanes beauftragte
Planungsbiro kénnen fir tGberraschend bei Planrealisierung oder wahrend des spa-
teren Betriebs auftretende Umweltschadigungen und damit verbundene Einschran-
kungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.
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3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Muldestausee beabsichtigt in der Gemarkung Friedersdorf die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines bestehenden Wirt-
schaftsstandortes zu schaffen. Es soll das bauplanungsrechtliche Angebot abgegli-
chen werden fiir eine potenzielle Erweiterung des Gewerbebetriebes oder einer An-
derung der Nutzung im Artenspektrum der vorhandenen gewerblichen Nutzung.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb dieses Umweltberichtes unter
Berucksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3stdben ermittelt und bewertet.
Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden dokumentiert.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in einzelne Schutzgiter unvermeidbar. Mit Durch-
fuhrung geeigneter, 6kologischer MalRnahmen kénnen diese Eingriffe ausgeglichen,
oder wo ein Ausgleich nicht méglich ist, durch bestimmte MalRBhahmen ersetzt wer-
den.

Es werden keine landschaftsbildpragenden Eigenschaften beeinflusst. Es ist davon
auszugehen, dass nach Realisierung der Malinahmen keine erheblichen und / oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zuriickbleiben werden.

Wie im Begrundungsteil des Bebauungsplanes beschrieben, werden dariber hinaus
den Vorgaben Ubergeordneter Planungen entsprochen.

Entsprechend dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 und dem Regio-
nalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird der
Planbereich als Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz festgelegt und somit eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Maflinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Plangebiet durch die Entwicklung des Baugebietes keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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