Gemeinde Muldestausee Bebauungsplan "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf"
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Hinweis Wasserbehorde Landkreis Anhalt-Bitterfeld:

Der Bebauungsplan befindet sich im Risikogebiet auerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes (§ 78b Gesetz zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2583), in der derzeit glltigen Fassung),
welches bei extremen Hochwéssern oder beim Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt werden kann.
Dann ist mit Wasserstanden von 2-4 m zu rechnen.

Die Bauweise ist daher dem Hochwasserrisiko anzupassen (!).

Externe MaBnahme: ,Kirche Muldenstein*

Lage:

06804 Muldestausee, Ortsteil Muldenstein, Friedersdorfer Str. 1¢

Gemarkung Muldenstein, Flur 1, Flurstiick 58/3

MaRnahme:

Im Turm der Kirche des Herrenhauses von Muldenstein ist die
jahrliche Sauberung des vorhandenen Fledermausquartieres fiir

die Dauer von 20 Jahren (begonnen ab dem Zeitpunkt des

Inkrafttretens des Bebauungsplanes) durch einen versierten

Fachkundler fach- und sachgerecht durchzufithren.

Gegenstand und zugleich Zielsetzung der Festsetzung ist der
Erhalt und die dauerhafte Sicherung des Fledermausquartieres

mit der Gebietsnummer FFH 0217.

Hinweis Denkmalschutzbehorde Landkreis Anhalt-Bitterfeld:

Es gilt die Erhaltungspflicht nach § 9 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA
und die Genehmigungspflicht nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG. Soweit
erforderlich kann diese gemaR § 14 Abs. 9 Auflagen zu einer
fachgerechten Dokumentation nach den derzeit gilltigen Standards des
LDA enthalten (vgl. Urteil OVG LSA, 17.04.2003, 2 L 150/02).

§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA: Wer bei Arbeiten oder bei anderen
MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(archéologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmaischutzbehérde
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundsteile sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren
fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt
und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.
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ohne MaRstab

Eingriffsflache

Friedersdorf

Planzeichenerklarung nach PlanzV

1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache, o6ffentlich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)

‘ ‘ Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b,
Nr. 4 und Absatz 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsanlagen des AZV
(Schmutzwasserpumpstation)

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
p = privat

41-45 Griinordnerische MalRnahmen

Sonstige Planzeichnung
(§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

r — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I:l des Bebauungsplanes
L | J

7

HIL VermaRung in Metern

Flurstlicksgrenze

z.B. 1211 Flurstiicksnummer

von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache
(gemaR § 9 Abs. 1 FernstraRengesetz)

@ Loéschwasserbrunnen

— . —— Mittelachse Verkehrsflache

vorhandene Gebaude

Sonstige Planzeichnung - nachrichtliche Ubernahmen

Einrichtungen der bergbaulichen Entwéasserung -
Aulerbetriebnahme der Grundwasserabsenkung
Filterbrunnenstandorte - unverwahrt

Gestattung der Verwahrung/Sicherung, Riickbau ab
2025 vorgesehen, Gewahrung der ungehinderten Anfahrt

o Hoéhenfeststellpunkt Nr. 709024 (alt 7000004)

Hauptversorgungsleitungen (nachrichtliche Ubernahme)
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Hauptversorgungsleitungen, vorhanden

SW Schmutzwassserleitung
TK Telekommunikationslinien
Strom Energieversorgung

Gas Erdgas

Lage Schmutzwasserleitung mit Schutzstreifen in Metern
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Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung fiir GE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
1.1 Gemal Planeintrag wird das Plangebiet ausgewiesen als Gewerbegebiet (GE).

1.2 Im Gewerbegebiet sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:
— Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

13 Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zuléssig:

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Anlagen fiir sportliche Zwecke,

— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist. Jedoch ist nur eine
einzelne Wohnung zulassig, sofern diese an der larmabgewandten Seite des
Gebaudes angeordnet ist und die Wohnflache 100 m? als Maximum betragt.

— Tankstellen.

1.4 Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB:
— Vergnligungsstatten,
— Gewerbebetriebe nach Anlage 1 Nr. 1 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-pflichtige Vorhaben).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16, 18 BauNVO)

2.1  Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
2.2 Die unterste Nutzebene der geplanten Bebauung darf nicht unter der
Gelandeoberflache liegen.

3. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird gemaf Planeintrag durch die
Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.

3.2 Stellplatze und deren Zufahrten sind gema § 12 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

3.3 Garagen und Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

4. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1  Auf der Flache mit einer Grofie von 127 m? erfolgt die Anpflanzung und
Entwicklung von heimischen und standortgerechten Feldgehdlzen.
Die Feldgehdlze sollen anteilig 20 % Heister aufweisen (Biotoptyp: HGA).
Sie sind gruppiert als Baum- und Strauchinseln anzulegen.

4.2  Auf der Flache mit einer Grofie von 150 m? erfolgt die Anpflanzung und
Entwicklung von heimischen und standortgerechten Feldgehdlzen.
Die Feldgehdlze sollen anteilig 20 % Heister aufweisen (Biotoptyp: HGA).
Sie sind gruppiert als Baum- und Strauchinseln anzulegen.

4.3 Auf der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache (256 m?) ist eine
Feldheckenstruktur (Biotoptyp: HHA Strauch-Hecke) in einer Breite von 2m
neu anzulegen.

Bei der festgesetzten Flache von 256 m? und einem Pflanzverband von
2m * 2m entspricht das insgesamt einer Stlickzahl von 64 zu pflanzenden
Gehdlzen. Es sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen

4.4  Auf der Flache mit einer GesamtgroRe von 1.500 m? sollen 30 % der Flache
(450 m2?) mit heimischen und standortgerechten Feldgehdlzen angepflanzt
und entwickelt werden. Die Feldgehdlze sollen anteilig 20 % Heister
aufweisen (Biotoptyp: HGA).

Sie sind gruppiert als Baum- und Strauchinseln anzulegen.
70 % der Flache ist als Scherrasen (Biotoptyp: GSB) anzulegen.

4.5 Die Flache ist gartnerisch als Scherrasen (GSB) anzulegen, zu erhalten
und zu pflegen. Die Zuordnung der Flache entspricht dem Schutzstreifen

der vorhandenen Schmutzwasserleitung mit einer Gesamtbreite von 8 m.

Empfohlene Gehodlzarten fiir die Festsetzungen 4.1 bis 4.4:

Art (deutsch) | Art (wissenschaftlich) | Bemerkung
Biume 1. Ordnung

Eberesche Sorbus augyeasa,

Winter-Linde Tilia cordata.

Hainbuche Carpinus betulus

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Elsbeere Sorbus fonminalis

Biume 2. Ordnung

Feld-Ahom Acer campesire

Eberesche Sorbus aucUgana,

Wild-Birme Eyrus communis

Speierling Sorbus domestica

Strducher

Einariffliger Weiltdorn | Crafeegus mogogyng

Zweigriffl. Weilidorn Crataegus lgevigala.

Hunds-Rose Rosa caning

Kornelkirsche Comus mgs

Hasel Corylys avellana

Schlehe Prunus sgingsa

Pfaffenhiitchen Eugnymiis europaea

Roter Hartriegel Cornus ganguineaid

Rote Heckenkirsche Lonicera xyiosteum

Kreuzdorn Bhamous cathartica

Gem. Felsenbirne Amelanghier ovalis gebietsfremd
Felsen-Kirsche Prunus mahaleb gebietsfremd
Berberitze Berpens vulgans

Wolliger Schneeball Viburnum lgntana

Mehlbeere Sorbus aria

Bodendecker

Zwergmispel | Cotaneaster soec. |

4.6

Externe MaBRnahme: Sicherung des Schutzgebietes
»Kirche Muldenstein“Gemarkung Muldenstein, Flur 1, Flurstiick 58/3

Im Turm der Kirche des Herrenhauses von Muldenstein ist die jahrliche
Sauberung des vorhandenen Fledermausquartieres fir die Dauer von 20
Jahren (begonnen ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes)
durch einen versierten Fachkundler fach- und sachgerecht durchzuftihren.

Gegenstand und zugleich Zielsetzung der Festsetzung ist der Erhalt und die
dauerhafte Sicherung des Fledermausquartieres mit der Gebietsnummer FFH 0217.

Hinweise zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die Baufeldfreimachung und Berdumung der Flache ist auf3erhalb der Brutzeit, nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zuléssig.

Bei Bautatigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde eine Begehung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
stattfinden.

Bei positivem Befund ist die Untere Naturschutzbehorde zu informieren und die
notwendigen MalRnahmen abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung am

07.09.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
"GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf" gefasst.

Gemeinde Muldestausee, den 14.03.2023 (Ferid Giebler)

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfsdurch den
Gemeinderat am 07.09.2022 beschlossen.

Gemeinde Muldestausee, den 14.03.2023 (Ferid Giebler)

Blrgermeister

. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf",

bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der

Begrindung mit Anlagen hat vom 02.02.2023 bis einschlieRlich 10.03.2023 wahrend

der Zeiten

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in den Dienstraumen des Bauamtes der Gemeinde Muldestausee im Verwaltungssitz

Ortsteil Pouch, Neuwerk 3 in 06774 Muldestausee 6ffentlich ausgelegen. Die
Bekanntmachung sowie der Vorentwurf waren ebenso vollumfanglich auf der
Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem

Vorentwurf von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder mindlich zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, ortsliblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee
vom 25.01.2023, Nummer 1, 14. Jahrgang.

Gemeinde Muldestausee, den 14.03.2023 (Ferid Giebler)

Burgermeister

. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind

mit Schreiben vom 24.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme,

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert worden.

Gemeinde Muldestausee, den 14.03.2023 (Ferid Giebler)

Birgermeister

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behérden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden- und stadte zum
Vorentwurf wurden vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 05.07.2023
behandelt.

Das Abwagungsergebnis wurde am 13.07.2023 mitgeteilt.

Gemeinde Muldestausee, den 10.08.2023 (Ferid Giebler)

Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf"

in der Fassung vom Mai 2023 wurde einschlieRlich Planzeichnung, Textliche
Festsetzungen sowie Begriindung mit Anlagen in der Gemeinderatssitzung
am 05.07.2023 gebilligt und seine Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Gemeinde Muldestausee, den 10.08.2023 (Ferid Giebler)

Birgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf”

bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie
der Begriindung nebst Anlagen sowie den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.08.2023 bis
einschlief3lich 05.09.2023 wahrend der Zeiten

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in den Dienstrdumen des Bauamtes der Gemeinde Muldestausee im
Verwaltungssitz Ortsteil Pouch, Neuwerk 3 in 06774 Muldestausee
offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung sowie der Entwurf waren
ebenso vollumfanglich auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
dem Vorentwurf von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder miindlich
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsublich bekanntgemacht
worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee
vom 26.07.2023, Nummer 7, 14. Jahrgang.

Gemeinde Muldestausee, den 21.09.2023 (Ferid Giebler)

Birgermeister

Die betroffenen Behdrden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden- und stadte wurden mit Schreiben vom 13.07.2023
entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Gemeinde Muldestausee, den 21.09.2023 (Ferid Giebler)

Burgermeister

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat die Stellungnahmen der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden und -stadte zum Bebauungsplan am 08.11.2023 geprift und einen
Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist am 28.11.2023 mitgeteilt worden.

Gemeinde Muldestausee, den 25.01.2024 (Ferid Giebler)

Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf*, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung
vom Oktober 2023 wurde in 6ffentlicher Sitzung vom
03.04.2024 als Satzung beschlossen. Die Begriindung nebst Anlagen wurde mit
Beschluss des Gemeinderates vom 03.04.2024 gebilligt.

Gemeinde Muldestausee, den 09.04.2024 (Ferid Giebler)

Burgermeister

11. Der Bebauungsplan "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf* der Gemeinde
Muldestausee wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Muldestausee, den 09.04.2024 (Ferid Giebler)

Birgermeister

12. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf"
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist im Amtsblatt vom 24.04.2024 Ausgabe Nr. 4, Jahrgang 15, gemaR der Haupt-
satzung der Gemeinde Muldestausee ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf* erlangt mit dem
Tag der Bekanntmachung Rechtskraft.

Gemeinde Muldestausee, den 25.04.2024 (Ferid Giebler)

Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Muldestausee am 03.04.2024 der Bebauungsplan "GRIMM Aerosol

Technik - Friedersdorf" nach § 10 Abs. 1 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan
"GRIMM Aerosol Technik - Friedersdorf"

Gemeinde Muldestausee
OT Pouch

Neuwerk 3

06774 Muldestausee

SATZUNG Planungshoheit:

Oktober 2023 Entwurf und Ver-

fahrensbetreuung :

Gloria Sparfeld

Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralte 12
06112 Halle/Saale
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