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PLANUNGSINHALT

AnlaR, Ziel und Zweck der Planung

Der ErschlieBungstrager beabsichtigt die Ermichtung einer Wohnsiedlung im
Sudosten der Gemeinde Pouch. Im Norden grenzt das Planungsgebiet an die
BundesstraRe B 100/183. Im Westen wird es von der Strake nach Lébnitz und
dem Seedammweg, im Osten von der Béschung zum Mulde-Gewasser umge-

ben.

Es sollen in diesem Bereich vorwiegend freistehende Einfamilienh&user sowie
Doppelhéuser mit Grundstiicksgréien zwischen 350 und 900 m? errichtet wer-
den.

Zur Versorgung der Wohnbevélkerung in der Umgebung sind neben der Wohn-
bebauung zwei Grundstiicke fir die Bebauung mit Wohn- und Geschéftshau-
sern vorgesehen. Der dringende Bedarf an Wohnbaufléchen soll damit abge-

deckt werden.

Die Gemeinde Pouch verfigt bisher Gber kein ausgewiesenes Bebauungsge-
biet. Die Anfragen bauwilliger Biirger bei der Gemeinde nach geeigneten Bau-
parzellen konnten so bisher nicht positiv beantwortet werden.

Etwa 25 Voranfragen sind bei der Gemeinde bereits eingegangen. Hier handel-
te es sich zum groRen Teil um Interessenten aus dem Gemeindegebiet Pouch.

Mit der Ausweisung des Bebauungsgebietes ,Wohnsiedlung Heidehof* hofft die
Gemeinde, der starken Nachfrage von Bauwilligen nachzukommen und zugleich
den Bedarf an Wohnbauflachen auch fir die kommenden Jahre abzudecken. Im
Ortsbereich der Gemeinde sind zudem keine weiteren geeigneten Flachen ver-
fligbar, die die Ausweisung von Wohnbaufldchen zulassen.

In der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes (Erster Entwurf derzeit in Bear-
beitung) sind fir Pouch keine weiteren Wohnbaufi&chen vorgesehen.

Die Gemeinde Pouch sieht in der GréRenordnung des geplanten Baugebietes
eine auch fir die zukiinftige Entwicklung des Ortes weitblickende Losung der
Wohnflachenproblematik. Es ist geplant, in 2 Bauabschnitten eine gestaffelte
Umsetzung der Bebauung vorzunehmen.

Der ErschlieBungstrager wird weiter auf der Grundlage des Bebauungsplanes
und des abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrages die erforderliche Gebietser-
schlieRung vornehmen.

Die Gemeinde Pouch betreut das Bebauungsplanverfahren und fait hierzu die
nétigen Beschlisse. Als Grundlage dient der Entwurf zum V+E-Plan
"Wohnsiedlung Heidehof' vom 08.08.1995. Im Genehmigungsverfahren zum
V+E-Plan stellte sich heraus, daR fiir die geplante Mafnahme die Aufstellung
eines Bebauungsplanes das geeignetere Planungsinstrument darstelit.

Die Gemeinde Pouch hat deshalb am 12.12.1995 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Wohnsiedlung Heidehof' beschlossen. Die Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahme ubertragt die Gemeinde nach § 6
BauMaRnG an die Lentz/Kessler GdbR, Schiffmihlenweg 9, D-06774 Pouch.

=



1.2

|

-4 - |

Geographische und topographische Lage COPLAN

Siehe zunichst "Gebiets- und Ubersichtskarte" und topographische Karte mit
Héhenschichteintragungen sowie Lagedarstellung im Bebauungsplan.
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1.3

Bestandserhebungen, Ermittlungen, Verfahren, Methoden

Fur die Planung ist Einsicht in die vorhandenen Unterlagen an Kartenmaterial
(topographische Karten, Katasterkarten, Abwasserplanung, Altlastenverdachts-
flachen etc.) bei den zustandigen Behdrden genommen.

Eine Herstellung der amtlichen Flurstlicksgrenzen wurde in Auftrag gegeben
und die amtlich bestétigte Katasterkarte den Planungen zugrunde gelegt.

Des weiteren wurden zur Feststellung der Untergrundverhéltnisse ein geologi-
sches Gutachten erstellt (siehe 3.5.1 Geologisches Gutachten).

Die Entwicklung des Bebauungsplanes ist in Abstimmung mit den jeweiligen
Tragern 6ffentlicher Belange erarbeitet. Hierzu erfolgten wahrend der gesamten
Verfahrensabwicklung Abstimmungsbesprechungen mit den einschldgigen
Fachbehérden und Verwaltungstragern.

Im Gbrigen werden die Anregungen, Stellungnahmen und Einwendungen aus
Burgerbeteiligung und Trageranhdrung in die Planung entsprechend eingearbei-
tet.

A _
COPLAN



SCHNITT 1

¢

SCHNITT 2

AUSGLEICHSFLACHE
ca. 9514 m?
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Lageplan (§3 Bauvorlagenverordnung) zu einem Bauvorhaben

MafRstab 1:500

Bauvorhaben Bauherr (wenn abweichend vom Eigentimer
Wohnbebauungsgebiet Lentz und Kesdsler Planen und Bauen Pouch
Angaben aus dem Liegenschaftskataster

Landkreis oder kreisfreie Stadt Gemeinde Gemarkung

Bitterfeld Pouch Pouch

Flur Flursticksnummer Eigentiimer, Nutzungsberechtigter, Erbbauberechtigter Grundbuch

Elgentimer des beantragten Grundsticks
3 213/2 Fritzschke, Franz 10345
3 214/3 Kloppe, Otto 11059
3 214/6 Kihnapfel, Erhard; Kihnapfel, Elke 10076
3 215/20 Gdttert, Otto Heinz; Bottcher, Hildegard Annerose; 10053

Gdtrert, Hans Werner

3 227 Heinrich, Gertrud 10115
3 228 N&ding, Karin 11080
3 229/1 MiBRAG mit Sitz in Bitterfeld 11102
3 230/3 Rat der Gemeinde EdV RT 10275
3 230/5 MiBRAG mit Sitz in Bitterfeld 11102
3 230/6 Elze, Gert 10658
3 23172 GroBheim, Marianne 11172
3 232/4 Laurich, Brich 10022
3 264 LPG Roter Stern Typ III EdV RT 11078
3 266 Rat der Gemeinde EdV RT 10275
3 267 Rat der Gemeinde EdV RT 10275
3 268 LPG Roter Stern Typ III EdV RT 11078

Eigentimer der angrenzenden Grundstilcke
3 144/8 Ministerium fir Verkehrswesen - StraBenwesen EdV RT 10699
3 213/1 Fritzsche, Franz 10345
3 214/5 Ministerium fitr Verkehraswesen - Strafenwesen EQV RT 10699
3 214/7 Ministerium fir Verkehrswesen - Strafenwesen EdV RT 10699
k] 214/8 Kloppe, Harry 10691
3 215/3 vieweg, Bernhard 10757
3 215/14 Schmidt, Kurt; Schmidt, Anita 11227
3 215/15 Schmidt, Kurt; Schmidt, Anita 11227
3 215/19 S&ckel, Ursula; Sickel, Robert 11243
3 215/23 Wittek, Ginter; Wittek, Rosel 11228
3 215/24 Wittek, Gilnter; Wittek, Rosel 11228
3 219/5 Mitteldeutache Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH 1it02
3 229/3 Rat der Gemeinde EdV RT 10275
3 230/2 MiBRAG mit Sitz in Bitterfeld 11102
3 230/4 Rat der Gemeinde EdV RT 10275
3 230/7 Elze, Gert 10658
3 231/1 MiBRAG mit Sitz in Bitcerfeld 11102
3 232/2 Laurich, Erich 10022
3 263 LPG Roter Stern Typ III EAV RT 11078
3 265 LPG Roter Stern Typ III EdV RT 11078
3 269 Rat der Gemeinde EAV RT 1027s
3 270 Ministerium fir Verkehrswesen - StraBenwesen EdV RT 10699

[ ] Darstellung umaeitig

[X] Darstellung liegt an

Erliutarungen

1

die Grenzpunkte ... =Tr v ......

Angefertigt 4

el m
SNtee

3

Nach den Angaben im Liegenschaftskataster sind

nicht abgemarkt

Wegen einzuhaltender Grenzabst&nde wird empfohlen, fir den/die Grenzpunkt/e
eine Grenzfeststellung durchfiihren zu lassen.

Aussagen nach $3 Abs.3 Nr.l1 Bauvorlagenverordnung

festgestellt
am: ....mww= ... in den Punkten
am: ...~ v¥>r.... in den Punkten

nachgewiesene Gebdudebestand ist &rtlich Gberprift

Das Grundstick liegt im Bereich ungetrennter Hofriume und Hausgérten.

Hinweise:

- Eine Gewdhr fir die Angaben aus dem

22.05.1992, GVBl. 8.362)

- (X] zutreffendes ist angekreuzt

Die dargestellten Grenzen des Grundsticks sind zuletzt

Liegenschaftskataster wird nur
fiir die urschriftliche Ausfertigung dbernocamen.

- Vervielf&ltigung der Angaben aue dem Liegenschaftskataster nur fdr
eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.S, §19 Abs.1 Nr.S5
Vermessunge- und Katastergesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom

Grenzl&nge (m}

Gebiude

parallele Linien

- Gemseindegrenze

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Gel&ndehShe (m)

<=> Verlangerung

- rechter Winkel
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RECHTLICHE VORGABEN

Landesplanerische und regionalplanerische Anforderungen, Flichennut-
zungsplanung

Aus raumordnerischer und landesplianerischer Sicht ist hier vor allem herauzu-
stellen:

Positive Wirkungen der geplanten Bebauung auf das Wohnen und das Woh-
numfeld.

Signifikante Auswirkungen auf Gberregional bedeutsame Landschaftsbestandtei-
le, Biotopstrukturen und den Naturhaushalt werden durch die MaRnahme nicht
ausgelést.

Die Gemeinde Pouch hat zur vorbereitenden Bauleitplanung die Aufstellung ei-
nes Flachennutzungsplanes beschlossen. Der erste Entwurf befindet sich der-
zeit in Bearbeitung. Es ist hier vorgesehen, das Bebauungsgebiet
,Wohnsiedlung Heidehof* als WA darzustellen. Weitere Wohnbaufldchen sind
im Flachennutzungsplanentwurf fiir Pouch nicht vorgesehen.

Einbeziehung iliberdrtlicher Fachplanungen

Auf die Fldche des Bebauungsgebietes sind keine tberdrtlichen Fachplanungen
erfolgt. Die Untersuchung von bestehenden Altlastenverdachtsflachen wurde
durchgefiihrt, die Entsorgung tatsachlicher Altlasten wird vor MaRnahmenbeginn
sichergestellt (siehe 3.6 Altlasten).

Vorgaben aus Denkmalschutzrecht und Naturschutzrecht

Im Planungsbereich sind keine geschitzten Denkmaler bekannt. Auf die gesetz-
liche Melde- und Sicherungspflicht gemaR Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (§ 9 Abs. 3 DSchG LSA, GVBI.LSA Nr. 33/1991 vom
28.10.1991) im Falle freigelegter, archaologischer und bauarch&ologischer Fun-
de bei der Bauausfiihrung wird hingewiesen.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nach § 8 Abs. 1 NatschG LSA verursacht. Durch griinordnerische Festle-
gungen werden MaRnahmen getroffen, die geeignet sind, die unvermeidbaren
Eingriffe auf den Grundstiicken auszugleichen (siehe 3.2 Grlunordnung). An-
sonsten sind keine besonderen, tiber den Rahmen der Ublichen Eingriffswirkung
von Bauleitplanungen hinausgehende Anforderungen zu erkennen.

PLAN
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VORHABENSKONZEPTION, AUSFUHRUNGSPLANUNG

Bebauungskonzept

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich am slddstlichen Ortsrand von
Pouch. Im Norden grenzt es an die Ortsdurchfahrt der B 183. Westlich schliel3t
es an die bestehende Bebauung und an die Landstrale nach Lobnitz. Sudlich
und ostlich ist das Planungsgebiet von der Boschung zur Mulde begrenzt.

Die umliegende Bebauung entlang des Seedammweges und der Oststralle be-
steht aus ein- bis zweigeschossigen Wohnh&dusern z.T. mit Nebengebauden,
die als Garage oder Schuppen genutzt werden. Der gemeindliche Kindergarten
am Schiffmiihlenweg ist schnell und sicher (ber die verkehrsberuhigte Oststra-
Re erreichbar. Die geplante Bebauung paft sich gut in die bestehende Struktur

ein.

Es sind freistehende Einfamilienhduser sowie Doppelhduser mit Grundstlcks-
gréRen zwischen 350 und 900 m? vorgesehen. Im Randbereich zur Mulde-
Landschaft und im Siden sind Hauser mit Erdgescho und ausbaufahigem
DachgeschoR festgesetzt, ansonsten zweigeschossige Gebaude.

Mit der Staffelung der Gebiudehéhen wird eine stidtebaulich durchdachte
Siedlungsstruktur erreicht. Zur Muldeb&schung hin ist die Gebaudehdhe redu-
ziert, so dafl am kanftigen Ortsrand ein vertréglicher Ubergang zur.freien Land-
schaft erzielt wird. Im Zentrumsbereich und zur bestehenden Bebauung hin sind
geringfiigig héhere Traufhohen festgesetzt (maximal 2-geschofig mit ausbau-
fihigem Dachraum). Zentral gelegen auf Parzelle 15 und 71 ist jeweils ein Ge-
baudekomplex vorgesehen, in dem im ErdgeschoR Laden und Geschéfte far
den taglichen Bedarf untergebracht sind. Das Obergeschof wird mit Wohnun-

gen belegt werden.

Im AnschluR sind beispielhaft Schemenschnitte zur geplanten Wohnbebauung
dargestelit.

11
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HAUSTYP II ( MEHRFAMILIENHAUS )
fur Parzelle Nr. 71

Gebaudehadhe siehe
Schnitt A~A Parzelle 71
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HAUSTYP II { MEHRFAMILIENHAUS )
fir Parzelle Nr.71

Geb3udehohe siehe
Schnitt A-A Parzelle 71
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Griinordnung, Biotopwertbilanz

Die sich aus dem Bauplanungs- und dem Naturschutzrecht ableitende Pflicht
zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen ist fiir die Flache des Bebau-

ungsplanes geprft.

Auf dem Baugelédnde selbst befindet sich auRer einigen Obstbdumen kein erhal-
tenswerter Baum- oder Buschbestand. Es wird davon ausgegangen, daR der
vorhandene Gehdlz- und Strauchbestand éstlich des Geltungsbereiches an der
Béschung zur Mulde erhalten bleibt.

Die Bebauung der Grundstiicke bedeutet jedoch in jedem Fall einen Eingriff in
die bestehende Natursituation.

Die festgesetzte Griinordnung reagiert jedoch ausgleichend auf die betroffenen
Grundstiicke. Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches erfillt ein
breiter Griinstreifen seine Pufferfunktion zum angrenzenden einstweilig sicher-
gesteliten Landschaftsschutzgebiet "Muldeaue Mittlere Mulde Pouch Résa".
FuBwegverbindungen vom Siediungsgebiet ins Landschaftsschutzgebiet er-
mdéglichen eine unmittelbare Naherholung fiir die Anwohner.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist die Pflanzung einheimischer Gehdlze oder
Stauden auf den gekennzeichneten Pflanzzonen festgesetzt. Die o6ffentlichen,
gemeinschaftlichen Griinflachen entlang der ErschlieRungsstrafen sind ebenso
entsprechend der Pflanzliste im Textteil zur Griinordnung anzulegen. Wie in der
planlichen Darstellung ersichtlich, wird durch die linienhafte Vernetzung eine fla-

chige Durchgriinung erreicht.

Biotopwertbilanz
Zum Nachweis des Ausgleichs von naturschutzrechtlichen Eingriffen wurde eine

Biotopwertbilanz durchgeftnhrt.

Die Biotopwertbilanz wurde auf Basis der Richtlinien zur Bemessung der Abga-
be bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 Abs. 3 des Hessischen Natur-
schutzgesetzes) des Landes Hessen erstelit.

Als Ergebnis der Bilanzierung zeigt sich ein Plus von 74,426 Punkten. Diese
positive Bilanz wird durch Einbeziehung des Flurstiickes auRerhalb des westli-
chen Randes des Geltungsbereiches (siehe Anlage) erzielt.

Das Grundsttick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Bei der Bilanzierung wurde von einer Gestaltung des 20 m breiten Grund-
stlcksstreifen als extensives Gartenland mit angrenzenden Gehdélzpflanzungen

ausgegangen.

Schnitt 1 und 2 veranschaulichen die kiinftige Gestaltung der Ausgleichsflache.

Tim

c
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Flachenbilanz fir Bebauungsplan
"Wohnsiedlung Heidehof" - Gemeinde Pouch
Blatt: 1 Kreis-Nr.: Mafinahmen-Nr..
Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste Wertpunkte | Fldchenanteil {(m?) je Biotop-/ Biotopwert
jem? Nutzungstyp
vor MaBnahme | nach MaRnahme | vorher nachher
Sp.2 x Sp.3 Sp.2x.Sp. 4
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp.5 Sp. 6
Ubertrag
02.100 Gebusch 36 180 6.480
(Weiden)
1 04.200 Baumgruppen 33 205 6.765
04.110 Einzelbdume 31 45 1.395
(2 Birken, 1 Eiche)
7 09.130 Ackerflachen 13 52.514 682.682
(brachliegend)
10.610 Feldweg bewachsen 21 430 9.030
u. Betriebsgelande 10.350 217.350
10.700 Uberbaute Flache 3 1.150 10.460 3.450 31.380
(nicht begrint)
~ 10.510 Voliversiegelte Fia- 3 3.820 11.460
chen
‘ 10.520 Pflaster 4 790 3.160
10.530 Kieswerk 6 154 924
7 10.540 Rasenfugenpflaster 6 528 3.168
11.221 Offentliche Grunfla- 14 6.211 86.954
chen
T 11.212 Garten 19 27.323 519.137
11.223 Neuanlage von 20 5.563 111.260
Hausgarten mit
- Pflanzverpflichtung
11.224 Neuanlage 10 m 21 4,257 89.397
Streifen am west-
- lichen Rand des
Gebiets als Exten-
sivwiese ‘
09.150 Ausgleichsflache 34 4.257 144.738
10 m Streifen am
westlichen Rand als
extensiver Wiesen-
2 Gehélzstreifen
Summe/Ubertrag | 63.363 63.363 927.152  |1.001.578
Biotopwertdifferenz: Summen der Sp. 5 minus Sp. 6 Biotopwertdifferenz:
+74.426

19.06.1996
VADATENVOGIOP122479\8I0TBIL.DOC
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VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die StraBe nach Lébnitz. An das
Bebauungsgebiet filhren die aus den Lagepldnen ersichtlichen offentlichen
Straken heran. Diese StraRen gewihrleisten bei sachentsprechender An-
schluBnahme und -teilweise- erforderlichen ergdnzenden Ausbau eine leistungs-
fahige und verkehrsgerechte Anbindung der Bebauungsflachen an das Uberort-
liche StralRennetz und in den innergemeindlichen Raum.

Der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr aus dem Bebauungsgebiet wird zu
keinen unzumutbaren, verkehrstechnisch problematischen Belastungen des

StraBengefiiges fuhren.

Das vorgesehene Fullwegenetz soll eine Anbindung an die umliegende Bebau-
ung ermdglichen. Den Einfamilien- und Doppelhdusern werden Garagen und

Stellplatze zugeordnet.

Entlang der Fahrbahnen mit 4,00 bis 5,00 m Breite schlieRt einseitig ein offentli-
cher Grinstreifen mit Baumpflanzungen und Stellplatzflachen in Rasenfugen-
pflaster an. Auf der gegeniiberliegenden Seite der ErschlieBungsstralen ist die
Einfriedung der Grundstiicke um ca. 1,00 m zurlckzusetzen, an den Einmin-
dungsbereichen sind 6ffentliche Begleitflachen festgesetzt.

Die Ausgestaltung der ErschlieRungsstrafen und der Wendemdglichkeiten wur-
den fiir den Bebauungsplan in einer abwéagenden Wertung zwischen dem Ge-
bot sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und den Anforderungen aus der
Bewirtschaftung und der Sicherung von Wohnbauflédchen entschieden.

Es ist zu sehen, daR gerade die Inanspruchnahme der zu errichtenden StraRen
und der daran gefligten Wendeméglichkeiten durch gréRere Fahrzeuge derart
unbedeutend ist, daf im Ubrigen diese Flachen ungenutzt, bedauerlicherweise
dann aber versiegelt und ausgestaltet, sind. Aus den Erfahrungen verschieden-
ster Gemeinden und Stidte wurde fir die geplante Mafnahme letztlich ein
Kompromif? entwickelt, der auch nach dem EAE 85 schilssig ist.

Aus den beigefuigten Schnitten und Lageplanen ist im Detail die Erschliefungs-
konzeption ersichtlich.
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Trinkwasserversorgung

Wasserbedarfsberechnung

Mit Erfahrungswerten errechneter, derzeitiger und kinftiger Wasserbedarf

Gebiudetyp: Wohneinheiten:
35 x 2 Voligeschosse ( 4 4 WE/Geb. ) 140
19 x 1 Voligeschof + Dachgeschof 57
3 x 2 Voligeschosse + Dachgeschof 18
1 Wohnblock mit

2 Vollgeschossen + DachgeschoR 12

Bei durchschnittlich 2,5 Einwohner prc Wohneinheit.
= 227 WE x 2,5 ®/e = ca. 570 E

mit einem mittl. Wasserverbrauch in neuen mehrgeschossigen Wohngebauden
( Mutschmann s. 26, Tab. 2 - 16 ) von 150 g, 4 ergibt sich ein Tagesbedarf:
= 570E x 150 Y .4 = 85.500 Y

bei maximaler Entnahme innerhalb 8 Std./Tag
= 85.500 74 + 8 3/, = 10.687,5%, = 2,97 ..

Auf Grund der aktuellen Bemlhungen zur Wassereinsparung im h&uslichen Be-
reich ist die Annahme, dal® sich der Trend des zunehmenden Wasserver-
brauchs fortsetzt, zu verwerfen.

Zur Anbindung der geplanten SiedlungserschlieBung steht in der AuBeren-
Dibener-Strake, bzw. in der OststraBe eine Rohrleitung NW 100 der kommuna-
len Wasserversorgung zu Verfiigung.

So [aRt sich eine zweiseitige Einspeisung ( Anfang ,A-Strake“; Ende ,B-StraBe")
verwirklichen.

Fir das gesamte Vorhaben sind PE-HD-Rohre geplant. Die Ringleitungen der
LA“ und der ,C“Strale, sowie die Leitungen in der ,B“-StraBe und im See-
dammweg ( zwischen P1 und P2 ) werden auf DN 80, die Stichleitungen in
der ,D“ und ,E“-StraRe auf DN 65 ausgelegt. Am Ende dieser Stichstraen, bei
P 2.3 und P 2.5, sind Endhydranten vorgesehen. Die Entliiftung der Rohrleitun-
gen erfolgt Gber die HausanschluBleitungen.

L _cil
COPLAN
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Wird das notwendige Léschwasser, gem. Arbeitsblatt DVGW W 405
(Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung)
in die Dimensionierung der Trinkwasserleitungen einbezogen, kommt es, be-
sonders bei relativ geringer Bebauungsdichte (Einwohner pro m?), zu unvertret-
bar langen Verweilzeiten. Aus diesem Grund wird auf eine Léschwasserbereit-
stellung durch die kommunale Trinkwasserversorgung verzichtet.

Der Muldestausee kommt trotz seiner Nahe nicht in Betracht, da der Muldeein-
lauf nicht ganzjahrig als Léschwasserentnahmestelle nutzbar ist. Alternativ soll
die Léschwasserversorgung anlehnend an das Arbeitsblatt DVGW W 405, Ab-
schnitt 7 (Bereitstellung des Léschwassers durch andere MaRnahmen) mittels
Loschwasserteich (DIN 14210), oder -behélter (DIN 14220) sichergestellt wer-
den. Die Bemessung erfolgt fiir eine Entnahme von 48 m¥h fir einen Zeitraum
von 2 Stunden.

29
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Abwasserbeseitigung

Geologisches Gutachten - Ergebnisbericht

Im Rahmen der MaBnahmen ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswas-
ser Uber Versickerungsanlagen dem Untergrund zuzufiihren. Die Fachabteilung
Grundbau und Bodenmechanik der COPLAN Ingenieurgesellschaft mbH, Eg-
genfelden, wurde mit einer Erkundung der Untergrundverhéltnisse und der Ab-
schatzung des Durchlassigkeitsbeiwertes k beauftragt.

Zur Feststellung der Untergrundverhéltnisse wurden insgesamt vier Bagger-
schirfe bis in Tiefen von max. 3,80 m erstellt. In einer Schirfgrube wurde zur
Feststellung des Durchléssigkeitsbewertes k, ein Sickerversuch durchgefihrt.

In den Schirfgruben wurden unter einer etwa 20 cm méachtigen Mutterbodenauf-
lage (in Schurf 4 bis etwa 40 cm méchtig. bis zur Endtiefe hellbraune bis weiffi-
che Feinsande mit geringem Feinkornanteil angetroffen. Die Sande sind in der
Regel schwach erdfeucht. In den unteren Bereichen der Schirfgruben nimmt

der Feuchtegehalt geringfiigig zu.

Zur Feststellung der Durchldssigkeit des fir die Versickerung maRgeblichen
wasserungeséattigten Bereiches des Untergrundes wurde in Schurf 1 ein Sicker-
versuch durchgefihrt.

Dazu wurde die Schiirfgrube bis 1,30 m unter GOK ausgehoben und mit einer
weitgehend ebenen Grundfléche versehen. Im unteren, zur Versickerung vorge-
sehenen Bereich (max. 20 cm hoch) waren die Béschungen flach ausgebildet.
nach oben hin waren die Grubenwinde nahezu senkrecht ausgebildet. Die
Grundfldache der fast quadratischen Grube wies eine Kantenlange von 1,60 m
auf.

Zur Versuchsdurchfiihrung wurde die Sickergrube 10 cm hoch mit Wasser auf-
gefllit und Uber einen Zeitraum von 45 Minuten das Absinken des Wasserspie-

gels beobachtet.

Die Versuchsauswertung ist in.bersichtlicher Form in Anlage 1 dargestellt. Die
fur den ungeséttigten Bereich ermittelten Durchiéssigkeitsbeiwerte k, liegen in
einem Bereich von 2,74 x 10° m/s bis 3,61 x 10 m/s.

Far die Bemessung der vorgesehenen Versickerungsanlagen wird auf das ATV-
Arbeitsblatt A 138 Januar 1990 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-
len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”

verwiesen.

OPLAN
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AUSWERTUNG EINES SICKERVERSUCHES Y
Projekt: Pouch, SiedlungserschlieBung Heidehof: Lkr. Bitterfeld
COPLAN
Geometrische und hydraulische Randbedingungen:
Breite der Grube b [m] = 1.60 Bbschungswinkel alpha= 33
entwasserb. Porenanteil ne 0,10 Bodenart: fS.u’
Sickerfldche A [m2} = 4,15285101
Wasserst. b. Versuchsbegin 0,1
Rechenansitze:
1 1 I r l_
4 . v | h. ; AV |
’Vzb xh,+ xH + T XHA iz = k. k=~ i
J tana 3xtan’a PonxA P L IXAXN
MeBwerte und Versuchsauswertung:
Melwerte Versuchsauswertung
hw [m] Zeitfmin] | s i[ccc] V(hw) [m3] [ av (osis 0) |av (i, 5ise,) z [m] i[] ku [m/s]
0,100 0 0| 0,308437258 0 o 2
0,095 15 900| 0,290381959| 0,018055299 0,018055299| 0,043476876| 1 522110695 2,74E-06
0,090 30 1800 0,272618091| 0,035819167 0,017763868| 0,086251991] 1 342851942 3,32E-06
0,085 45 2700] 0,255143283| 0,053293975 0,017474808| 0,128331055 1,248783806 3,61E-06
Graphische Darstellung des Versuchsablaufes:
] .
0,100 - . 0,14 ! '
I— | 0
0,090 {—
i' I 0,12
0,080 | ! 0,02
0,070 | |J / — 01
i 0,04
- 0,060 {— : 7!:, o0 _
< 0050 4— E
) 0.040 - ' / - 006 M E 0.08
0,030 - 71/ : 0,04 “ 008
0,020 - |
| 0.010 ZZ l — 1002 o1
' 0,000 | ? j 0 : 0.12
0 15 30 45 i : . _
¢ [min i 0,14 -
; i——hw —&—z 1 i——ii
l______._ —_— —_— — e —
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Beschreibung der Oberflichen- bzw. Schmutzwasserableitung

Nachfolgend wird die Bemessung der Oberflachenwasserableitung bzw.
Schmutzwasserableitung dargestellt.

Die Baugrundverhéltnisse und die Bewertung der Versickerungsfahigkeit ist in
beiliegenden Ergebnisberichten (geologisches Gutachten) dargestelit.

Das Schmutzwasser aus dem Siedlungsgebiet wird Gber den geplanten
Schmutzwasserkanal an die bestehende Kanalisation der Ortschaft Pouch an-
geschlossen bzw. einer geplanten Klaranlage zugefUhrt.

Die Vorflut der Oberfldchenentwésserung ist tber den AnschluR an den Graben
im Stden des Siedlungsgebiet zur Mulde gegeben.

Als Entwasserungssystem wird fiir das geplante Siedlungsgebiet ,Heidehof* das
Trennsystem gewahlt.

Schmutzwasser

Das beschriebene Schmutzwassernetz ist ausgelegt zur Aufnahme von anfal-
lendem Schmutzwasser aus dem gepl. Siedlungsgebiet.
Die Abwasser der Parzellen 1 bis 14 werden nach Vorkldrung in die best.

Schmutzwasserkanalisation eingeleitet.
Der tiberwiegende Siedlungsteil wird abwassertechnisch der neu gepl. Kldranla-
ge zugefuhrt, die als Ubergangslésung das Schmutzwasser reinigt.

Die im Slden entsprechend dem natiirlichen Gefille positionierte Klarstation
stellt die ordnungsgeméaRe Abwasserbehandlung der Wohnanlage sicher, so-
lange bis Pouch an das Kanalsystem des Abwasserzweckverbandes ange-

schlossen wird.

Es ist dann vorgesehen, die als Ubergangslosung installierte Klarstation der
Wohnanlage riickzubauen und das anfallende Abwasser per‘ Druckleitung dem
Kanalsystem des Abwasserzweckverbandes zuzufiihren.

Die Sicherstellung der Abwasserbehandiung ist im Zuge der Anhérung Trager
offentlicher Belange mit dem Abwasserzweckverband LUntere Mulde® abge-
stimmt worden.

Die gewdhlte Trassenfiihrung ist dem Lageplan zu entnehmen.

Regenwasser

Das Oberflichenwasser der Parzellen 1 bis 14 und der entsprechenden Er-
schliessungsstrale wird in die best. Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Das restliche nicht schadlich verunreinigte Regenwasser wird (ber eine Regen-
wasserkanalisation in ein geplantes naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
eingeleitet und gedrosselt dem Graben zugefihr.

Als Kanalisationssystem wird wie bereits erwahnt das Trennsystem gewahit.

COPLAN



-34-

COPLAN

MaRgebend fiir die Bauausfiihrung sind die einschlagigen DIN-Vorschriften und
ATV-Richtlinien. Eine ordnungsgemale Bauausfuhrung ist Voraussetzung fr
eine richtige Funktion der Anlage. Es werden nur genormte bzw. zugelassene
Baustoffe und Materialien zur Verwendung kommen.

Um Verstopfungen zu vermeiden und die Reinigung zu erleichtern, werden im
allgemeinen fir Schmutzwasserkanale DN 250 vorgesehen. Als Rohrmaterial
werden bei Schmutzwasserkandlen Steinzeugrohre verwendet.

Um der Zweckbestimmung des Kanalnetzes gerecht zu werden, das anfallende
Abwasser zu sammeln und schadlos zum Klarwerk abzuleiten, sind wasserdich-
te Leitungen Voraussetzung. Die Rohrverbindungen mussen gegen inneren und
auReren Uberdruck bis 0,5 bar wasserdicht sein. Bei hohen Beanspruchungen,
beispielsweise groReren Tiefenlagen, bei denen sowohl der Innen- als auch Au-
Rendruck Uber eine 5 m Wassersdule entsprechenden Wert ansteigen kann,
werden hochwertigere Materialien verwendet.

Einstiegsschachte werden bei Richtungsénderung der Kandle, beim Wechsel
der Rohrlichtweiten und des Rohrmaterials, beim Geféllewechsel und beim Ein-
miinden anderer Kanalstrecken vorgesehen. Es wird spatestens nach 70 m ein
Einstiegsschacht vorgesehen.

Der Einstiegsschacht besteht aus dem Schachtunterteil und dem Schachtober-
teil. Zum Schachtunterteil gehéren die Sohiplatte, das Gerinne, der Austritt, die
Seitenwande, der Anschlufstutzen, gegebenenfalls der Auflagerring. Das
Schachtoberteil besteht aus den Schachtringen, dem Ubergangsstiick, dem
Schachthals (Konus), den Auflagerungen und Schachtabdeckung einschlielich

Schmutzfanger.

Der Schacht kann in kombinierter Bauweise, Ortbeton und Betonfertigteilringen
oder als kompletter Fertigteilschacht erstellt werden. Das 20 cm dicke Funda-
ment wird in Stampfbeton B 5 ausgefthrt. Die Leibungen des Durchlaufgerinnes
werden bis zum Rohrscheitel hochgezogen um ein Optimum hinsichtlich Ver-
lustminderung flr den AbfluR zu erreichen.

Die seitlichen Auftrittsflachen erhalten eine Neigung von 1 : 5. Das Schachtun-
terteil wird in Ortbeton erstellt und tber die Grundwasserhdhehochgezogen. Die
lichten MaRe des Schachtunterteils richten sich nach der Anzahl, den Nennwei-
ten und Wanddicken der ankommenden und abgehenden Kanéle. Bei vierecki-
gen Schachtunterteilen betragt im Regelfall die lichte Mindestflaiche 1 m? bei
runden Schachtunterteilen ist der lichte Durchmesser nicht kleiner als 1,00 m.
Bei Schichten mit mehr als 5 m Tiefe ist der lichte Durchmesser 1,20 m. Bei
tiefen Schachten sind fir Wartungsarbeiten Vorrichtungen zum Anseilen einge-

baut.
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Altlasten

Nach Unterlagen des Landkreises Bitterfeld ist ein Teilbereich des Geléndes im
Altlastenkataster des Landkreises registriert. Insbesonders handelt es sich dabei
um die auf dem aufgelassenen Betriebsgeldnde der WTS Bau GmbH liegende
Tankstelle (Kataster-Nr. 5341) und die ehemalige Werkstatte/\Waschplatz
(Kataster-Nr. 3897).

Zur Abschéatzung des Gefahrdungspotentials wurde die Durchfiihrung orientie-
render Untersuchungen veraniaft.

Durchgefiihrte Untersuchungen zu Kataster-Nr. 5341

In Abstimmung mit der Gemeinde und Vertretern des Landratsamtes wurde der
Flachenumfang des zu untersuchenden Gebietes sowie die Anzahl der durchzu-
fihrenden Untergrundaufschiisse festgelegt (vgl. Lageplan).

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden insgesamt 10 Rammkernsondie-
rungen bis in Tiefen von max. 4,50 m unter Ansatzpunkt ausgefihrt.

Aus den angetroffenen Schichten wurden reprasentative Bodenproben ent-
nommen und in das mit den chemischen Analysen beauftragte Private Institut
fir biologisch-chemische Analytik GmbH IBA, Pocking verbracht. Auftragsge-
maB wurde hier der Kohlenwasserstoffgehalt (berechnet als Mineralél) des Bo-
dens ermittelt.

Untergrundverhiéltnisse

Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen sind im Bereich der Unter-
suchungsstellen v.a. schiuffige Sande anstehend, die mitunter durch schiuffige
und/oder organische Einlagerungen gegliedert sind. Unter der teilweise vorhan-
denen Oberflachenbefestigung aus Betonelementen war eine bis etwa 30 cm
starke aufgefllite Zone vorhanden.

Je nach Geldndehodhe des Ansatzpunktes der Rammkernsondierungen wurden
Schichtwasserhorizonten zwischen 1,45 m bis 1,75 m unter Gelénde angetrof-
fen.

Untersuchungsergebnisse

Aus den entnommenen Proben wurden insgesamt 20 Proben auf ihren Gehalt
an Kohlenwasserstoffe untersucht. In der folgenden Tabelle sind die untersuch-
ten Proben mit der dazugehorigen Entnahmetiefe sowie den Untersuchungser-
gebnissen aufgelistet.
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Tabelle 1: untersuchte Bodenproben und Ergebnisse

Labor- RKS-Nummer Probe- Entnahmetiefe | mg/kg TS'
Nummer Nummer

1 1 2 0,60 19
2 1 4 2,00 60
3 2 2 1,00 10
4 2 4 2,20 24
5 3 2 1,10 22
6 3 3 1,90 <10
7 4 2 1,20 46
8 4 3 2,00 <10
9 5 2 0,90 <10
10 5 3 1,60 47
11 6 3 1,70 <10
12 6 5 3,00 <10
13 7 1 0,60 4967
14 7 3 1,30 1513
15 8 2 1,20 <10
16 8 3 2,50 <10
17 9 2 1,20 13
18 9 3 2,50 <10
19 10 1 0,90 1093
20 10 2 1,90 6027

Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Wie aus der Tabelle 1 hervorgeht, sind bis in Tiefen von 2,20 m unter Ansatz-
punkt Kontaminationen durch Kohlenwasserstoffe nachweisbar. Der groRte Ge-
halt an Kohlenwasserstoffen (berechnet als Mineraldl) im Boden mit 6027 mg/kg
TS wurde dabei bei RKS 10 in einer Tiefe von 1,90 m unter Ansatzpunkt ermit-
telt. Auch in RKS 7 wurden hohe Kontaminationen festgestellt. Aufgrund der
Lage der Untersuchungsstellen mu davon ausgegangen werden, dal dhnlich
hohe Gehalte auch in den Untersuchungsstellen RKS 1 und 6 vorliegen.

Bei den Proben 13 und 20 wurde dabei der Stufe-2-Wert der Holland-Liste er-
reicht bzw. Uberschritten. Daher ist aus wasserwirtschaftiicher Sicht ein Sanie-
rungsbedarf gegeben.

Der kontaminierte Bereich ist vor dem Beginn der ErschlieRungsmalnahmen
durch geeignetes Material auszutauschen. Das Aushubmaterial muR auf einer
geeigneten Deponie nachweislich entsorgt werden.

'TS = Trockensubstanz Boden
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Die Flache des Austauschbereiches sollte dabei groRziigig bemessen werden
und mindestens den durch die Untersuchungsstellen abgegrenzten Umfang
aufweisen. Dadurch ergibt sich eine rechteckige Flache mit den Mindestabmes-
sungen von ca. 15 x 23 m. Die Machtigkeit des auszutauschenden Bereiches
betragt mindestens 2 m, wobei nicht ausgeschlossen werden kann, daf sich
wahrend den Bauarbeiten grotere Kubaturen ergeben kénnen.

Bei der Sanierung kann u.U. eine Wasserhaltung zur Vermeidung von Schicht-
wasserzutritten in die Baugrube erforderlich werden. Das dabei anfaliende evtl.
kontaminierte Wasser muR mittels geeigneter Reinigungsverfahren (z.B. Olab-
scheider) behandelt werden, bevor es dem Vorfluter oder dem Grundwasser zu-
geleitet wird.

Die Lage der zu sanierenden Altlastenflache ist im B-Plan dargestellt.

Durchfﬁhrung der Untersuchungen zu Kataster-Nr. 3897

Die Altlastenverdachtsfliche mit der Kataster-Nr. 3897 wurde vom Biro fir
Geotechnik Aalen-Coswig/Anhalt untersucht,

Der Untersuchungsbericht vom 06.08.1996 wurde dem Landratsamt vorgelegt.
Es ergaben sich im Bereich ehemalige Werkstatte und Waschplatz keine Bela-
stungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen, die den empfohlenen Prifwert tiber-
steigen.

Die Entsorgung des Erdaushubs hat entsprechend der Richtlinien fir die Ent-
sorgung von Bauabféllen im Land Sachsen-Anhalt zu erfolgen. Die einzeinen
Untersuchungsschritte kénnen dem Untersuchungsbericht entnommen werden.

Lirmschutz

Das Bebauungsgebiet liegt mit seiner westlichen Abgrenzung an der StraRe
nach Lébnitz.

Eine Uberschlagige Berechnung nach der 16. BImSchV durch das STAU sieht
die Larmimmissionswerte fiir das Wohngebiet dann Uberschritten, wenn mehr
als 650 Kfz/d die Strale frequentieren (siehe Stellungnahme STAU zum V+E-
Plan vom 16.12.1994).

Eine Verkehrszahlung durch die Gemeinde am 23.01.1997 ergab erhéhte Ver-
kehrswerte. Es wurden in der Zeit von 6.00 bis 18.00 Uhr 1.736
PKW/Transporter, 218 LKW/Busse sowie 14 Motorrader gezdahit. Die Verkehrs-
belastung ist zwar als relativ gering einzuschatzen, doch Gbersteigt sie die vom
STAU vorgegebenen Richtwerte.

Eine larmmaRige Beeinflussung geht auch noch von der B 100 im Norden des
Bebauungsgebietes aus. Hier liegen dem STAU nun aktuelle DTV-Zahlen vor.
Aus der Berechnung nach der 16.BImSchV durch das STAU ergaben sich fiir
die im Plan gekennzeichneten Parzellen Richtwertiiberschreitungen.

Zur Minderung der Verkehrslarmbeldstigung auf das Wohngebiet werden des-
halb geeignete MaRnahmen ergriffen. In den textlichen Festsetzungen werden
far die gekennzeichneten Geb&ude Schallschutzfenster der Schallschutzklasse
3 an Stralen- und Seitenfronten festgesetzt. Desweiteren wird festgesetzt, daR
die Schlaf- und Kinderzimmer der bezeichneten Wohngebaude an der Iarmab-
gewandten Seite anzuordnen sind.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist nach den gegebenen rechtlichen und technischen
Standards und nach den Regein der entsorgungspflichtigen Koérperschaft
durchzufthren.

Energie- und Fernmeldeversorgung

Der Bedarf an Elektroenergie wird in Abstimmung mit der Energieversorgung si-
chergestellt.

Bei Vorliegen des genauen Leistungsbedarfs kann umgehend bei der Mittel-
deutschen Energieversorgungs AG AuRenstelle Bitterfeld die Anmeldung fur
Stromversorgung erfolgen.

Die fernmeldetechnische Versorgung liegt fir das Vorhaben im Rahmen des
Ublichen und ist zu gewahrleisten. Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen wird bei dem zustandigen Leitungstrager (Telekom Direktion Mag-
deburg) schriftlich angezeigt.

Beigeflgte Spartenschnitte geben die geplante Lage der Ver- und Entsorgungs-
leitungen wieder.

40
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Kosten und Finanzierung

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der geplanten Wohnbebauung wurde per
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Pouch und dem Vorha-
benstrager (Lentz/Kessler GdbR) auf den Vorhabenstrager ubertragen. Die Ko-
sten und Finanzierung tragt der Vorhabenstrager. Die Gemeinde Pouch treffen

keine Kosten.

Nutzungs- und Flacheniibersicht

Fir die geplante Wohnbebauung und den dazugehdrigen ErschlieRungsania-
gen wird insgesamt eine Flache von ~ 5,3 ha in Anspruch genommen. Im Ein-
zelnen stellt sich der Flachenbedarf wie folgt dar:

Art der Geschold- GRZ GFZ Nettoflache der Anzahl
Nutzung zahl Bereiche Gebaude

§ 1 ff BauNVO

WA fl 0,35 0,50 12.194 20

0,40 0,60 28.711 51
Nettowohnbaufliche 40.905 m? 77,44%
ErschlieBungsstrafle (Asphalt) 3.720 7,05%
Pflasterflachen (StraRe) 785 1,48%
Offentl. Stellplatze 620 1,17%
FuBwege (Kies) 160 0,30%
Offentl. Grinflache
(einschl. Begleitgrin) 6.200 11,74%
Bestand (Seedammweg) 435 0,82%
Bruttowohnbaufliache 52.825 m’ 100,00%
Hinweis:

Alle Flachenangaben sind auf- und abgerundete Werte, somit keine
Absteckungsmale, sie dienen nur zur Ubersicht!
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Parzellen- Parz.gréRe Parzellen- Parz.gréRe
nummer ca. in m? nummer ca. in m?
1 611 40 697
2 790 41 597
3 576 42 666
4 612 43 651
5 553 44 604
6 486 45 798
7 646 46 352
8 627 47 319
9 740 48 368
10 443 49 486
11 565 50 385
12 429 51 310
13 516 52 468
14 751 53 630
15 1.329 54 522
16 588 55 512
17 439 56 645
18 403 57 672
19 462 58 844
20 431 59 763
21 579 60 715
22 561 61 636
23 646 62 565
24 425 63 571
25 340 64 571
26 532 65 493
27 611 66 437
28 626 67 424
29 574 68 371
30 632 69 445
31 670 70 506
32 411 71 1.585
33 389
34 578
35 874
36 726
37 437
38 332
39 357
Gesamt Nettowohnbaufliche: 40.905 m?

Hinweis:

Die Parzellengréfen sind auf- und abgerundete Werte und deshalb keine Ab-

steckungs-bzw. Verkaufsgréien!
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4 ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan "Wohnsiedlung Heidehof" Pouch stellt nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange in seiner Konzeption einen gerechten Kom-
promifl} dar.

Die Schaffung von dringend benétigten Wohnraum nach stédtebaulichen und
rechtlichen Vorgaben wird unter ékologisch verantwortlicher Einbindung in die
vorhandene Landschaft erreicht.

Eggenfelden, 17.01.1997/nc-md

COPLAN
Ingenieurgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Peter Kessler
Eggenfelden

Wb

Christoph Niedernhuber
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