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1. Vorbemerkung
1.1 Gesetzliche Grundlage

Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Zugehorige Verordnungen in der jeweils aktuellen Fassung sind:

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA Nr. 25/2013), zuletzt In Kraft getreten 01.03.2021.

Zeichnerische Darstellungen erfolgen auf Grundlage der Planzeichenverordnung:

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

» Raumordnungsgesetz (RoG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |. 2986), geé&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.12.2020 (BGBI. | S. 2694),

= Verordnung des Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160),

= BImSchV - Verordnung uber genehmigungsbedirftige Anlagen i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 2771),

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 18.12.2014,

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1,

= Naturschutzgebiet NatSchG LSA vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569),
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)

= Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI
LSA Nr. 33/1991), zuletzt gedndert durch Art. 2 vom 20.12.2005 (GVBI. LSA Nr.
769/801),

» Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

» Bodenschutz-Ausfiuihrungsgesetz BodSch-AG LSA vom 02.04.2002, § 6 geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dez. 2009 (GVBI. LSA S. 700, 705),

= Verordnung Uuber die Bodenordnung nach dem BauGB (VO Bod) vom
31.10.1991, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.03.2002 (GVBI. S. 130),

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012,

= Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA S. 492, zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI.
LSA S. 372, 374),

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI I S. 2585), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).
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1.2 Landes- und Regionalplanung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dartber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemalR § 3 Nr. 2
ROG um die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu
beachten sind. Die Grundsatze der Raumordnung nach 8§ 3 Nr. 3 ROG hingegen sind
der gemeindlichen Abwéagung zuganglich.

Erfordernisse der Raumordnung fir die Region sind in folgenden Raumordnungs-
planen festgelegt worden:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010 vom
16.02.2011).

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur
und Freiraumstruktur" (REP A-B-W vom 2018).

e Der Sachliche Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" wurde am 30.05.2018 beschlossen und am 01.08.2018
durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde genehmigt.

e Der Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"

Mit Inkrafttreten des REP A-B-W 2018 wurde der REP A.B-W vom 07.10.2005 im
Zustandigkeitsbereich der Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg aufge-
hoben.

Im Bebauungsplan durfen die Ziele zwar konkretisiert und eigenverantwortlich aus-
gestaltet werden, jedoch darf sich der Bebauungsplan nicht dartiber hinwegsetzen.
Sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8 3 Nr. 4 ROG (dazu gehéren z.B. in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse formlicher landes-
planerischer Verfahren wie des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische
Stellungnahmen) mussen wie die Grundsatze in der Abwéagung berucksichtigt
werden.

Der Gemeinde Muldestausee wurde keine zentralortliche Funktion zugewiesen. In
einer weiteren Zielvorgabe (Grundsatz 26 des Landesentwicklungsplanes - LEP
2010) ist fur das Vorhaben zu beachten, dass die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten ist.

Gemaly dem Ziel 4 des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV) sind zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Verbesserung
und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur fir Wohnbebauung die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung (Brachflachen, leerstehende Gebéaude, u.a.) in den
Siedlungsgebieten zu nutzen.

Da es sich bei der vorgesehenen Flache um ein innerdrtliches bzw. randstandiges,
brach liegendes Gelande handelt, welches weitgehend Uber die bereits vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden kann, kann dem Vorhaben
planerisch zugestimmt werden.
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Im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) wird in Grundsatz 12 (G 12)
ausgefuhrt, dass in der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevoélkerung
pragende Strukturen unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und
der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume entwickelt werden sollen.

Gem. LEP 2010, G 142, befindet sich der Uberwiegende Teil des Plangebietes im
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Goitzsche®. Die Bergbaufolgeland-
schaften sind mit den dazu vorliegenden Planungen und den bereits eingeleiteten
Projekten und MafRnahmen im besonderen MalRe Schwerpunktgebiete fir den Aktiv-
und Naturtourismus und werden in diesem Sinne weiterentwickelt.

Ziel der Entwicklung in der Goitzsche ist die Schaffung eines Landschaftsparks mit
klar abgegrenzten Bereichen fur aktive, intensive und auf Natur und Landschaft
bezogene Erholung (LEP 2010, G 142 Pkt. 3 Begrindung).

Gemal REP A-B-W:

= G 6 Nr. 7, ist das Vorhaben im Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems ,Muldeaue®. Die Muldeaue mit den weitgehend
unzerschnittenen naturnahen Auenlandschaften stellt als Nebental der Elbe einen
wichtigen Teil einer Biotopverbundachse von europdischem Rang dar. Die
ausgedehnten Auenwalder und das durch Feuchtigkeit gepréagte Grunland
werden insbesondere durch das Biospharenreservat ,Mittelelbe” reprasentiert.
Die okologische Durchgangigkeit sowie die Uberschwemmungsflachen sind zu
erhalten und zu verbessern. (Begriindung zu Nr. 7).

= Ziel 4 STP DV: Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sowie zur Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sind die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (Baulandreserven, Brachflachen
und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen.

= Ziel 5 STP DV: Durch die Gemeinde ist ein Gesamtkonzept zur Flachen-
entwicklung und Infrastrukturausstattung im gesamten Gemeindegebiet zu
entwickeln.

Weiterhin sollen ungegliederte Siedlungsstrukturen (Ziel Z 22 LEP 2010) vermieden
und die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrs-
erschlieBung (Ziel Z 23 LEP 2010) abgestimmt werden.

Fur kleinere Gemeinden im Umland der Ballungsstadte ist die Tendenz zu
verzeichnen, dass Entwicklungsachsen gebildet bzw. verstarkt ausgebaut werden.
Diese Entwicklungsachsen beziehen sich auf die Bedienung der Berufspendler vom
Wohnort Giber einen Kinderbetreuungsplatz zum Arbeitsplatz.

Derzeit miussen die Familien in die Nachbarorte fahren um Ihr Kind betreuen lassen
zu konnen, denn Muldenstein hat seit mehreren Jahren keine Kinderbetreuungs-
einrichtung mehr. Die Nahe zum angrenzenden Bahnhof spielt regionalplanerisch
eine wichtige Rolle.

Beim Ausbau von solchen Wohnstandorten kommt es darauf an, dass tatsachlich
eine Kinderbetreuungseinrichtung im Ort ist und die Ful3laufigkeit vom Wohnhaus zur
Kinderbetreuungseinrichtung gegeben sein sollte, sodass das private Fahrzeug
stehen bleibt oder gar entfallen kann.
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Ein Bringen ist innerhalb der Ortschaft fur Berufspendler, d.h. Eltern die mit der Bahn
zur Arbeitsstatte fahren, aufgrund der Nahe des Bahnhofs, ebenfalls mdglich.

Eine gute verkehrstechnische Erschliel3ung ist an dem Standort ebenfalls gegeben.
Die Funktionsfahigkeit dieses Modells ist nur dann gewahrleistet, wenn die soziale
Infrastruktur der Gemeinden leistungsfahig genug ist, dieses Entwicklungsziel
flankierend zu begleiten.

Im Hinblick darauf, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee neu
aufgestellt wird und darin diese Aspekte Berucksichtigung finden, stehen der
Planung die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Muldestausee hat am 24.06.2020 entsprechend 8 2 Absatz 1 Satz 1
BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sonnengrund® in
Muldenstein gefasst. Es wurde beschlossen, fir das in Rede stehende Plangebiet,
einen Bebauungsplan tber eine Flache fir den Gemeinbedarf sowie ein allgemeines
Wohngebiet aufzustellen.

In Muldenstein befand sich bis vor einigen Jahren eine Kinderbetreuungseinrichtung,
die aufgrund von Baufélligkeiten aufgegeben wurde. Entsprechend des Bedarfes an
Betreuungsplatzen fur Kinder missen die Eltern weite Wege in die angrenzenden
Ortschaften und auch aul3erhalb des Gemeindegebietes in Kauf nehmen.

Da Muldenstein zu der einwohnerreichsten Ortschaft der Gemeinde Muldestausee
zahlt, ist es ein Anliegen der Gemeinde dem Verbleib und den Zuzug junger Familien
mit Kindern weiterhin zu starken. Auf Grund des davon resultierenden wachsenden
Bedarfs an Kinderbetreuungspléatzen soll eine Kinderbetreuungseinrichtung ent-
stehen, was den Einwohnern ebenfalls zu Gute kommt.

Anlass flur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf an einer Kinder-
betreuungseinrichtung in Muldenstein und die daraus resultierende Notwendigkeit im
Rahmen der Daseinsvorsorge dem bestehenden Missstand als Gemeinde gerecht zu
werden, d.h. neue Betreuungsplatze zu schaffen.

Innerhalb des Planverfahrens hat sich das stéadtebauliche Ziel weiterentwickelt. Das
Ziel zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes wurde verworfen. Die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit der
dauerhaften Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung mit den entsprechend
zugehdrigen Nutzungsmdoglichkeiten sowie der Herstellung der erforderlichen
ErschlielBungsanlagen bleibt im Fokus der grundséatzlichen Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes.

Nachdem der Vorentwurf den Behdrden und Tragern offentlicher Belange friihzeitig
vorgestellt worden war, wurde ersichtlich, dass man aufgrund der vorgetragenen
Stellungnahmen den Entwurf des Bebauungsplanes komplett neu fassen muss.
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Die potenzielle Lage der Flache fur den Waldkindergarten (Flache fur Gemeinbedarf)
wird nach in den westlichen Bereich verlagert, um einen besseren Schutz vor der
Einwirkung des Larms von der Schienentrasse zu erzielen. Des Weiteren wird an der
Steinlausigker StralRe eine Gewerbeflache etabliert, die der verkehrsgiinstigen Lage
Rechnung tragt, aber auch der vorliegenden Verlarmung nichts ausmacht. Die
Tagwerte des Gewerbegebietes sind zum Schutz des benachbarten Kindergartens
eingeschrankt auf die Maximalwerte, welche in einem Mischgebiet zulassig sind.

Der geplante Standort in Muldenstein fur die Einrichtung zur Kinderbetreuung sowie
der Standort fur einen Gewerbebetrieb sind im 2. Entwurf (Stand August 2021) des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Muldestausee enthalten und als Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuungseinrichtung“ sowie als
,Gewerbegebiet” (GE) ausgewiesen.

Entsprechend dieser vorbereitenden Bauleitplanung soll nunmehr Uber eine
verbindliche Bauleitplanung Planungsrecht hergestellt werden.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

- Schaffung von allgemein giiltigen, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Gesetzlichkeiten fur die Entwicklung des Standortes,

- Ermittlung von grinausgleichenden MalRnahmen zur Kompensierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt und Abklarung der Belange zu den einzelnen Schutzgtitern,

- Ermittlung der Konfliktpotentiale und Abklarung des Eingriffs in umweltschitzende
Belange.

2.2  Flachennutzungsplanung

Gemall 8§ 1 Abs. 3 i.V.m. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) besteht fur
Stadte und Gemeinden die Pflicht, Bebauungsplane bei Bedarf aus den aufgestellten
Flachennutzungspléanen zu entwickeln.

Besitzt die Stadt oder Gemeinde keinen wirksamen Flachennutzungsplan, besteht
gemal} 8 8 Abs. 3 BauGB die Moglichkeit, im Parallelverfahren Bebauungsplane und
Flachennutzungspléane gleichzeitig aufzustellen.

Der zu beplanende Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des
Ortsteils Muldenstein aus dem Jahr 2007 als Flache fur Landwirtschaft und Forst-
wirtschaft mit Wald- und Flurgehdlzen ausgewiesen.

Die Gemeinde Muldestausee hat beschlossen den Flachennutzungsplan der
gesamten Gemeinde neu zu bewerten. Nunmehr hat der Flachennutzungsplan den
Stand des 2. Entwurfes erreicht. Im Entwurf zum FNP Muldestausee (mit Stand
August 2021) ist der betreffende Bereich derzeit als Flache fir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung bzw. als Gewerbegebiet vorgesehen.
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Abbildung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee

Kartengrundlage: Nutzungsgenehmigung des LVermGeo LSA:
,© GeoBasis-DE / LvermGeo LSA, A18-264-2009-7*

Mit der Einarbeitung in den Flachennutzungsplan entwickelt sich das Planverfahren
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan. Die geplante bauliche Nutzung der bisher
wirtschaftlich ungenutzten Flache beeintrachtigt nicht die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes ist gewissermal3en die vorbereitende
Bauleitplanung. Nunmehr soll tber eine verbindliche Bauleitplanung Planungsrecht
hergestellt werden. Durch die Gemeinde wurde als Planungsinstrument der
Bebauungsplan im zweistufigen Verfahren nach § 8 BauGB gewahlt.

2.4 Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in Offentlicher Ratssitzung am
24.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sonnengrund“ beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer oOffentlichen Auslegung durchgefuhrt. Parallel dazu wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB friihzeitig
am Planverfahren beteiligt. Diese sollten sich im Rahmen ihrer Stellungnahmen auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB &auf3ern. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Plandokumen-
tation.

Im formalen Aufstellungsverfahren sind gemaf § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Aus diesem Grunde ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden.
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Die von den Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, von den
Nachbargemeinden und Nachbarstadten sowie von den Birgern vorgebrachten
Hinweise und Anregungen zum Vorentwurf werden im Rahmen einer Zwischen-
abwagung abgewogen.

Der Entwurf sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden dann gemaR § 3 (2) BauGB von mindestens 30 Tagen der Offentlichkeit
vorgestellt und offentlich vom 04.11. bis einschlie3lich 06.12.2021 ausgelegt. Dies
entspricht dem formalen Ablauf innerhalb des Verfahrens zur Planaufstellung. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
und- stadte, deren Aufgabenbereich von der Planung berthrt wird, wurden gemaf 8
4 (2) BauGB unterrichtet und am weiteren Planverfahren beteiligt.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB war der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach 8
3 (2) BauGB und die auszulegenden Unterlagen wahrend der Auslegungszeit
ebenso auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Eine Verfahrensubersicht tGber die Aufstellung o.g. Bebauungsplanes wird dem
fertiggestellten Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Die Verfahrensvermerke und textlichen Festsetzungen (Teil B) werden zum
Abschluss des Planverfahrens mit auf die Planausfertigung (Teil A) der Satzungs-
urkunde aufgebracht. Damit ist gewahrleistet, dass Zeichnung und Text auch flr
nicht Sachverstandige immer im Zusammenhang zu sehen sind.

Zu den Planungsphasen des Vorentwurfs und Entwurfs werden die beiden Planteile
(Teil A und Teil B) vorlaufig separat gehandelt, um auf Grund der Plangro3e eine
praktikablere Handhabung der Vervielfaltigung und Beteiligung vornehmen zu
koénnen.

3. Beschreibung des Baugebietes
3.1 Lage und GrolR3e

Der Ortsteil Muldenstein der Gemeinde Muldestausee liegt an der Mulde im
Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von
Muldenstein im westlichen Territorium der Gemeinde Muldestausee. Das Gebiet liegt
in der Nahe der Bahnstrecke Halle/ Leipzig/ Bitterfeld - Berlin.

Mit einer FlachengréRe von ca. 16.000 m2 wird die Flache des Plangebietes im
Wesentlichen wie folgt begrenzt:

- Steinlausigker Strafe im Osten (zukiunftige Erschliel3ungsstral3e),

- Flachen mit Grinbestand sowie einem Garagenkomplex im Norden,

- Wald- und Flurgeholze Suden mit brachgefallenen Garten,

- vorhandene Wohnbebauung der Lonsstral3e mit angrenzenden, riickwartig
gelegenen Hausgarten im Westen.
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Abbildung: Lage in der Ortschaft
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Bebauungsplan ,,Sonnengrund “in
Muldenstein

|
.

Kartenauszug: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2017, A 18-264-2009-7].
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.

3.2 Gegenwartige Nutzung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der in Rede stehende Planbereich seit mindes-
tens 60 Jahren unbebaut.

Zeitzeugen haben berichtet, dass sich auf der Flache ehemalige Bunkeranlagen
befanden, welche gesprengt worden waren. Fundierte Unterlagen gibt es nur in einer
monochromen Luftbildaufnahme aus den 60er Jahren auf denen vereinzelte
Ablagerungen zu erkennen sind, welches dies belastbar belegen kénnten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die auf der Flache stattgefundenen
Nutzungen ein natirliches Wachstum der Gehdlze gestort worden ist. Durch die
kontinuierliche, anthropogene Stérung wurden die Flachen vor allem im Norden,
Osten und Westen des Plangebietes weitgehend offen gehalten.

Im Siuden konnten sich sukzessiv Gehdlze und Gebusche reichlich etablieren. Die
Ursache ist durchaus in der Nutzung als Kleingartenanlage zu sehen. Wenngleich
die inzwischen brach gefallenen Garten eher einer kleinen Waldkolonie gleichen.

Ein kleiner Anteil an gemischtem Baumbestand ragt in das sudlich gelegene
Plangebiet hinein. Die Untere Forsthoheit des Landkreises hat festgestellt, dass es
sich dabei im Sinne des Landeswaldgesetzes um Waldflachen handelt.
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3.3 Kataster und Eigentum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Liegenschaftskataster
beschrieben durch die Teilflachen 17/5, 19, 45 und 18/8 der Flur 3 in der Gemarkung
Muldenstein.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im kommunalen Eigentum.

3.4 Vermessungswesen

Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt gibt folgende
Hinweise zur Beachtung:

¢ Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen (Grenzmarken), welche gegebenen-
falls durch zukunftige Bautatigkeit zerstort werden kénnen.

¢ Indiesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach 8§ 5 und § 22 des
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA)
verwiese, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken
einbringt, verandert oder beseitigt.

o Insofern hat der fir die BaumalRnahmen verantwortliche Trager gegebenenfalls dafir
zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach 8 1 des o0.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt
werden.

e Im Falle der Geféahrdung von Grenzmarken ist rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
die erforderliche Sicherung durchzufiihren

3.5 Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie
und FFH-Richtlinie werden von der Planung nicht beruhrt.

3.6 Denkmalschutz

Baulichkeiten oder Flachen, die dem Denkmalschutz unterstehen, sowie arch&olo-
gische Kulturdenkmale sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Geltungsbereich
nicht bekannt.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter arch&olo-
gischer Funde oder Befunde wird dennoch hingewiesen. Nach 8§ 9 (3) des Denkmal-
schutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind Funde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals
(archaologische und bauarchéologische Bodenfunde), unverandert zu lassen und der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde
zu schitzen. Das Landesamt fur Archdologie und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach arch&ologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen.
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3.7 Altlasten / Kampfmittel

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstiicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundstiicke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Boden-
veranderungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Die Katastrophenschutzbehdrde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld hat die Information
im Rahmen der zweistufigen Behdrdenbeteiligung gegeben, dass der Planbereich als
Kampfmittelverdachtsflache, geméafRR der Erkenntnisse aus den Belastungskarten,
ausgewiesen ist. Teilbereiche der betreffenden Flachen sind als Kampmittel-
verdachtsflache ausgewiesen. Im Hinblick auf den im Bebauungsplan weitraumig
erfassten Bereich kénnen jedoch keine konkreten Aussagen zu den Kampfmittel-
verdachtsflachen zum jetzigen Zeitpunkt getatigt werden.

Sofern erdeingreifende Maflinahmen oder Tiefbauarbeiten in Einzelfallen geplant
sind, ist eine rechtzeitige Beteiligung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld (Amt far
Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst, Richard- Schutze-Strafe 6, 06749
Bitterfeld-Wolfen) notwendig.

Somit ist der zustandigen Bauordnungsbehorde (Bauordnungsamt des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld) vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden
Maflnahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrund-
stuckes nach § 13 BauO LSA i,V. m. der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vorzulegen.

Sollten sich bei Boden- bzw. Erdarbeiten durch Aussehen, Geruch oder andere
Verunreinigungen des Aushubs oder des Untergrundes Aufféalligkeiten im Boden
zeigen, ist die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises unverziglich zu
informieren (82, 83 BodSchAG 2002).

3.8 Hochwasserschutz

In der als Anlage 2 der Begrindung beigefiigten Hochwassergefahrenkarte ist der
Uberschwemmungsbereich der umliegenden Gewasser auszugsweise (HQ 100,
Stand 08.02.2021) dargestellt. Dies betrifft ausschlieRlich den Bereich der Mulde,
dem Griinen See und dem Muldestausee. Andere Gewasser sind nicht betroffen.

Das Plangebiet in Muldenstein grenzt nicht direkt an ein Gewasser an. Im Falle eines
Hochwassers mit HQ 100 (mittlere Wahrscheinlichkeit — Anlage 2) wirde die Mulde
Uber seine Ufer treten und Teile von Muldenstein herum Uberfluten. Es ist auf den
Uberschwemmungsbereich bei Starkniederschlagen hinzuweisen.

Der Planbereich ,Sonnengrund® ist aufgrund seiner topographischen Lage nicht von
den potenziellen Uberflutungen betroffen.

3.9 Bergbau

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBYV)

teilt in der Stellungnahme darauf hin, dass keine berg- und eigentumsrechtlichen
Belange der LMBV betroffen sind.
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Folgende Hinweise sind zu beachten:

» Die betroffenen Flurstiicke befinden sich jedoch im Bereich der bergbaulich
beeinflussten Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Golpa-Nord/ Grébern und
unterlagen im Zusammenhang mit der AuRerbetriebnahme der bergbaulichen
Entwasserung sowie der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg.

» Der Grundwasserwiederanstieg gilt im angefragten Betrachtungsgebiet als
abgeschlossen. Der Ist-Wasserstand entspricht dem Endwasserstand.

» Flurnahe Grundwasserstande sind im Bereich der Flurstiicke nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Hinweisen mdchten wir auf eine gewisse Unschérfe bei
der Angabe von grundstiicksbezogenen Grundwasserflurabstanden, da die
durchgefuhrten Grundwassermodellrechnungen gro3raumig sind und genauere
Angaben nur unter Betrachtung der héhenméaRigen Situation Vor-Ort, einschliellich
detaillierter Kenntnisse zum Baugrund moglich sind. Zur Ermittlung der lokalen
hydrogeologischen Verhaltnisse wird ein objektkonkretes Baugrundgutachten
empfohlen.

» Norddstlich des Betrachtungsgebietes befinden sich mehrere Grundwassermessstellen
der LMBYV. Ein standiger Zugang fir Mess- und Wartungsarbeiten muss dauerhaft
gewabhrleistet sein.

» Die betreffenden Flurstlicke werden nicht von einem Monitoring der LMBV zur
Grundwasserbeschaffenheit berihrt.

Bei lokalen Bebauungen sollten vom Antragsteller spezifische Untersuchungen zur
Beschaffenheit des Grundwassers durchgefiihrt bzw. entsprechende Informationen bei den
zustéandigen Bau- bzw. Wasserbehorden eingeholt werden.

4. Geplante bauliche Nutzung
4.1 Planungsrechtliches Grundkonzept

Die Gemeinde beabsichtigt in Muldenstein an diesem Standort im Rahmen der
Gebietsentwicklung mit Augenmald und groRRer Zielorientierung tatsachlich eine
eigenstandige kommunale Entwicklung zu betreiben. An dem Standort soll durch die
Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung und Bebauung fir soziale Zwecke (Kinderbetreuungseinrichtung) vollzogen
werden kdnnen.

Das Plangebiet wird in zwei unterschiedliche Nutzungen untergliedert, wobei durch
die nahe Lage am Bahnhof und an dem vorhandenen Wohngebiet die beiden
angebotenen Nutzungen miteinander korrelieren. Die Gemeinde ist im Verfahren
Ubereingekommen, dass sich aufgrund der Infrastruktur die Ansiedlung von einem
Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung besser etablieren wirde.

Besonders hervorzuheben ist dabei die verkehrliche Lagegunst fur einen
Gewerbestandort, aber auch unter dem Gesichtspunkt, dass der Geréduschpegel von
dem unmittelbar benachbarten Schienenverkehr negative Umwelteinwirkungen
gemal des Bundesimmissionsschutzgesetzes fir eine Wohnnutzung hervorruft.
Hingegen spielt dies fiur einen Gewerbebetrieb eine eher untergeordnete Rolle.
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Zum Vorentwurf war die Zielsetzung, dass sich an dem Standort eine Entwicklung fur
altengerechte / sozialorientierte Wohnbebauung entwickeln sollte. Nunmehr hat sich
zur Entwurfsphase der stadtebauliche Gedanke weiterentwickelt. Der Fokus zur
Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung wird allerdings stringent beibehalten.

Es ist ein grof3es Anliegen, dass in Muldenstein der Bau einer Kinderbetreuungs-
einrichtung in Bahnhofsnahe ermdéglicht wird. In Bezug zur Ortslage von Muldenstein
und den umgebenden Ortschaften ist der in Rede stehende Standort von besonderer
infrastruktureller Lagegunst. Durch die Bahnhofsndhe kdnnen Berufspendler schnell
die Grofistadte per Bahn erreichen und zugleich die Betreuung ihrer Kinder in
Einklang bringen.

Die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fur die Zulassigkeit der
Errichtung einer Einrichtung zur Kinderbetreuung mit dem dazugehdrigen
Nutzungsportfolio fir bis zu 160 Kinder ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde
Muldestausee.

Mit dem Planverfahren ist ebenso beabsichtigt, dass sich in dem Gewerbegebiet nur
Betriebe mit einer Nutzungseinschrankung ansiedeln kdnnen. Die Nutzungsein-
schrankung besteht in der Einschrankung der zulassigen Gerauschimmissionswerte
fur die Tagzeit, damit die benachbarte Kindereinrichtung nicht unnétig mit Gewerbe-
larm belastet wird.

Demnach ist der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes das Einbeziehen
von Aul3enbereichsflachen zur Ortschaft Muldenstein in die bereits erschlossenen,
angrenzenden Baugebiete und die Errichtung einer dringend notwendigen
Kinderbetreuungseinrichtung mit den jeweilig erforderlichen ErschlieBungsanlagen.

Bei dem Ausbau des Wegenetzes spielt die Nahe zum Bahnhof eine besondere
Rolle. Hier gilt es eine sinnfallige Verknupfung der Verkehrsstrome herbeizufuhren
und zukunftstrachtig zu gestalten.

4.2 Erforderlichkeit der Aufstellung

Fur die Zielstellung der Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung zum einen
sowie der Entwicklung eines Gewerbegebietes mit eingeschrankter Nutzung zum
anderen wurde in Anbetracht der Brisanz der beiden Themenbereiche eine
Standortuntersuchung vorgenommen.

Auf Grund der Planungsabsicht einer eigenstandigen, kommunalen Entwicklung sind
die in Betracht kommenden Flachen nicht gerade vielfaltig. Die Gemeinde Mulde-
stausee hat in der Ortschaft Muldenstein kaum noch zur Verfligung stehende
Flachen in der bendtigten FlachengréRe und verkehrlichen ErschlielBungsmaoglichkeit.

Letztendlich standen nach aufwendiger Recherchearbeit lediglich 2 Standorte zur
Verfiigung. Der zweite in Betracht gezogene Standort lag unmittelbar an der
Landesstrale L 138, aber auch am nahe gelegenen zukinftigen Wasserkraftwerk
der Mulde. Der hier in Rede stehende, favorisierte Standort liegt zwar etwas weiter
von der Landesstrale L 138 entfernt, dafir aber an einer gut ausgebauten
VerkehrsstralRe, gleich in Bahnhofsndhe und naher an den Wohngebieten und der
Ortsmitte von Muldenstein.
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Einen geeigneten Standort zu finden, war fur die Gemeinde wichtig, da die Kinder
von Muldenstein, als grof3te Ortschaft der Gemeinde, zur Betreuung derzeit in andere
Ortschaften gebracht werden mussen, teilweise auch Uber Gemeindegebietsgrenzen
hinaus.

Des Weiteren ist es fur die Gemeinde Muldestausee wichtig fur die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen einen Standort fir einen Gewerbetreibenden anbieten
zu koénnen. Bei der guten verkehrsraumlichen Lage, den Voraussetzungen im
Hinblick auf die Infrastruktur, die Nahe zum Bahnhof und die Ortsrandlage beztglich
der vorhandenen Wohnbebauung liegt es auf der Hand, dass eine solche Nutzung
fur das Gemeindegebiet férderlich ist. Mit dem Planverfahren sollen Mdglichkeiten
geschaffen werden, weitere Gewerbenutzungen im Ort zu erméglichen.

Mit den Darlegungen zum Planungserfordernis ist es unerlasslich in das Verfahren
eines Bebauungsplanes einzusteigen.

4.3 Begrundung wesentlicher planungsrechtlicher Festsetzungen

Der Regelungsinhalt des Bebauungsplanes wurde auf das notwendigste Mal}
beschrankt. In den textlichen Festsetzungen wurden die Zulassigkeiten néher
bestimmt.

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im
8 9 Abs. 1 BauGB aufgefuihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Entsprechend der dargelegten Zielstellung und in Anlehnung an die Umgebungs-
bebauung ist die Art der baulichen Nutzung gemaf § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
mit eingeschrankter Nutzung (GEe) festgelegt. Unter § 8 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind die allgemein zulassigen Nutzungen fur Gewerbegebiete
aufgefuhrt.

Bezuglich der Einschrankungen fir das Gewerbegebiet wurden folgende textliche
Festsetzungen (TF) getroffen:

TF: 1.1

Gemald Planeintrag wird die Ostliche Teilflache im Plangebiet ausgewiesen als
Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (GEe). Die Nutzungseinschrankung
besteht in der Einschrankung der zulassigen Gerdusch immissionswerte fur die
Tagzeit.

Es wird die Einhaltung folgender Gerduschimmissionswerte als Obergrenze fest-
gesetzt: tags: 60 dB (A), nachts 55 dB (A)

Bezugnehmend der Einschrankungen fur das Gewerbegebiet wird mit der Textlichen
Festsetzung gewahrleistet, dass nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller
Art im eingeschrankten Gewerbegebiet ihren Standort finden.
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Gliedert eine Gemeinde nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO ein Baugebiet, dann
»,muss gewéhrieistet bleiben, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen. Das bedeutet,
dass es in einem nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO intern gegliederten Baugebiet
ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder was auf dasselbe hinauslauft, ein
Teilgebiet geben muss, dass mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach 8§
8 BauNVO zulédssigen Betrieb erméglichen.” (vergl. BVerwG, Urteil vom 07.12.2017 —
4 CN 7/16, juris)

Um dem vorgenannten Urteil gerecht zu werden, ist in diesem Fall seitens der
Gemeinde Muldestausee eine baugebietsubergreifende Gliederung vorzusehen

,ZU beachten ist, dass sich die Gliederung immer nur auf einen Teil des Gewerbe-
gebietes beziehen kann, oder gemall 8§ 8 Abs. 4 S. 2 BauNVO auf eines von
mehreren Gebieten. Der Ausschluss von Nutzungen oder die Einschréankung
hinsichtlich der Art der Betriebe ist nur teilweise zulassig.

Eine Nutzung, wie sie der — nicht durch § 1 BauNVO feingesteuerte — § 8 BauNVO
grundsatzlich vorsieht, muss also an anderer Stelle im Gebiet oder in einem anderen
Gewerbegebiet derselben Gemeinde mdéglich sein.” (BauNVO § 8 Gewerbegebiete,
Bonker/Bischop- ink, 2. Auflage 2018, Rn. 37).

Das bedeutet, dass es gemald 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO in einem intern
gegliederten Baugebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankungen geben muss.

In vorliegendem Fall ist das Gewerbegebiet mit einer Flachengro3e von weniger als
0,5 Hektar allerdings von recht geringer Dimensionierung. Es handelt sich nicht um
eine grofRindustrielle Ansiedlung, sondern um die Angebotsplanung fur eine
maldvolle, der ortlichen Situation in vertraglichem Ausmal} festgesetzte Gewerbe-
flache. Man ist bestrebt, dass sich am Standort ein Ortlicher Gewerbetreibender
niederlasst und somit Handwerk und Wohnen in einen rdumlichen Zusammenhang
fur die landliche Gegend gebracht wird.

Eine weitere Gliederung des wirklich kleinen Gewerbegebietes ware Augenwischerei
und schlichtweg nicht realisierbar. Um den Anforderungen des Gesetzgebers gerecht
zu werden sei aufgefuhrt, dass es in der Ortschaft Muldenstein zwei weitere
Bebauungspléane gibt beziglich der Festsetzung von Gewerbeflachen.

Zum einen ist das der Bebauungsplan ,Am Steinberg®“, welcher einen vorhandenen
Gewerbestandort aufgreift und zukunftstrachtig durch einen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ohne Einschrankungen aufbereitet wird.

Ein weiterer Bebauungsplan fur ein seit vielen Jahren bestehendes Gewerbegebiet
ist der Bebauungsplan ,Am Bahnhof“ in der Nahe vom Feldberg. Hier gibt es zwar fur
eine kleine Teilflache eine Nutzungseinschrankung; der Uberwiegende Geltungsbe-
reich steht allerdings fir eine uneingeschrankte, gewerbliche Nutzung zur Verfligung.

Es bestehen weitere Gewerbegebiete, welche sich ohne einen Bebauungsplan
etabliert haben. Diese kdnnen zwar nach dem Gesetzgeber nicht fur die Begrin-
dung zur kontingentierenden Einschrénkung in Betracht gezogen werden, werden
aber der Vollstandigkeit halber mit aufgefihrt. Im Folgenden werden gebietstber-
greifende Referenzbaugebiete aufgefuhrt, in denen es keine Einschrankungen bzw.
keine Beschrénkungen der Art der baulichen Nutzung fir ein Gewerbegebiet gibt:
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Referenzgebiete

Bebauungsplan ,Am Steinberg“ in Muldenstein,

Faktisches Gewerbegebiet: Gelande um Bahnhofsgebaude in Muldenstein,
Bebauungsplan ,Am Bahnhof* Gberwiegend ohne Nutzungseinschrénkungen,
Bebauungsplan ,Neuer Weg"“ in Gossa,

Faktisches Gewerbegebiet: Schlaitz der Schlachtbetrieb

Faktisches Gewerbegebiet: Sdgewerk an der Untermuhle in Résa.

TF: 1.2

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind gemaf 8§ 8 (2) BauNVO zulassig:
= Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Tankstellen,

= Anlagen flr sportliche Zwecke.

TF: 1.3

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind ausnahmsweise gemal § 8 (3) BauGB

zulassig:

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

TF: 1.4
Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig gemal 8§ 1 (6) BauGB:
= Vergnugungsstatten.

Mit diesen Festsetzungen werden gerauschintensive Nutzungen ausgeschlossen, die
dem Planungsziel entgegenstehen wirden.

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die westliche Teilflache des Plangebietes ist ausgewiesen als Flache fur Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung fur Kinderbetreuung und der dafiir dienenden
Gebaude und Nebeneinrichtungen.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind Einrichtungen der Kinderbetreuung fir bis zu
maximal 160 Kinder zuldssig. Die Zahl von maximal 160 Kindern beinhaltet
beispielsweise die Betreuung von 40 Krippenkinder, 80 Kindergartenkinder und 40 zu
betreuende Hortkinder.

TF: 2.1
Gemal} Planeintrag wird die westliche Teilflache im Plangebiet ausgewiesen als
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir Kinderbetreuung.

TF: 2.2
In der Flache flr Gemeinbedarf sind zul&ssig:
e Einrichtungen der Kinderbetreuung fur bis zu maximal 160 Kinder
e (Gebaude mit einer Zahl der Vollgeschosse von Il als Hochstmalf3
e Der Flache fur Gemeinbedarf wird eine Waldflache als Freiflache zugeordnet
bei welcher das Bestandsgrin zu 80 % dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen ist.
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e Diese Waldflache kann als Freiflache fur die Kinderbetreuung genutzt
werden, wobei fir die Nutzung bis zu 20 % der Flache zur freien Gestaltung
mit baulichen Elementen der Freiraumgestaltung in Anspruch genommen
werden darf.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt 2 als Hochstmal3. Diese Festsetzung bietet die
Moglichkeit die zur Betreuung nutzenden R&ume barrierefrei im Erdgeschoss
einzurichten und ggf. Personal- und Burordume im Obergeschoss zu belegen.

Die ausgewiesene Grunflache, die der Flache fur Gemeinbedarf zugeordnet ist, kann
als Freiflache fur die Kinderbetreuung genutzt werden. Das Bestandsgrin ist auf
dieser Flache bis zu 80 % in das Freiraumkonzept zu integrieren und zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Es koénnen bis zu 20 % der Grinflache genutzt und mit diversen Spielgeraten
(Schaukel, Klettergerate, etc.) oder mit Vorkehrungen von Freiraumaktivitaten
(Verkehrsgarten, Baumhaus, u.dgl.m.) fir die Kinderbetreuung versehen werden.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 17, 19 BauNVO)

Das Mal3d der baulichen Nutzung ist im hier in Rede stehenden Gewerbegebiet mit
eingeschrankter Nutzung (GEe) ausschlie8lich nach § 16 BauNVO durch die
Grundflachenzahl bestimmt.

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung sollen eine zuldssige
Dimensionierung der Bebauung definieren, die der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung geeignet ist. Die Flache soll auf ein mdglichstes Minimum versiegelt werden
um den naturraumlichen Charakter innerhalb und auch angrenzend dem Plangebiet
zu wahren. Es wird zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beigetragen.

Grundflachenzahl

Grundlage fir die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die in § 17 BauNVO
geregelte Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung, die far
Gewerbegebiete bei 0,8 angegeben ist. Die festgesetzte GRZ bezieht sich nach § 19
Abs. 2 BauNVO auf die Hauptanlage der baulichen Nutzung.

TF: 3.1
Im GEe ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

zuléssige Hohe baulicher Anlagen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird u.a. durch die HOhe der baulichen Anlagen
bestimmt. Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen mittels
Eintrag in die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die absolute
Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf Normalhéhennull (NHN) als Hochstmalf?
festgesetzt.

TF: 3.2

Im GEe betragt die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen 8 m. Als Bezugshohe
gilt die StraRenoberkante der Steinlausigker Straf3e im Einmundungsbereich der
neuen ErschlielBungsstralRe gemaf Planeintrag der Hohenkote.

Ein Hohenbezugspunkt wurde festgelegt und in der Planzeichnung verortet.
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Die Festsetzung befindet sich im Mundungsbereich der ErschlieRungsstral3e zur
Steinlausigker Straf3e. Die absolute Hohenangabe erfolgt im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung in Verbindung mit der Einmessung der ErschlielBungsanlage.

TF: 3.3
Im Baufeld des GEe darf die festgesetzte Gebaudeoberkante durch untergeordnete,
anlagentechnische Aufbauten tberschritten werden.

Diese Festsetzung gilt fur Anlagen der Haus- und Gebaudetechnik, die aufgrund von
Fachvorschriften Uber First gefuhrt werden missen. Im Sinne der Nutzung von
erneuerbaren Energien soll auch die Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf Flachdachern ermdglicht werden, weil diese oftmals (je nach Dachform) die
Oberkante des Gebaudes Uberschreiten. Da die Anlagen dem Gebaude unter-
geordnet sind, geht von ihnen kein negativer Einfluss auf die stadtebaulich
angestrebte Kubatur aus.

Uberbaubare Flachen (8 9 (1) Nrn. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
Die Uberbaubare Grundstiicksflache nach 8§ 23 BauNVO ist die Flache, innerhalb

derer gebaut werden darf. Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren Flachen des
Grundstiickes durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen beinhaltet das Ziel einer Realisierung einer
einheitlich und zusammenhéngend gestalteten Bebauungsstruktur. Die Baugrenze ist
per Planeinschrieb festgesetzt (GEe).

Stellplatze und Garagen
Nach 8§ 12 (1) BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zulassig.

TF: 4.1
Im GEe sind Stellplatze und deren Zufahrten gemaf? § 12 BauNVO auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

TF: 4.2
Im GEe sind Garagen und Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Die nach 8§ 48 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stellplatze sind vollumfanglich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf dem jeweils in Rede stehenden Bau-
grundsttick zu realisieren und herzustellen. In der neuen ausgewiesenen Planstral3e
werden o6ffentliche Parkplatze zur Verfugung stehen.

Der Bedarfsnachweis und dessen Umsetzung sind im Rahmen der konkreten
Objektplanung zu fuhren.

= Der Festsetzungsinhalt des Bebauungsplanes wurde auf das notwendigste Maf3
beschrankt. In den textlichen Festsetzungen wurden die Zulassigkeiten naher
bestimmt. Aus der Umgebungsbebauung resultiert keine Vorgabe im Hinblick auf
eine Ortliche Bauvorschrift.
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5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Grundlage einer jeglichen Bebauung ist die gesicherte verkehrliche Erschliel3ung
sowie die ordnungsgemale ErschlieBung, sofern diese bendtigt werden, der Trink-
wasser- und Loschwasserversorgung, die schadlose Ableitung des Regenwassers
sowie die ordnungsgemale Behandlung des Abwassers und der Abfélle abzu-
gleichen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5.1 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich liegt direkt an der kommunalen Verkehrsflache Steinlausigker
Stral3e (Am Bahnhof). Die Erschliel3ung des Planbereiches ist durch die Lage an der
vorhandenen und ausgebauten, 6ffentlichen StralRe sichergestellt.

Die innere Erschliel3ung erfolgt Uber eine oOffentliche, neu zu errichtende Planstralle,
welche in die Steinlausigker Strale einmindet und in westliche Richtung zur
Gemeinbedarfsflache fuhrt. Am Ende der StichstraRe wird eine Wendeschleife fur
den Flachenbedarf eines 3- achsiges Millfahrzeug nach Bild 58 der empfohlenen
Wendekreise errichtet, die ein leichtes An- und Abfahren ermdglicht.

Weiterhin ist eine untergeordnete Wegeverbindung in westlicher und sudlicher
Richtung vorgesehen, die eine fulllaufige Anbindung bzw. Radfahrerpassage an die
Ortschaft ermdglichen soll.

Werden im Zusammenhang mit der ErschlieBungs- bzw. Bautatigkeit offentliche
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt, ist gemall § 45 (6) der
Stral’enverkehrsordnung bei der Ortlichen Stral3enverkehrsbehdrde ein Antrag auf
Anordnung verkehrsregelnder MaRnahmen zu stellen.

5.2 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung im Ortsteil Muldenstein erfolgt Uber das 6ffentliche Netz
der vorhandenen Versorgungsleitungen. Die Wasserversorgung wird durch das
offentliche Wasserversorgungsnetz der MIDEWA GmbH, Niederlassung Muldenaue-
Flamig mit Sitz in Bitterfeld sichergestellt.

Bei der Neuerrichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der
Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers zu achten. Es sind keine Verbindungen
zu anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen zuzulassen. Nach Verlegung der
TW- Leitungen sind die hygienischen Vorschriften (u. a. Freigabeuntersuchung)
einzuhalten.

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind die Arbeiten nach den anerkannten Regeln der Technik
durchzufihren, um nachteilige Veranderungen des Trinkwassers und eventuelle
gesundheitliche Gefahrdungen der Verbraucher zu vermeiden. Die verwendeten
Materialien missen diesen Regeln ebenso entsprechen. Detaillierte Anforderungen
dazu sind in der DIN 2000 (Zentrale Trinkwasserversorgung) enthalten.
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Gemal § 13 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung vom 21. Mai 2001 (BGBI. I, Nr. 24,
S. 959), zuletzt geandert durch die zweite Verordnung zur Anderung der
Trinkwasserverordnung vom 05. Dezember 2012 (BGBI. | S. 2562), ist die Errichtung
bzw. Inbetriebnahme der Trinkwasserversorgungsanlagen dem Gesundheitsamt
spatestens 4 Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der zustandige Versorgungstrager zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. In der Stellungnahme wurde Bezug auf
die zukunftige mogliche ErschlielBung genommen.

Da das Grundstiick nicht direkt an die Stral3e angrenzt, in der sich die 6ffentlichen
Trinkwasseranlagen befinden, ist eine aufRere ErschlieBung des geplanten Bebau-
ungsgebietes zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung erforderlich. Die
ErschlieRungsanlagen sind in offentlich gewidmeten Verkehrsflachen zu verlegen. Ist
dies aus zwingenden Grunden nicht mdglich, ist eine dingliche Sicherung der
Leitungstrasse vor Beginn der Bauarbeiten zwingend erforderlich, anderenfalls kann
eine langfristige Trinkwasserversorgung nicht sichergestellt werden.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsgebietes befinden sich Anlagen zur
Trinkwasserversorgung, welche vor Beschadigung und Uberbauung zu schitzen
sind. Es wurde ein Schutzstreifen von 8 m festgelegt. Innerhalb des Schutzstreifens
ist die Verlegung anderer Medienleitungen mit einem seitlichen Mindestabstand von
0,4 m, jedoch nicht das Errichten von Bauwerken und Bepflanzen mit Tiefwurzlern
zulassig.

Der Schutzstreifen muss fir das Versorgungsunternehmen jederzeit begeh- und
befahrbar sein. Insbesondere beim Pflanzen von B&aumen im Nahbereich von
Trinkwasserversorgungsleitungen sind die Empfehlungen des DVGW GW 125
einzuhalten.

Danach soll der Mindestabstand zwischen Stamm und Versorgungsleitung 2,5 m
betragen. Kann der geforderte Abstand nicht eingehalten werden, ist bei einem
Abstand bis 2,0 m zu unserer Leitung fachgerechter Wurzelschutz in Form von PE-
Platten bis unterhalb unserer Leitung erforderlich. Wird der Abstand kleiner 2,0 m
sind Wurzelfihrungssysteme erforderlich. In beiden Féllen ist die MIDEWA mbH Uber
die gewahlten Schutzmal3hahmen schriftlich zu informieren.

Die erforderliche innere und aufR3ere wasserwirtschaftliche Erschlieung erfolgt durch
den ErschlieBungstrager oder die Gemeinde. Ein moéglicher Anschlusspunkt an das
Trinkwassernetz befindet sich an der Kreuzung Neue Burgkemnitzer Stral3e/ Gliick-
Auf-Strale. Seitens der MIDEWA GmbH erfolgen noch Prifungen, ob eine
Anbindung an die Zufihrungsleitung zum Hochbehalter Muldenstein, welche sich
direkt im/ am Bebauungsgebiet befindet, moglich ist.

Sudostlich des Plangebietes verlauft unmittelbar entlang des Grenzverlaufs eine
Wasserleitung. Der Lageverlauf ist nur recht unbestimmt angegeben worden.
Deshalb kdnnte es auch sein, dass im Bereich dieser bestehenden Wasserleitung
unbeabsichtigter Weise Anpflanzungen fir Baume und Straucher ausgewiesen
worden sind (6.1 und 6.6).

Eine Uberpflanzung der Leitungstrasse mit Baumen und Tiefwurzlern ist nicht
zulassig. Im Zuge der Baufeldfreimachung / Erschliel3ung ist die Trinkwasserleitung
zu orten und gegebenenfalls umzuverlegen.
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Beim Pflanzen von Baumen im Nahbereich von Trinkwasserversorgungsleitungen
sind die Empfehlungen des DVGW GW 125 einzuhalten. Danach soll der
Mindestabstand zwischen Stamm und Versorgungsleitung 2,5 m betragen.

Kann der geforderte Abstand nicht eingehalten werden, ist bei einem Abstand bis 2,0
m zu unserer Leitung fachgerechter Wurzelschutz in Form von PE-Platten bis unter-
halb unserer Leitung erforderlich. Wird der Abstand kleiner 2,0 m sind Wurzel-
fuhrungssysteme erforderlich. In beiden Fallen ist die MIDEWA GmbH Uuber die
gewahlten Schutzmalnahmen schriftlich zu informieren.

5.3 Schmutzwasser

Grundlage der Bebauung ist die schadlose Ableitung von Schmutzwasser und die
ordnungsgemale Behandlung des Abwassers. Abwasser ist so zu beseitigen, dass
Gefahren fir die menschliche Gesundheit und Umwelt nicht auftreten kdnnen. Um
negative Beeintrachtigungen des Erdreichs bzw. Grundwassers auszuschliel3en, sind
die Bauausfiuihrungen entsprechend der DIN 19543 vorzusehen.

Die erforderliche innere und aufRere Erschlie3ung bzw. der notwendige Anschluss an
das Kanalnetz fur den Standort ist sicherzustellen. Nach gegenwartigem Kenntnis-
stand kann das Plangebiet abwasserseitig erschlossen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der Abwasserzweckverband
Westliche Mulde als zustandiger Entsorgungstrager zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Der AZV Westliche Mulde weist in der Stellungnahme darauf hin, dass
sich im Nachbereich des Plangebietes keine offentlichen zentralen Anlagen zur
Schmutzwasserableitung befinden.

Eine Entsorgung ist nur nach einer &uf3eren Erschlielung mdglich. Der néchst-
liegende Abwasserkanal befindet sich in der Neuen Burgkemnitzer StralRe mit einer
begrenzten Abflussmoglichkeit.

Fur das Bebauungsgebiet ist eine dezentrale Regenwasserentwéasserungsanlage zu
planen und zu errichten. Der Verband Gbernimmt jedoch keine dezentralen Regen-
entwasserungsanlagen. Anlagen zur StraRenentwasserung missen dem spéateren
Stral3enbaulasttrager angedient werden. Das auf den Grundsticken anfallende
Regenwasser ist schadlos auf den Grundstticken zu entsorgen.

Die erforderliche innere und auR3ere Erschlieung erfolgt durch den ErschlieRungs-
trager oder die Gemeinde Muldestausee. Die dazu notwendigen Anlagen sind in
offentlich gewidmeten StraRenflachen zu verlegen, ist dies nicht mdglich, ist eine
dingliche Sicherung der Leitungstrasse vor Beginn der Bauarbeiten zwingend
erforderlich.

Mit der ErschlieBung darf erst begonnen werden, wenn ein Erschlie3ungsvertrag
zwischen dem ErschlieBungstrédger und dem Verband vorliegt. Die Erschliel3ungs-
planung ist mit dem Verband vor Vertragsabschluss abzustimmen.
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5.4 Loschwasser

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der zustandige Versorgungstrager far
Wasserversorgung nach 8 4 Abs. 1 BauGB am Planverfahren beteiligt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bezlglich der Léschwasserversorgung aufgefordert.
Eine Stellungnahme liegt vor.

Die MIDEWA GmbH stellt nach Koénnen und Vermdgen Trinkwasser zum
Loschwasserzweck Uber die offentlichen Hydranten zur Verfligung. Gemald des
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt des Landes
Sachsen-Anhalt vom 06.07.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stadten und Gemeinden(!).

Der Loschwasserbedarf fur den Loschbereich ist nach dem Technischen Regelwerk
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) festzulegen. Das
technische Regelwerk differenziert den erforderlichen Léschwasserbedarf nach der
Gefahr der Brandausbreitung. Das erforderliche Léschwasser fur den Grund- und
Objektschutz in Wohngebieten/ Kindertagesstatten muss innerhalb des L&sch-
bereichs im Umkreis von maximal 300 m zur Verfligung stehen.

Der Grundschutz fir den Planbereich der Gemeinbedarfsflache betragt mindestens
48 m?3/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden. Fur das Gewerbegebiet besteht das
Erfordernis zur Bereitstellung von Loschwasser von 96 m3 / Std. fur 2 Stunden. Die
Messung im Zuge der Hydrantenprifung an der Kreuzung Alte Burgkemnitzer
Stral3e/ Gluck-Auf-StralRe ergab 39 m3/h bei einem Druckabfall von 3,2 bar auf 1,5
bar.

Sollte der Grundschutz nicht Uber die o6ffentliche Trinkwasserversorgung gegeben
sein, so sind zusatzliche unabhangige Ldschwasserentnahmestellen vorzuhalten.
Hier ist von gemeindlicher Seite Vorsorge zu treffen. Als Einrichtungen fur die
unabhangige Loschwasserversorgung kdnnen dabei in Frage kommen:

a) natirliche Wasserentnahmestellen (Flisse, Bache, Seen)
b) kunstliche Wasserentnahmestellen

- Loschwasserteiche nach DIN 14210

- Loschwasserbrunnen DIN 14220

- Unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Generell verfigen die Ortsfeuerwehren Tankloschfahrzeuge mit groB3en Loésch-
wasserbehéltern. Diese ermdglichen eine erste Brandbekampfung ohne externe
Wasserversorgung Uber Hydranten oder offene Léschwasserentnahmestellen.

5.5 Niederschlagswasser

Grundsatzlich dient die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort dem Erhalt
des naturlichen Grundwasserspiegels und der Verbesserung das Kleinklimas.

Der Regenwasserabfluss ist durch geeignete MalBhahmen zu minimieren (z.B.
minimale Versiegelung, durchlassige Pflasterstruktur dgl). Generell ist das Regen-
wasser maoglichst vor Ort zu versickern oder zu verwerten. Hierbei ist bei der An-
reicherung der Grundwasserneubildungsrate zu beachten, dass eine Genehmigungs-
bedurftigkeit in Zustandigkeit der Unteren Wasserbehotrde vorliegt.
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Das anfallende Regenwasser wird in eine Versickerungsmulde eingeleitet. Fir das
Baugebiet ist eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers mdglich. Sollte
auf Grund der vorzunehmenden hydraulischen Berechnung das Regenwasser nicht
vor Ort verbleiben konnen, so ist sehr frihzeitig Uber die Mdoglichkeiten der
gesicherten Ableitung zu befinden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der Entsorgungstrager zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Aus der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass
der Regenwasserabfluss durch geeignete Mallnahmen zu minimieren ist (z.B.
minimale Versiegelung, durchlassige Pflasterstruktur, dglm). Generell ist das
Regenwasser mdglichst vor Ort zu versickern oder zu verwerten. Hierzu gibt die
untere Wasserbehotrde des Landkreises folgenden Hinweis:

Das auf Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- oder
Wegeflachen darf geméal 8 69 Abs. 1 Wassergesetz LSA erlaubnisfrei auf dem
Grundstick versickert werden, Fur die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden
Niederschlagswasser gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung Uber die belebte
Bodenzone erfolgt. Andernfalls bedarf die Versickerung von Niederschlagswasser
einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemanR § 8 Wasserhaushaltsgesetz.

5.6 Grundwasser

Die untere Wasserbehdrde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld gibt in der Stellungnahme
zum Grundwasser im Plangebiet folgenden Hinweis:

Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 5 — 10m. Erforderlich werdende
bauzeitliche GrundwasserhaltungsmalRnahmen sind rechtzeitig beim Umweltamt des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld, untere Wasserbehorde, zu beantragen. Grundwasser-
absenkungen sind nach 88 8 und 9 WHG erlaubnispflichtige Gewasserbenutzungen.

5.7 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Gebietes kann durch den Versorgungstrager MITNETZstrom
mbH, als Netzbetreiber, sichergestellt werden. Fir die Neubebauungen sind die
konkreten Anschlussmaoglichkeiten vor Ort beim zustdndigen Versorgungstrager im
Rahmen der Objektplanung von dem jeweiligen Bauherrn zu beantragen.

Zu bestehenden Versorgungsleitungen sind festgelegte Abstande, entsprechend den
gultigen Vorschriften nach DIN VDE einzuhalten. Von Aufschittungen, Bepflan-
zungen und Uberbauung freizuhaltende unterirdische Versorgungsanlagen sind zu
beriicksichtigen. Werden durch BaumaRnahmen Anderungen bzw. Sicherungs-
maf3nahmen an den bestehenden Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafiir vom
Veranlasser zu ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen.

Wie die MITNETZstrom mbH in der Stellungnahme darauf hinweist sind Gegenwartig
MaRnahmen zur Anderung von Energieversorgungsanlagen geplant. Die im Bereich
des Planungsgebietes verlaufende Mittelspannungsfreileitung (MS) soll bis Mitte
2022 zurtickgebaut werden.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstande, entsprechend dem
einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.
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Die Standsicherheit von Masten ist zu jeder Zeit zu gewdahrleisten. Bei Arbeiten mit
Montagegeraten soll ein seitlicher Abstand von 3,0 m nicht unterschritten werden. Ist
ein naheres Heranschachten unumganglich, mussen rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten entsprechende Absprachen mit unserem zustandigen Servicecenter, siehe
nachfolgende Schachtscheinhinweise, getroffen werden. Zustandiges Servicecenter:
MITNETZ STROM, Dessauer Stral3e 104b in 06366 Kothen, Tel.: 03496 420-230.

Zur Einleitung von MafRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung eines erforder-
lichen bzw. zu erweiternden Versorgungsnetzes ist rechtzeitig ein Antrag auf
Elektroenergieversorgung mit Angaben zum bengtigten Leistungsbedarf der Plan-
flachen einzureichen

Fur die elektrotechnische Erschlie3ung ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschliel3en.
Auf dessen Basis erhalt der Antragsteller ein entsprechendes ErschlielRungskosten-
angebot. Hierzu wird um Kontaktaufnahme mit der Abteilung Netzvertrieb im Service-
center Naumburg; Ansprechpartner: Herr Schmidt, Tel. 03445 751-145 gebeten.

5.8 Gasleitungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann die Gasversorgung durch die MITNETZcas
mbH gesichert werden.

5.9 Telekommunikation

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH. Die Anlagen der Telekom verlaufen im 6ffentlichen Teil
der Steinlausigker Strale. Eine Versorgung innerhalb des Plangebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur ist moglich. Zur Versorgung der Wohnanlage mit
Hausanschlissen ist die Neuerrichtung von Telekommunikationslinien innerhalb u.
aulRerhalb des Planungsbereiches erforderlich.

Zur technischen Versorgung des Grundstiickes mit Telekommunikationsanlagen ist
entsprechend der geltenden Regeln bei Bedarf eine Erweiterung der Anlagen der
Deutschen Telekom AG erforderlich.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach 8 77i Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit Glasfaser-
kabel ausgestattet sind, mitzuverlegen sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu
beachten:

- bei den im Planungsraum prasenten Telekommunikationsunternehmen ist
anzufragen, ob diese die ErschlieRung nach § 77i Abs. 7 vornehmen wirden;

- alternativ besteht die Mdglichkeit tiber einen Erschlieldungsvertrag die
Anforderung auf den Vorhabentrager / Erschliel3ungstrager zu tGibertragen, damit
dieser im Rahmen der Objekt- und Erschlieldungsplanung die Glasfasertrassen
mit plant und umsetzen lasst;

- alternativ besteht ebenso die Méglichkeit, dass von der Stadt oder einem anderen
offentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur errichtet wird und nach den
Vorgaben des DigiNetzG vermietet wird.

Satzung Seite 26 von 35



Gemeinde Muldestausee, Bebauungsplan ,Sonnengrund® in Muldenstein

Die favorisierte Umsetzung uber die Telekommunikationsunternehmen ist anzustre-
ben. Zu beachten ist, dass die Telekommunikationsunternehmen maoglicherweise
aktuell auf Teilnehmeranschlussleitungen (TAL) mit zweiadrigen Kupferleitungen
oder Koaxialkabel setzen, die nicht der neuen gesetzlichen Vorgabe entsprechen.

Unabhangig hiervon sind die Regelung des DigiNetzG in die Objektplanung frihzeitig
zu integrieren, da Anforderungen an die Hullrohrtrassen, die Stromversorgung (8 77k
Abs. 1), die AbschlieB3barkeit (8 77k Abs. 2), der Zugénglichkeit (8 77k Abs. 4 und 5)
usw. sichergestellt werden missen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den TK-Linien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

5.10 Abfallentsorgung

Die abfallrechtliche Zustandigkeit liegt beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Der Land-
kreis Anhalt-Bitterfeld gibt folgende Hinweise zur Abfallentsorgung bei Bautatigkeiten
zu bertcksichtigen sind:

- Alle bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind einer ordnungsgemalfen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufihren (siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15
(Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG). Ein Versto3 gegen diese
Regelungen stellt eine Ordnungswidrigkeit nach 8 69 KrwG dar.

- Bezuglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mineralischen
Abfallen (hier: Erdaushub, Bauschutt), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. die
verwertet werden sollen, wird auf den Leitfaden zur Wiederwendung und Verwertung von
mineralischen Abféallen in Sachsen-Anhalt, Modul, Regelungen fir die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen" verwiesen.

- Zufinden ist der gesamte Leitfaden, der sich aus mehreren Modulen zusammensetzt
unter folgendem Link auf der Internetprésenz des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhalt:

- https/Imule.sachsen-anhalt. de/umwelt/abfall/abfallarten/. In Sachsen-Anhalt ist der
gesamte Leitfaden in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden
und ersetzt die bisherige LAGA M 20.

Bei den erdeingreifenden Arbeiten ist auf ggf. vorhandene Bauschuttreste von eventuell
vorhandenen ehemaligen Bunkeranlagen zu achten. Falls diesbezlglich Bauschuttreste
aufgefunden werden, ist zu prufen, ob sie organoleptisch (geruchlich, visuell) auffallig
sind. Wenn ja, sind diese Chargen zu beproben / zu untersuchen und anschlie3end ihrer
Quialitat entsprechend zu entsorgen.

- Nach § 8 der GewAbN sind die in der Herrichtungsphase anfallenden Bau- und
Abbruchabfalle nach Abfallarten getrennt zu erfassen und ordnungsgemal} zu entsorgen.

- Diesbezuglich zu beachten sind die Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der
verschiedenen Abfallarten sowie zu den neugefassten Dokumentationspflichten dieser
Getrennthaltung.

Sollte eine Getrenntsammlung auf der Baustelle technisch (fehlender Platz 0.4.) oder
wirtschaftlich (hohe Verschmutzung, geringe Menge 0.4.) nicht moglich sein, sind die
Griinde dafur zu dokumentieren und auf Verlangen der unteren Abfallbehérde
vorzulegen. Anfallende Abfallgemische sind in diesem Fall einer Vorbehandlungsanlage
(Gemische, die Uberwiegend Kunststoffe, Metalle oder Holz enthalten) oder einer
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Aufbereitungsanlage (Gemische, die Uberwiegend Beton, Ziegel, Fliesen oder Keramik
enthalten) zuzufihren.

- Der zur Baugrubenverfillung bzw. Gelanderegulierung ggf. eingesetzte ortsfremde
unbelastete Bodenaushub hat die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 des Leitfadens
zur Wiederwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt,
Modul, Regelungen fir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen”, Teil Il, Pkt.
1.2 ,Bodenmaterial", einzuhalten. Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch
(geruchlich, visuell) unauffalliges und bautechnisch geeignetes Material zur Verfullung zu
verwenden, welches nicht aus Allastverdachtsbereichen stammt.

Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallbehdrde zuldssig.

- Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt werden, ist
diesbeziglich Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen
(Recycling-Material) sind fur diese, unterhalb einer Vollversiegelung (wasserundurchlas-
sig), die Zuordnungswerte Z 2 gemal des o.g. Leitfadens, hier Pkt. 1.4 ,Bauschutt",
einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen - z.B. bei der Befestigung von
gebaudenahen Flachen, Zuwegungen etc. - sind die Zuordnungswerte Z 1.1 einzuhalten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféllen
(Erdaushub, Bauschutt etc.) gemaf § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstatt-
ung istim § 7 Abs. 1 (AbfAEV) geregelt.

- Weiterhin wird bezgl. der geplanten Wohnnutzung/-bebauung hinsichtlich des Anschluss-
zwanges an die 6ffentliche Abfallentsorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils giltigen Fassung
verwiesen.

- Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaf § 32 Abs. 1 AbfG LSA der Landkreis
Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehdrde zustandig.

5.11 Gesundheitswesen

Die Behorde fur Gesundheitswesen des Landkreis Anhalt-Bitterfeld weist in der
Stellungnahme auf folgendes hin:

Die Forderungen der Trinkwasserverordnung (TrinkKwVO i.d F. der Bekanntgabe vom
10. Marz 2016, BGBI. IS. 469, zuletzt geandert durch Art. 1 V v. 20.12.2019 BGBL IS
2934) in Verbindung mit der DIN 1988 (Trinkwasserhausinstallation) und den
einschlagigen fachlichen DIN-Normen und Empfehlungen des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) sind einzuhalten. Dartber hinaus regelt die
Trinkwasserverordnung die Anforderungen an die Verteilung (8 17), die Anzeige-
(813) und Untersuchungspflichten (8 14) des Betreibers der Anlage sowie die
Uberwachungspflichten der Gesundheitsamter (88 18 und 19).

Gemal 13 Abs. 1 TrinkwVO ist die Errichtung bzw. Inbetriebnahme der Trinkwasser-
versorgungsanlagen dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen im Voraus schrift-
lich oder auch elektronisch anzuzeigen.

Zu bericksichtigen sind die Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und
die Technische Anleitung zum Schutz vor L&rm sowie die Richtlinien der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau".
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Larm wird als ein bedeutender Belastungsfaktor in der Kindertagesbetreuung
betrachtet und beeintrachtigt das Lernen auf vielfaltige Weise in dem er die
Aufmerksamkeit, die Gedachtnisfunktion und das Sprachverstehen reduziert und sich
damit besonders negativ auf die (Sprach-) und Entwicklung auswirkt. Aktive und
passive MalRhahmen kénnen zur LA&rmminderung beitragen.

Durch regelmaliges Luften findet ein Luftaustausch von Innenraumluft mit frischer
AulRenluft statt. Somit wird nicht nur die verbrauchte Luft nach aul3en abtransportiert,
sondern auch Schadstoffe, Partikel und Biostoffe (z.B. Krankheitserreger). Nur eine
ausreichende AufRenluftzufuhr tragt zu einer Verringerung einer virenbelasteten
Aerosolkonzentration bei.

0. Naturhaushalt

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutz-
gebiet. Es liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmaler nach dem
Naturschutzgesetz (NatSchG) LSA vor.

Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht im Planungsgebiet.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die Be-
stimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmaf3nahmen) zu beachten.
Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Pflanzbestanden, da
der O0kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder
erst nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung des Naturhaushaltes sollen im Bebauungsplan Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt werden.

Es ist zu beachten, dass gemald § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebuische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum
Schutz der Brutvogel nicht entfernt bzw. verschnitten und abgeholzt werden durfen.

Prinzipiell ist geboten, nur standortheimische Straucher und Baume anzupflanzen.

Landespflegerische MalRnahmen muissen zum Ziel haben, innerhalb des
Plangebietes einen Biotopverbund durch die Herstellung eines raumlichen Kontaktes
der Lebensraume untereinander und mit der umliegenden Landschaft zu sichern,
damit die fur den Artenerhalt notwendigen Austauschprozesse gewabhrleistet werden
kénnen. MalRBhahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das 6kologische Geflige des
Raumes sollen folgende Funktionen erflllen:

- Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild

- Strukturierung des Raumgefliges

- Bedeutung als Habitat ftr Vogel und Insekten

- Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenriickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken.

Mit dem Vorhaben werden deutlich Flachen versiegelt. Somit werden gemafd der
aufzustellenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Ausgleichsmal3nahmen
notwendig werden.
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Zum Vorentwurf wurde noch keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit den
dazugehdrigen AusgleichsmalRnahmen erarbeitet.

Die Bilanzierung wurde anhand des zum Vorentwurf durchgefuhrten Scoping
(schriftiche Beteiligung der Behorden) zum Entwurf flir den Bebauungsplan
»~oonnengrund® erstellt und als Anlage zum Umweltbericht (Teil 1) beigeflgt.

Des Weiteren werden durch die baulichen Anlagen die Strukturierung des Raum-
gefuges fur Flora und Fauna verdndert. Hierzu erfolgt im Umweltbericht und
Grunordnungsplan - als Anlage zur Begrindung (Teil 1) - eine ausfuhrliche
Auseinandersetzung.

7. Artenschutz

Im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen sind die Regelungen Uber den
Artenschutz fachlich mit den gesetzlichen Vorgaben abzugleichen. Dabei ist zu
prufen, ob die 0&kologische Funktion evtl. betroffener Fortpflanzungs- und
Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie
aufgeflihrten Arten oder von europdaischen Vogelarten im raumlichen Zusammen-
hang auch bei evtl. mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und
anderen Betroffenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Nach 8§ 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Bei den geplanten
Bauvorhaben handelt es sich um Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG. Damit
gelten im gesamten Plangebiet die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44
BNatSchG.

Im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen sind die Regelungen Uber den
Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu priifen, ob die 6kologische Funktion
evtl. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzen-
standorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten oder von europaischen
Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang auch bei evil. mit dem Vorhaben
verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betroffenheiten weiterhin
erhalten bleibt.

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden, wurde mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Sonnengrund® ein Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erarbeitet. Es wurden die von dem geplanten Vorhaben mdglicherweise betroffenen
Arten gemald 8 44 BNatSchG betrachtet und evtl. Auswirkungen auf die streng
geschuitzten Arten bzw. die europaischen Vogelarten beurteilt.

Der Fachbeitrag zum Dezember 2021 ist als Anlage der Begrindung beigeftigt und
Bestandteil des Bebauungsplanes ,Sonnengrund® in Muldenstein (Anlage zum
Umweltbericht).
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8. Immissionsschutz
8.1 Larmimmission

Gemal 8§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I.S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI. I.S. 432), sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moéglich vermieden werden.

Schalltechnische Richtwerte / Orientierungswerte fur die angemessene Berlck-
sichtigung des Schallschutzes in der Neuplanung von Flachen, von denen Schall-
emissionen ausgehen und auf vorhandene schutzbedurftige Nutzungen einwirken
koénnen, sind enthalten in

- der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)
- der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Fur die Flache im Plangebiet fur einen Gewerbestandort wird die Zulassigkeit der
Nutzung dahingehend eingeschrankt, dass die zulassigen Tagwerte an Schall-
immissionen als Obergrenze analog den Werten zu entsprechen haben, wie diese in
einem Mischgebiet zulassig waren.

In Anlehnung an Ziffer 1.1 der DIN 18005 sollen im festgesetzten Gewerbegebiet
folgende Orientierungswerte als Obergrenze eingehalten werden.

Gebietscharakter Orientierungswert | Orientierungswert
tags in dB (A) nachts in dB (A)

Gewerbegebiet (GEe) 60 55

Immissionsschutzrechtlich sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot) und dass
unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmald beschréankt bleiben
(Mindestmalfigebot).

Bei dem Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Gerate-
und Maschinenldrmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so
festzulegen, dass der Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

Das Plangebiet liegt ca. 120 m vom Schienenverkehr der Eisenbahntrasse Berlin-
Bitterfeld entfernt. In ca. 220 m Entfernung liegt der Bahnhof. Das Plangebiet liegt
somit im Einwirkungsbereich von Schienenverkehrslarm.

Satzung Seite 31 von 35



Gemeinde Muldestausee, Bebauungsplan ,Sonnengrund® in Muldenstein

Zur Beurteilung von bestehendem Schienenverkehrslarm ist die DIN 18005-1
einschlagig. Es qilt fur allgemeine Wohngebiete ein Orientierungswert tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A). Demnach waren Uberschreitungen von bis zu 10 dB(A) im
Nachtzeitraum im Bereich der WA-Baugebiete und tags von bis zu 10 dB(A) im
Bereich des KiTa-Standortes zu verzeichnen.

Aufgrund dessen wurde die Art der baulichen Nutzung den 6rtlichen Begebenheiten
angepasst. Die Flache fur Gemeinbedarf wurde in die westliche Plangebietsflache
verlagert und ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung zwischen der Gemein-
bedarfsflache und der Bahntrasse festgelegt.

Unter der MalRgabe und Berlcksichtigung der Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehdrde des Landkreises sind sowohl aktive als auch passive
SchallschutzmalRnahmen geprift worden. Es galt in einer schalltechnischen Unter-
suchung abzukléaren, in wie weit schallschutztechnische MalRnahmen erforderlich
sind, um Konflikte zu vermeiden und eine vertragliche Nutzung zu ermdglichen. Die
abgeleiteten schallschutztechnischen MaRnahmen missen einerseits bestimmt und
nachvollziehbar sein, andererseits so offenbleiben, dass sie sich an die kunftigen
Nutzungen anpassen lassen.

Die Abschatzung bzw. Berechnung der auftretenden Gerdauschimmissionen erfolgte
mit einem computergestutzten Rechenprogramm durch einen Schallgutachter. Die
Ergebnisse wurden mit den Orientierungswerten nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
verglichen. Unter Beachtung der ermittelten Beurteilungspegel fir Verkehrslarm
sollten, wenn erforderlich, aktive und passive schalltechnische Malinahmen erarbei-
tet werden um die nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 festgelegten Orientierungswerte
einhalten zu kénnen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen wurde bestatigt, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes durch Schienenverkehrslarm erheblich
vorbelastet ist.

Der bestehenden Vorbelastung durch den Schienenverkehrslarm muss durch
passive SchallschutzmalRnahmen wie z.B. dem Einbau von Schallschutzfenstern und
der Beachtung eines Mindestschalldammmalles der AuRenbauteile Berlcksichtigung
finden, um eine gesunde Lebensqualitat zu sichern.

Daraus resultierend ist fur die Betrachtung der Schallimmissionsbelastung fest-
zustellen, dass ein angemessener Schallschutz in den Innenraumen des jeweils
geplanten Gebéaudes nur durch den Einbau von Schallschutzfenstern bei
Aufenthaltsraumen gewahrleistet werden kann. Da die Ausrichtung der Geb&ude
nicht klar in Bezug zur Himmelsrichtung bzw. Lage zum Schienennetz definiert
werden kann und der Schalleintrag linear von Suden nach Norden erfolgt, wurde auf
eine Fein-Differenzierung der MalRnahmen zu den verschiedenen Gebaudeseiten
verzichtet.

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm ist nach DIN 4109:2018 (Schallschutz im
Hochbau) fur alle Umfassungsbauteile der Gebaude zur Kinderbetreuung ein
resultierendes Schallddmmmald R' w; ges von 40 dB (A) erforderlich. Folgende
Textliche Festsetzungen wurden getroffen:

Die auf der Fldche fir Gemeinbedarf errichteten Gebaude mussen fir die AulRen-
bauteile der Gebaudeost- und Gebaudesidseite ein bewertetes Schalldammmall
nachweisen.
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Hierzu gilt:

- Massivteile der Fassade R"w, wand = mind. 40 dB,
- bei einem Fensterflachenanteil der Fassaden von bis zu 50 %

sind Fenster der Schallschutzklasse Il, d.h. R* w, renster = 30 dB zu verwenden,
- bei einem Fensterflachenanteil der Fassade von mehr als 50 %

sind Fenster der Schallschutzklasse Ill, d.h. R* w, renster = 37 dB zu verwenden.

Fur das Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung besteht die Einschréankung der
zulassigen Gerauschimmissionswerte fur die Tagzeit. Es wird die Einhaltung
folgender Gerduschimmissionswerte als Obergrenze festgesetzt:

- tags: 60 dB (A), nachts 55 dB (A).

Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir Kinderbetreuung

Es ist geplant eine Kinderbetreuungseinrichtung zu errichten. Gerauschimmissionen
aus dem Betreuungsbetrieb sind durch das benachbarte Wohngebiet im gewissen
Sinne hinzunehmen. Durch 8 22 Abs. la BImSchG sind Gerduscheinwirkungen
durch Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen, die
durch Kinder hervorgerufen werden, als privilegiert eingestuft, so dass hiervon keine
schadliche Umwelteinwirkung anzunehmen ist.

Immissionsrichtwerte durfen fir eine Beurteilung nicht herangezogen werden. Laut
Gesetzesgrundlage rufen sie kein Konfliktpotenzial hervor. Der Betrieb der Kinder-
betreuungseinrichtung ist mit dem Gebietscharakter des benachbarten, allgemeinen
Wohngebietes grundséatzlich vertraglich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auftretende Gerauschimmissionen auf3erhalb
des regularen Kinderbetreuungsbetriebes entsprechend der Larmart (Freizeit- und/
oder Sportanlagenlarm) gemaf DIN 18005, Teil 1 zu beriicksichtigen.

8.2 Verkehrslarm

StraRenverkehr

Das Plangebiet ,Sonnengrund® liegt ca. 1 km sudlich der Landstrale L 138. Durch
die Entfernung und die Topographie kdnnen Beeintrachtigungen durch den Verkehrs-
larm nahezu ausgeschlossen werden.

Durch den aufkommenden Pkw-Verkehr der zukinftigen Nutzer der Kinder-
betreuungseinrichtung wird es zu einer zusatzlichen Frequentierung in der Stein-
lausigker Strafle kommen. Aufgrund dessen ist eine Zunahme des Verkehrslarms
bedingt aus dem Ziel- bzw. Quellverkehr zu erwarten.

Schienenverkehr

In ca. 130 m Entfernung zur geplanten Einrichtung der Kinderbetreuung verlauft in
Ostlicher Richtung die Bahnstrecke Bitterfeld-Berlin. Durch den Schienenverkehr
wirken Geréduschimmissionen auf das Plangebiet aus, so dass Larmbelastungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Es ist positiv einzuschétzen, dass keine Wohnbebauung oder andere Aufenthalts-
raume zum dauerhaften Verweilen in direkter Lage zur Bahntrasse vorgesehen sind,
denn gerade die Belastung von Gerauschimmissionen in der Nacht sind in der Regel
problembehatftet.
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Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und den Bestand der Bahnanlagen entstehen-
den Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
wird hingewiesen.

8.2 Luftimmission

Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren, sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch
Geruche zu vermeiden. Zur Beurteilung ist die Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft heranzuziehen.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Luft- oder Geruchsimmissionen bekannt und zu erwarten.

0. Gewasserschutz

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet. Oberflachen-
gewasser sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden. Der Griine See befindet
sich ca. 400 m in 6stlicher Richtung zum Plangebiet. Unabhéngig davon sind die
Belange des Gewasserschutzes bei allen Malinahmen innerhalb des Plangebietes
zu berucksichtigen.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich aus den Planungen keine Belastungen fur
Gewasser ergeben.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser oder
Oberflachengewasser) ist gemalR § 11 des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-
Anhalt (WG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 2011 (GVBI.
LSA S. 492) eine Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen Betriebe/Anlagen, die mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen, ausgeschlossen werden.

10. Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (8 l1a BauGB) und den Maligaben des
Bundesbodenschutzgesetzes soll mit der unvermehrbaren Ressource Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme
von Flachen sollte mdglichst gering sein und moglichst durch Wiedernutzbar-
machung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Diesem Gebot entspricht der vorliegende Plan durch Optimierung der im Plan
getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung der méglichen Flachenversiegelung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen zur Entsiegelung und
Wiedernutzbarmachung.
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Mit der Planung werden in einem aul3erst geringfigigen Mal3 Flachen versiegelt. Zur
Ausbildung der Wege und Befestigung von Flachen werden wasserdurchlassige
Belage auch nur wassergebundene Decken favorisiert.

Die Plangebietsflache fir die Gewerbeflache wird nicht vollstandig versiegelt —
Grundflachenzahl 0,8. Der Gemeinbedarfsflache wird eine Grinflache zugeordnet,
die mit einem geringstmaoglichen Grad der Versiegelung als eine Bewegungs- und
Freiraumanlage entwickelt werden soll. Die Flache soll sich in die bestehende
natirliche Umgebung bestméglich einfligen sowie 0Okologisch wertvolle Bereiche
(z.B. Offenlandflache, markante Einzelbdume) erhalten. Der Wald bleibt erhalten.

11. Zusammenfassung

Es ist ein allgemeines und auch seit langem erklartes Entwicklungsziel der Gemeinde
Muldestausee Ortschaften in ihrer Entwicklung zu starken und entsprechend dem
Leitbild zu entwickeln. Fur die Ortschaft Muldenstein soll ein Standort flr einen
Gewerbetreibenden mit vertraglicher Nutzung (Eingeschrankte Immissionstagwerte)
sowie ein Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung etabliert werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, welche nachhalti-
gen Beeintrachtigungen durch die Nutzung entstehen konnten, inwieweit Beein-
trachtigungen vermieden und inwieweit nicht vermeidbare Beeintrachtigungen ohne
Ersatzmalinahmen erfolgen durfen.

Das Plangebiet wird entlang der Steinlausigker StraRe ausgelegt fur ein Gewerbe
gebiet mit eingeschrankter Nutzung, d.h. die Nutzungseinschrankung besteht in der
Einschrankung der zulassigen Gerauschimmissionswerte fur die Tagzeit analog den
Tagwerten eines Mischgebietes.

Weiterhin soll eine Flache fur Gemeinbedarf fur eine Einrichtung der Kinderbetreuung
festgesetzt werden. Fur die Ortschaft Muldenstein ist es zum einen wichtig, dass eine
Kinderbetreuung angeboten werden kann. Mit der Entwicklung des Plangebietes
werden folgende bestimmte kommunalpolitische Ziele verfolgt:

- Bereitstellung eines Standortes fur die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache fir
Kinderbetreuung (Waldkindergarten)

- Forderung der Nutzung von o6ffentlichen Verkehrsmitteln fiir Pendler (OPNV -
Bahnhofsnahe),

- Bereitstellung eines Angebotes an Bauflachen zur Gewerbenutzung

- Schaffung von linearen Vernetzungsstrukturen im grinen Freiraum zur
Verbesserung der 6kologischen Artenvielfalt.

- Beibehaltung und Ertlichtigung von Waldflachen

Der Bebauungsplan soll eine geordnete und zielgerichtete Entwicklung ermdglichen.
Durch die direkt angrenzende Verkehrsflache ,Steinlausigker Stralle“ ist grundsatz-
lich eine verkehrs- und medientechnische Anschluss- und ErschlieBungsmaoglichkeit
gegeben.
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