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Begrundung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld” in Schlaitz

A Geltungsbereich

Das Plangebiet des zur Teilaufhebung in Rede stehenden Bebauungsplanes liegt im
Norden der geschlossenen Ortslage von Schlaitz. Der raumliche Geltungsbereich
der Teilaufhebungsflache wird im Siden durch die Wohnbebauung der Stralle ,Am
Teichgarten®, im Osten durch weitere Wohnbebauung begrenzt. Im Norden befindet
sich die August-Bebel-StraBe und im Westen grenzen die Wohnbebauung sowie
Grunflachen an. Der Graben Schlaitz bleibt auBerhalb der Teilaufhebungsflache. Er
begrenzt das Plangebiet und fuhrt als Vorflut zum Bienengraben bzw. Lausebach.

Der Bereich der Teilaufthebung liegt in der Gemarkung Schlaitz und hat eine GréBe
von etwa 3,7 ha. Die Flache wird im Liegenschaftskataster wie folgt beschrieben:
Flur: 1

Flurstick: 674

Die vorliegende, geplante Teilaufhebung umfasst die eine Teilflache der Planflache
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld”.

B Rechtsplan

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld in der Gemarkung Schlaitz der
Gemeinde Muldestausee wurde am 17.12.1992 von der damaligen Gemeinde-
vertretung aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde in der 6ffentlichen Sitzung am
04.11.1993 als Satzung beschlossen und mit Verfligung der héheren Verwaltungs-
behdrde vom 23.02.1993 (AZ.: 25-21102-Bi3380/02/93) genehmigt. Der Bebauungs-
plan trat am 14.03.1994 in Kraft.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee flir den
Ortsteil Schlaitz ist das Plangebiet als Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen.

C Vorhandene Nutzungen im Teilaufhebungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 2 zum Wohngebiet Pfarrfeld in Schlaitz wurde Mitte der 90er
Jahre entwickelt und ist bis heute etwa nur zur Haélfte erschlossen und bebaut.
Planungsrechtlich sollte so eine stadtebaulich geordnete Entwicklung geregelt
werden.

Aktuell wird die Teilaufhebungsflache, Flurstick 674 der Flur 1 in der Gemarkung
Schlaitz, landwirtschaftlich genutzt.
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Begrundung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld” in Schlaitz

D Anlass der Teilaufhebung

In den 90er Jahren waren die Mdglichkeiten in Schlaitz zu Bauen ausgeschépft. Um
den Forderungen auf Bereitstellung von Wohnbauflachen in Schlaitz damals gerecht
zu werden wurde der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld” aufgestellt. Mit
der in den 80er Jahren entstandenen Wohnsiedlung an der Seestral3e stellte der
Bebauungsplan Nr. 2 eine Abrundung zur vorhandenen Bebauung dar.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 2 fanden Ansiedlungen von Eigen-
heimbauern, vor allem ndérdlich entlang der Stralle ,Am Teichgarten“ und zwischen
der Strale ,Am Teichgarten“ und der im Suden gelegenen Freiheitsstral3e statt. Im
Zentrum des erschlossenen Gebietes liegt das Schlaitzer Pflegeheim. Die Flachen
des Bebauungsplanes Nr. 2 sind im Eigentum der Evangelischen Kirchengemeinde.
Die Grundstiicke, die bebaut sind, wurden tber Erbbaupacht vergeben.

Die in Rede stehende Teilaufhebungsflache blieb bisher unbebaut. Nach nun ca. 20
Jahren Stillstand in der Entwicklung im Wohngebiet Pfarrfeld ist eine Korrektur des
Bebauungsplanes notwendig. Deshalb wurde ein Planverfahren zur Teilaufhebung
eingeleitet.

Auch im Zusammenhang mit der derzeitigen Erarbeitung des Flachennutzungs-
planes fir die Gemeinde Muldestausee wurde festgestellt, dass dieser planerische
Umstand zu Uberprifen, umfassend abzukléren und ggf. bereinigen ist. In Folge
dessen ist angeregt worden, dass eine Teilflaiche des Bebauungsplanes Nr. 2
,Wohngebiet Pfarrfeld“ im Ortsteil Schlaitz aufgehoben werden soll.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist im Zusammenhang mit dem derzeitigen
zu erstellenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee zu sehen. Mit der
Teilaufhebung des Bebauungsplangebietes kann die Gemeinde die Wohnflachen-
bilanz zum Flachennutzungsplan entlasten und eine Verlagerung der bilanzierten
Flachen in ein Gebiet vornehmen, welches bessere Voraussetzungen fir eine
realistischere und zeithnahe Umsetzung hat.

E Teilaufhebungsverfahren

Bei der Teilaufhebung eines Bauleitplanes sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3, 4 BauGB anzuwenden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB hat in Form einer
offentlichen Auslegung flr einen Monat stattgefunden. Die Planunterlagen lagen
dazu vom 06.05.2021 bis einschlieBlich 10.06.2021 im Bauamt der Gemeinde
Muldestausee im Ortsteil Pouch, Neuwerk 3 in 06774 Muldestausee wéahrend der
Sprechzeiten o6ffentlich aus. Parallel dazu wurden die Planunterlagen auf der
Homepage der Gemeinde zur Mdglichkeit der Einsichtnahme fir Jedermann
bereitgestellt.
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Begrundung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld” in Schlaitz

Die Beho6rden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wurden, sind nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit
Schreiben vom 31.03.2021 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert worden.

Der Entwurf wurde gemaB § 3 (2) BauGB mindestens 30 Tage der Offentlichkeit
vorgestellt und o6ffentlich ausgelegt werden. Dies entspricht dem formalen Ablauf
innerhalb des Verfahrens zur Planaufstellung. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte, deren
Aufgabenbereich von der Planung berthrt werden, wurden gemai § 4 (2) BauGB
unterrichtet und am weiteren Planverfahren beteiligt.

Eine Verfahrenslbersicht Uber die Aufstellung des Aufhebungsverfahrens zum
Bebauungsplan wird dem fertiggestellten Verfahrensdokumentation beigefligt. Die
Verfahrensvermerke und textlichen Festsetzungen werden mit auf die Planaus-
fertigung des Satzungsexemplars aufgebracht. Damit ist gewahrleistet, dass
Zeichnung und Text auch flr nicht Sachverstdndige immer im Zusammenhang zu
sehen sind.

E Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 finden keinerlei Eingriffe in Natur
und Landschaft statt. Da der Bebauungsplan Nr. 2 bisher zur Hélfte erschlossen und
bebaut ist wird nunmehr die andere Halfte (Teilaufhebungsflache) im Bestand
erhalten bleiben. Die Flache wird derzeit bewirtschaftet.

Bei einer evtl. kinftigen Inanspruchnahme der Flache fir bauliche MaBnahmen
waren die Belange des Naturschutzes zu berlcksichtigen.

F Rechtsgrundlagen

Die Grundlage fur die Teilaufhebung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist.
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Begrundung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Pfarrfeld” in Schlaitz

G Hinweise und Angaben aus der Beteiligung nach § 4 BauGB

Katastrophenschutz

Wie die untere Katastrophenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld mitteilt
konnten Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln
nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer mdglichen Kampf-
mittelbelastung wird somit far nicht erforderlich gehalten. Trotzdem wird darauf
hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden kdnnen
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