Bebauungsplan "Wohnbebauung am Tannenweg" OT Pouch
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Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter
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Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

3. Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der Oberkante baulicher Anlagen

Nutzung Vollgeschosse als Hochstmaly
Grundflachenzahl Bauweise
(GRZ)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet
hier: Erholung

zB.04 Grundflachenzahl

z.B. |l Anzahl der Vollgeschosse

zB. Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf}
0K 9,50 m in Meter (iber erschlieRende Stralke

Bauweise, Baugrenzen

[ ] Baugrenze
0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
0 Offentlich
p privat
Zweckbestimmung:
W Wohnweg

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

unterirdisch

Wasserflachen

Wasserflachen
hier: Graben zur Regenwasserableitung

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

2. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

I Altlastenverdachtsflache

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

hier: Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (HQ 200)

@ Grundwassermesstelle

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

:ll_' = I_IE mit Geh-, Fahr- upd Leitungsrechten
R zu belastende Flachen

Bemaldungslinie mit MalRangabe in Meter
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 11 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA sind auf der Grundlage
des § 1 Abs. 6 BauNVO die folgenden Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5
BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteil dieser Satzung und damit unzulassig.
SO - Sondergebiet Erholung

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Erholung sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Gartenhauser
- Ferienhauser
- Wochenendhauser

Die Grundflache der einzelnen Gebaude darf maximal 50 m? betragen.

Weiterhin zulassig sind Nebenanlagen in Form von Sitzplatzen, Terrassen, Treppen-
und Zaunanlagen sowie Stellplatze flir PKW unmittelbar angrenzend an die
festgesetzte Verkehrsflache.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Die fiir die einzelnen Teilgebiete festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen
beziehen sich auf die Oberkante der erschliefenden Stralle. Bezug fiir die
Festsetzung sind die §§ 16 und 18 der BauNVO.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte private Verkehrsflache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen und Anlieger zu belasten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geholzentnahmen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zuléssig.

Einer Féllung von Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser von 40 cm und gréRer
hat eine Kontrolle auf Quartiersstrukturen von Fledermdusen und xylobionten Kéfern
unmittelbar vorauszugehen. Am gefallten Baum ist eine Nachkontrolle insbesondere
auf eine Nutzung durch Fledermause und xylobionter K&fer durchzufiinren. Die
Kontrollen sind durch einen Fachgutachter vorzunehmen, zu protokollieren und die
Ergebnisse der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Bei Nachweisen ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Malnahmeflache M sind auf
einer Flache von insgesamt 213 m? Gehdlzanpflanzungen gemaR Vorgabe der
unteren Forstbehdrde vorzunehmen. Es sind auf 4 Teilflachen insgesamt 81
Stréucher und 15 Béume zu pflanzen. Die Anpflanzung ist Gber einen Zeitraum von 5
Jahren nach forstfachlichen Kriterien zu pflegen.

Die Pflanzware ist aus dem Herkunftsgebiet 2 zu beziehen.

Pflanzqualitat: Vollheister, Hohe 2,0 m bis 2,50 m

Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m, truppweise 3 - 6 Stck.

Der Waldweg und die Bestandsgehdlze sind zu erhalten.

Innerhalb des Sondergebietes ist der Baumbestand auf den Flachen auRerhalb der

zulassigen Grundflache dauerhaft zu erhalten. Kranke oder abgangige Baume sind
durch Anpflanzung gebietsheimischer Laubbaume zu ersetzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
ortliche Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA

Notwendige Stellplatze

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb der
privaten Grundstlicke mindestens folgende Stellplatze unterzubringen:

innerhalb des WA je Wohneinheit 2 Stellplatze
innerhalb des SO je Garten-, Wochenend- oder
Ferienhaus 1 Stellplatz

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1)

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Altlastverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches befindet sich die im Altlastenkataster

des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unter der Katasternummer 03855 registrierte Altlastverdacht-
sflache (Altablagerung) mit der Bezeichnung ,ehemalige Deponie Ortslage Pouch"”.

Vor einer Bebauung sind in Abstimmung mit unteren Bodenschutzbehdrde nutzungskonkrete
Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Hochwasserrisiko (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Das Plangebiet befindet sich anteilig in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko
(Risikogebiet HQ 200) gemal § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise ist zu achten.

VERFAHRENSVERMERKE
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung am 4. September 2019 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg" im Ortsteil Pouch aufzustellen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Muldestausee-Boten Nr. 9/2019,
dem Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee, Ausgabe vom 25. September 2019.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs
des Bebauungsplans in der Zeit vom 8. Oktober bis einschlieBlich 13. November 2020 durchgefihrt.
Zudem konnte die Planung wahrend dieser Zeit im Internet eingesehen werden. Die ortstibliche
Bekanntmachung erfolgte im Muldestausee-Boten Nr. 9/2020, Ausgabe vom 30. September 2020.

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 9. September 2020 sowie vom 12. Mai 2021 durchgefiihrt.

Die Planung wurde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 9. September
2020 sowie vom 12. Mai 2021 abgestimmt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 5. Mai 2021 wurde der Entwurf des Bebauungsplans
,Wohnbebauung am Tannenweg", OT Pouch mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht in der Fassung
vom April 2021 gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom 7. Juni 2021 bis einschlieflich 8. Juli 2021 in den
Dienstraumen des Bauamtes der Gemeinde Muldestausee im Verwaltungssitz, OT Pouch, Neuwerk 3

Montags 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:30 Uhr
Dienstags 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
Mittwochs 8:00 bis 12:00 Uhr

Donnerstag ~ 8:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:30 Uhr sowie
Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden konnen, im
Muldestausee-Boten Nr. 52021, Ausgabe vom 26. Mai 2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Mit der Planfassung vom 8. Oktober 2021 erfolgte mit Schreiben vom 8. Oktober 2021 eine erneute
Beteiligung der betroffenen Behdrden nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg®, OT Pouch am
15. Dezember 2021 gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg®, OT Pouch wurde vom Gemeinderat am 15.
Dezember 2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und Anlagen
wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 15. Dezember 2021 gebilligt.

Muldestausee, den Siegel, Blirgermeister

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg®, OT Pouch der Gemeinde Muldestausee bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom November
2021 wird hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den Siegel, Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Muldestausee-Boten Nr. .../ ...... , Ausgabe
VOM Lot e ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften des § 214 und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen.

Die Satzungistam ... ......ccccoees e in Kraft getreten.

Muldestausee, den Siegel, Blirgermeister

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gliltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde Muldestausee vom 15. Dezember 2021 der

Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg" im Ortsteil Pouch bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch

das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Der Satzung ist eine Begriindung einschliefllich Umweltbericht und Anlagen beigefigt.
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