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5. Anderung und Teilaufhebung
Bebauungsplan ,Am Kienbusch® in der Gemarkung Burgkemnitz

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)
fur den Teilbereich der 5. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 4, 6 BauNVO)

Das Baugebiet WA wird gem. 8 4 BauNVO ausgewiesen als Allgem. Wohngebiet.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiur Verwaltungen,

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen
2. Gartenbaubetriebe

Das Baugebiet Ml wird gemal § 6 BauNVO ausgewiesen als Mischgebiet

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

Nicht zugelassen werden:

1. Tankstellen

2. Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

3. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach 88 16, 17 und 18
BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen als Obergrenze:

1. Die Grundflachenzahl ist im WA auf 0,4 als Hochstmal} festgesetzt.
Die Grundflachenzahl ist im Ml auf 0,6 als Hochstmal3 festgesetzt.
2. Die Geschossflachenzahl ist im WA auf 0,6 als Hochstmal? festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl ist im Ml auf 1,2 als Hochstmal} festgesetzt.
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M1

M 2

M3

M 4

M5

M 6

Die Anzahl der Vollgeschosse betragt im WA und Ml 1l Vollgeschosse als
Hochstmali.

Bauweise und uberbaubare Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
88§ 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf Planeintrag durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Garagen, Stellplatze und Uberdachten PKW-Einstellplatzen nach § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl
innerhalb als auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Im WA sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick verbindlich
nachzuweisen.

Im WA erfolgt die Zufahrt zu den Grundstiicken ausschliel3lich tber die Stralie
,Gehrenring®“.

Grunordnerische Mainahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Innerhalb der Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
heimischer Arten) in einer Gro3e von insgesamt 310 m2 neu anzulegen.

Bei einer festgesetzten Flache von 310 m2 und einem Pflanzverband von

2m x 2m entspricht das insgesamt einer Stuickzahl von 77 zu pflanzenden
Geholzen. Dabei sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig 20% Heister

(15 Stick) zu pflanzen.

Innerhalb der Flache sind Feldgehdlze, heimischer Arten, in einem Verband
von 30 m2 auf einer Gesamtflache von 850 m2 anzulegen.

Auf den festgesetzten MalRBhahmeflachen M 3 sind Feldgehdlze, heimischer
Arten, in einem Verband von 30 m? auf einer Gesamtflache von 2.900 m?
anzulegen.

Die festgesetzte Flache mit einer Gréf3e von 5.700 m2 ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der privaten Flache ist eine Grunflache (Typ PYY: sonstige
Grunflache) in einer Grol3e von insgesamt 1.890 m2 anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der privaten Flache ist eine Grinflache als Stral3enbegleitgrin (Typ
PYY: sonstige Grinflache) in einer Grol3e von insgesamt 100 m2 neu
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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M 7 Innerhalb der Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Strauch-Baum-Hecke,
heimischer Arten) in einer Grél3e von insgesamt 150 m2 neu anzulegen.

Bei einer festgesetzten Flache von 150 m? und einem Pflanzverband von

2m x 2m entspricht das insgesamt einer Stlickzahl von 37 zu pflanzenden
Geholzen. Dabei sind standortgerechte Geholze anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

M 8 Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch als Obst- und/oder

Gemiusegarten (AKB), Ziergarten (AKC) und /oder Scherrasen (PYY) auf einer
Flache von 12.039 m2 anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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