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A. Vorbemerkungen

1. Gesetzliche Grundlage

Die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Zugehorige Verordnungen sind:

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18.12.1990 zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes von 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA Nr. 25/2013).

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

- Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg,

- Raumordnungsgesetz (RoG) vom 22.Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), geandert
durch das Gesetz vom 20.07. 2017 (BGBI. | S. 2808, Nr. 52),

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011(GVBI. LSA 2011, S.160),

- BImSchV - Verordnung tber genehmigungsbedurftige Anlagen i. d. F. der

Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 3

des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771),

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),

zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 18.12.2014,

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt 1,

- Naturschutzgesetz NatSchG LSA vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569),

- geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI
LSA Nr. 33/1991), zuletzt geandert durch Art. 2 vom 20.12.2005 (GVBI. LSA Nr.
769/801),

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434),

- Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz BodSch AG LSA vom 02. April 2002, § 6
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S.
700, 705),

- Verordnung tber die Bodenordnung nach dem BauGB (VO Bod) vom 31.10.1991,
zuletzt geandert durch Verordnung vom 19.03.2002 (GVBI. S. 130),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Art.3 VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465, 3505).

- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020
(GVBI. LSA S. 372).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408).
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2. Landes- und Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dartber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemald § 3 Nr. 2
ROG um die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu
beachten sind. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Nr. 3 ROG hingegen sind
der gemeindlichen Abwagung zuganglich.

Erfordernisse der Raumordnung fiir die Region sind in folgenden Raumordnungs-
planen festgelegt worden:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010 vom
16.02.2011).

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur
und Freiraumstruktur" (REP A-B-W 2018).

e Der Sachliche Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" wurde am 30.05.2018 beschlossen und am 01.08.2018
durch die oberste Landesentwicklungsbehérde genehmigt.

e Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg*

Im Hinblick auf die Festlegungen des Regionalen Entwicklungsplans fur die
Planungsregion Anhalt Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) einschlief3lich
dessen kartographischer Darstellung ist festzustellen, dass die betroffene Flache den
hierin festgelegten Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung zugeh6rig ist.

Fur den Planbereich finden folgende Festlegungen des REP A-B-W Anwendung:

e Grundsatz 9 REP A-B-W: Als Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz werden
Gebiete an folgenden Flussen festgelegt: 2. Mulde

e Grundsatz 10 REP A-B-W: Innerhalb von Vorbehaltsgebieten fir Hochwasser-
schutz sollen vor der Festlegung von erstmalig ausgewiesenen Flachen, die fur
raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen vorgesehen sind, anderweitige,
madglichst auBerhalb von Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz liegende,
Planungsmaglichkeiten gepruft werden.

e Grundsatz 11 REP A-B-W: In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz soll eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Bei Sanierung bestehender
bzw. bei neuer Bebauung sollen geeignete technische MaRnahmen zur
Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall
vorgesehen werden.

e Grundsatz 12 REP A-B-W: In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz soll die
Beeintrachtigung des Wasserrtickhaltevermoégens einschlief3lich der Versicker-
ungsfahigkeit unterlassen werden.

¢ In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz sollen keine empfindlichen
Infrastrukturen (z. B. Altenheime, Kindertagesstétten, Krankenh&user,
Einrichtungen des Katastrophenschutzes, regionale Energieerzeugungs- oder
Verteileinrichtungen) errichtet werden. (Grundsatz 13 REP A-B-W)

Die textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind
dahingehend zu ergénzen, dass die Zulassigkeit entsprechender Einrichtungen
ausgeschlossen wird.
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e Grundsatz 18 REP A-B-W: Die touristischen Markensaulen und Schwerpunkt-
themen in der Region - Blaues Band - sollen gestarkt werden. Die Standorte sind
in Beikarte 2 "Tourismus und Erholung"” dargestellt.

e Grundsatz 20 REP A-B-W: Als Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung
werden festgelegt:

1. Gebiet zwischen Dessau-Rol3lau, Lutherstadt Wittenberg und Goitzsche

e Ziel 13 REP A-B-W: Uberregional bedeutsamer Radwanderweg ,Mulderadweg*

e Ziel 26 REP A-B-W: Standort fur grofflachige Freizeitanlagen ,Halbinsel Pouch®

e Ziel 28 REP A-B-W: Regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmal-
pflege Pouch — Landschaftspark Goitzsche

Folgende Erfordernisse der Raumordnung sind fir den Planbereich bestimmt:

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb des sowohl in Grundsatz 142 Nr. 3 LEP
2010 als auch in Kapitel 5.5.2.5 Nr. 5 REP A-B-W als Ziel der Raumordnung
festgelegten und in deren zeichnerischen bzw. kartographischen Darstellungen
raumlich prazisierten Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung "Goitzsche".

Die Ortschaft Pouch tangiert gemald Ziffer 5.8.3 Z der Uberregional bedeutsame
Radwanderweg ,Mulderadweg®. Der Landschaftspark Goitzsche (Pouch) ist gemali
Ziffer 5.4.8.4 G ein regional bedeutsamer Standort fur Kultur- und Denkmalpflege.

Der Gemeinde Muldestausee wurde keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen. In
einer weiteren Zielvorgabe (Grundsatz 26 des Landesentwicklungsplanes - LEP
2010) ist fur das Vorhaben zu beachten, dass die stadtebauliche Entwicklung auf die
Eigenentwicklung auszurichten ist.

Gemaly dem Ziel 4 des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV) sind zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Verbesserung
und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur fir Wohnbebauung die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung (Brachflachen, leerstehende Gebaude, u.a.) in den
Siedlungsgebieten zu nutzen.

Fur kleinere Gemeinden im Umland der Ballungsstadte ist die Tendenz zu ver-
zeichnen, dass Entwicklungsachsen gebildet bzw. verstarkt ausgebaut werden.
Diese Entwicklungsachsen beziehen sich hauptsachlich auf die Bedienung der
Berufspendler vom Wohnort zum Arbeitsplatz.

Des Weiteren ist es fur die Gemeinde Muldestausee in der Ortschaft Pouch wichtig
der im Ort immer &lter werdenden Bevolkerung Standorte fur ein ,durchmischtes®
erreichbares Wohnen anbieten zu konnen. Mit dem Planvorhaben sollen
Moglichkeiten geschaffen werden die Neugestaltung eines Eigenheimes fir junge
Familien zu verwirklichen. Von Bedeutung ware es auch, dass das Baugebiet den
Bedtirfnissen verschiedener Generationen gerecht werden konnte.

Da es sich bei dem Planvorhaben um die Entwicklung von einem neuen Baugebiet
handelt, welches weitgehend Uber die bereits vorhandenen Wegebeziehungen
erschlossen werden kann, kann dem Vorhaben planerisch zugestimmt werden.

Im Hinblick darauf, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee neu
aufgestellt wird und darin die 6ffentlichen und regionalen Belange sowie der Bedarf
an Wohnbauflache abgeklart wird, stehen der Planung die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegen.
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B Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Planungsanlass

Mittels des Planverfahrens Uber einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen sollen die bauplanungsrechtlichen Belange zur Umnutzung
einer Grunflache zu einer Wohnbauflache abgeglichen werden. Das Plangebiet soll
nicht langer sich selbst Uberlassen sein, sondern es soll fir eine Wohnnutzung
bestimmt werden.

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist demnach die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen, fir die sich derzeit im AulRenbereich befind-
lichen brach liegenden Griinflache. Diese soll sich im Sinn einer Flachenentwicklung
als Wohnbauflache etablieren.

Damit diese Flachen sich dem Zusammenhang bebauter Ortsteile anschliel3en, wird
aus Grunden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (8 1 Abs. 3 BauGB)
hierzu ein Bebauungsplanverfahren § 13b BauGB angestrebt. Ziel des Bebauungs-
planes ist es ein Angebot fur eine Wohnnutzung im Planbereich als Allgemeines
Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO zu schaffen.

Ein Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen nach § 13b BauGB
sieht eine Planung im vereinfachten Verfahren vor, sodass von einer zigigen
Umsetzung der Planung ausgegangen werden kann.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes und Ausgleichsermittlung kann abgesehen
werden. Der Gesetzgeber geht in diesem besonderen Fall davon aus, dass der
Eingriff in den Naturhaushalt grundséatzlich nicht erheblich ist. Allerdings entbindet
dies nicht davon, dass hierfir eine Uberprifung, d. h. zuvor eine Ermittlung
erheblicher Umweltbelange vorzunehmen ist.

Aufgrund dessen, dass sich im Plangebiet Renaturierungsflachen der LMBV mbH
(Aufforstung von Eichen) befinden, wird der Eingriff im Bebauungsplan sensibel
behandelt und MalRnahmen zum Erhalt, Bebauungsfreihaltung und Anpflanzungen
gertroffen.

Mit dem Planverfahren ist es beabsichtigt, dass auf den zur Baureife ertiichtigten
Flachen Einzelhduser, hier Einfamilien- Wohnhaus errichtet werden. Demnach ist der
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes das Einbeziehen einer Aul3en-
bereichsflache zum Ort Pouch in die bereits erschlossenen, innerértlichen Gebiete.

Inhaltlich geht es in dem in Rede stehenden Plangebiet um die Entwicklung der
Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO. Die Gebiets-
festsetzung als Allgemeines Wohngebiet erfolgt mit dem Ziel der Anpassung an die
schon vorhandene Art der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung.

2. Aufstellung im beschleunigten Verfahren
Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 29.05.2017 ist es moglich,

Uber einen Bebauungsplan Aufl3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB einzubeziehen (§ 13 b BauGB).
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Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Wohnen Fischergasse“ nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB beschlossen.

Fur die Einbeziehung von AufRenbereichsflachen nach § 13b BauGB in das
beschleunigte Verfahren gilt eine zeitliche Begrenzung bis zum 31.12.2019. Es gilt
§ 13a BauGB entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 17.154 m2 Die Grundflache ist fir das Baugebiet mit 400 m? je
Baugrundstiick angegeben.

Geltungsbereich, ca. 17.154 m2
Stral3enverkehrsflachen und Weg - 5.482m?2
Grunflachen - 1.115m?2
MafRnahmeflachen - 2.069 m?
Mafl3gebende Grundstiicksflache = 8.488 m?

Da somit schon die mal3gebende Grundstucksflache unter der o.g. maximal
zulassigen Grundflache von 10.000 m2 liegt, ist

— die Aufstellung im beschleunigten Verfahren zulassig.

3. Prifung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach 8 13b im Sinne des § 13a
BauGB (1) S. 4 und S. 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter bestehen oder

c) keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8
50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten sind.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

— Mit dem Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® ist kein Vorhaben, welches
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant.
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zu b) keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter

Hiermit sind die nach Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschutzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutz-
gebiete) gemeint (8 32 BNatSchG).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Dubener Heide“ liegt auRerhalb von Muldenstein und
wird von dem geplanten Vorhaben nicht beruhrt.

— Mit dem Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® werden keine Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000:
FFH- Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® in Pouch
kein Vorhaben, welches der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung unterliegt, vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir
die Beeintrachtigung der Schutzgtter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.

= Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8
13b BauGB ist somit gegeben.

zu c) keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich vermieden werden.

- Bei dem vorliegend geplanten Vorhaben des Bebauungsplanes handelt es
sich nach vorliegender Einschatzung nicht um eine raumbedeutsame Planung

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse“ kein
Vorhaben, welches die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
hat, vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der
Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Es sind weiterhin bei der Planung
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

= Die Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
8 13b BauGB im Sinne von 8§ 13a BauGB ist gegeben.
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4. Flachennutzungsplanung

Gemall 8 1 Abs. 3i.V.m. 8 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) besteht fur die
Gemeinden und Stéadte die Pflicht, Bebauungsplane bei Bedarf aus den aufgestellten
Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Der zu beplanende Bereich ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan des
Ortsteils Pouch aus dem Jahr 2012 als Griunflache ausgewiesen. Mit der
beabsichtigten Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4
BauNVO ware die Voraussetzung zur Entwicklung des Bauplanungsrechtes direkt
aus dem Flachennutzungsplan nicht gegeben.

Es kann nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder ergéanzt ist.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beein-
trachtigt werden.

Die Gemeinde Muldestausee hat beschlossen den Flachennutzungsplan einer
grundlegenden Neubearbeitung zu unterziehen. Nunmehr hat der Flachennutzungs-
plan folgenden Stand erreicht. Der Entwurf ist abgeschlossen und es wurde nach der
frihzeitigen Beteiligung die formale Beteiligung der Offentlichkeit und Beho6rden
durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind ausgewertet worden und
sollen in der Sitzung des Gemeinderates im Juni 2021 dem o6ffentlichen Abwagungs-
prozess unterzogen werden.

Daraufhin soll im Juni 2021 der 2. Entwurf zum gesamtgemeindlichen Flachen-
nutzungsplan beschlossen werden. Daher ist davon auszugehen, dass im Hinblick
auf den Flachennutzungsplan ein grundlegender Abstimmungsprozess zur gemeind-
lichen Entwicklung vorgenommen worden ist und dass der Flachennutzungsplan in
Balde abgeschlossen werden wird.

Fur die Ortschaft Pouch wurde in diesem Zuge die Ausweisung der Plangebiets-
flache als Wohnstandort eingearbeitet und in der Bilanzierung der Wohnflachen
entsprechend bericksichtigt. Der Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® erfullt da-
mit die Voraussetzungen zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren. Die geplante
bauliche Nutzung der bisher wirtschaftlich ungenutzten Flache beeintrachtigt die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes nicht.

5. Verfahrensablauf

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, das Verfahren verkirzt sich auf die formale
Beteiligung der Offentlichkeit des Planentwurfs. Von einer frithzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (2) BauGB im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom 05.11.2020 bis 08.12.2020 durchgefuhrt. Parallel dazu
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafld 8§ 4 (2)
BauGB sowie samtliche Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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Gemal § 4a Abs. 4 BauGB waren der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach
8 3 (2) BauGB und die auszulegenden Unterlagen wahrend der Auslegungszeit
ebenso auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen insbesondere der unteren Immissions-
schutzbehdorde, welche die Schutzwiirdigkeit des Planungszieles zur Etablierung von
Wohngrundstiicken innerhalb des Plangebietes besonders herausstellte, wurde eine
Anderung im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung (Reines Wohngebiet WR =>
Allgemeines Wohngebiet WA) vorgenommen.

Es wurden Hinweise und Bedenken geduf3ert beziglich temporarer Gerdusch-
immissionen, welche in Form von Freizeitlarm von der auf der Halbinsel Pouch von
den dort jahrlich stattfindenden Veranstaltungen herrihren. Diese sind nach
Immissionsschutzrecht als seltene Ereignisse einzustufen. Deshalb erfolgte eine
Anpassung an die vorhandene Art der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung
der Fischergasse und der Ufergasse.

Die Anderungen wurden in den Entwurf mit Stand Dezember 2020 eingearbeitet.

Dieser Uberarbeitete, d.h. geanderte Entwurf wurde gemaf 8§ 4a Abs. 3 BauGB der
Offentlichkeit in zeitlich verkiirzter Dauer vorgestellt. Dazu lagen die Planunterlagen
im Bauamt der Gemeinde Muldestausee, Neuwerk 3 in 06774 Muldestausee Ortsteil
Pouch zu jedermanns Einsicht vom 08. bis 23. April 2021 6ffentlich aus.

Nach Auswertung aller eingegangenen Stellungnahmen seitens der Behorden,
Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden und der Offentlichkeit wurde in
Offentlicher Sitzung des Gemeinderates die abschlieRende Abwéagung vorgenom-
men, dabei wurden die einzelnen Stellungnahmen gegentber dem Planvorhaben
gewichtet, abgewogen und ggf. in das Plandokument eingestellt. Die jeweiligen
Adressaten der Stellungnahmen werden von dem Ergebnis der Abwagung in
Kenntnis gesetzt.

Der Bebauungsplan ist gemall 8 10a Abs. 2 BauGB nach Inkrafttreten zur
dauerhaften Moglichkeit der Einsichthnahme in das Internet einzustellen.

6. Umweltprifung und Eingriffsregelung

Im Sinne des § 13b BauGB sind im beschleunigten Verfahren des Weiteren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
anzuwenden.

Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die
Uberwachung nach § 4c BauGB entfallt ebenfalls im beschleunigten Verfahren.

Mit dem Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen, die sich dem
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlie3en, soll eine derzeit im Aul3enbereich
befindliche ruderale ungenutzte Griunflache mit geordnetem Gehoélzbestand zur
Wohnnutzung bestimmt werden.
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Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebau-
ungsplane der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen bis maximal 10.000 m?
Grundflache geschaffen werden, keine Eingriffe in den Naturhaushalt nachzuweisen
sind.

Die Eingriffsregelung ist somit fir Bebauungsplane der Wohnflachenentwicklung mit
weniger als 10.000 m? Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8
la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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C Beschreibung des Baugebietes

1. Lage und GrélRe

Das Plangebiet befindet sich westlich inmitten der Ortslage Pouch. Das Gebiet liegt
unmittelbar am Rundwanderweg des Grol3en Goitzschesees. Mit einer Flachengrolle
von ca. 1,7 ha wird die Plangebietsflache wie folgt begrenzt:

- Im Norden: Wohnbebauung Ufergasse,
- Im Nordosten: Wohnbebauung der Fischergasse,
- Im Sidden und Westen: Grunflachen zur Goitzsche.

Das Plangebiet ist aus dem ehemaligen Braunkohletagebau des Bitterfelder
Bergbaureviers hervorgegangen und steht nicht mehr unter Bergaufsicht. Aus den
vorhandenen Tagebaurestseen ist die Goitzsche als der grof3te See in der Region
hervorgegangen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen Fischergasse*

Kartenauszug: Aktenzeichen des Geoleistungspaketes fir kommunale Gebietskorperschaften der
Gemeinde Muldestausee, dass die Rechte zur Vervielféaltigung und Verbreitung von Geobasisdaten
einschlief3t. [Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / [2017, A
18-264-2009-7].
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2. Gegenwartige Nutzung und angrenzende Strukturen

Das Plangebiet ist derzeit eine wirtschaftlich ungenutzte Flache, bestehend aus
teilweise ruderalem Mischgeholzen sowie einer Flache mit Anpflanzungen von
Eichenbaumen. Die Anpflanzung der Eichen ist im Zuge der Renaturierungs-
mafinahmen der LMBV GmbH als Aufforstungsflache entstanden. Nunmehr hat sich
der Eichenbestand auf dem Gelande etabliert.

Gewasser 0.a. sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden. Der o6ffentliche
Rad-Rundweg der Goitzsche bildet die Grenze zwischen dem Vorhaben und der
Grunflache zum Goitzschufer bzw. des Goitzschesees hin.

Vom Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse“ ausgehend grenzen im Norden die
Wohnbebauung der Ufergasse sowie Fischergasse bzw. die Ortslage von Pouch an
sich an. Die derzeitigen Zuwegungen im Plangebiet zum Rad-Rundweg Goitzsche
liegen aktuell auf privaten Grundstiicken. Dies betrifft auch die Wendemaoglichkeit fur
den Fahrverkehr der Fischergasse als einzig vorhandene Wendemaoglichkeit.

Auf dem Flurstick 1696 der Flur 2 in der Gemarkung Pouch befinden sich zwei
Filterbrunnenstandorte, die bisher noch nicht verwahrt wurden. Beide Filterbrunnen
stehen weiterhin unter Bergrecht.

Es sind die Grundwassermessstellen (GWM) GOI 784 und GOI 785 im Plangebiet
vorhanden. Die GWM sind zwingend zu erhalten. Der standige Zugang fur Mess- und
Wartungsaufgaben im Rahmen des montanhydrologischen Monitorings der LMBYV ist
zu gewabhrleisten. Ein Rickbau dieser Messstellen ist nicht vorgesehen.

Aulerdem befindet sich auf dem Flurstiick 1409 der Flur 2 in der Gemarkung Pouch
ein Pumpwerk des Abwasserzweckverbandes Westliche Mulde ebenfalls auf einem
privat gehérigen Grundstick.

3. Kataster und Eigentum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen Fischergasse“ wird im Liegen-
schaftskataster wie folgt beschrieben: Gemarkung: Pouch, Flur: 2

Flurstiicke: 1400, 1696, 1409 und 1410

Teilflursticke: 1695, 1538, 1300, 122/4 und 1702.

Das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt gibt folgende
Hinweise zur Beachtung:

¢ Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen (Grenzmarken), welche gegebenen-
falls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstort werden kénnen.

e Im Zusammenhang wird auf die Regelung nach 8 5 und § 22 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes (VermGeoG LSA) verwiese, wonach derjenige ordnungswidrig
handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

o Insofern hat der fiir die Baumalinahmen verantwortliche Trager gegebenenfalls dafiir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt
werden.

¢ Im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken ist rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die
erforderliche Sicherung durchzuftihren.
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Die Flursticke 1400, 1696, 1409, 1410 und Teilflursticke 1695 und 1300 befinden
sich vollumfanglich in privatem Eigentum. Die Teilflurstiicke 1702,1538 und 122/4
befindet sich im kommunalen Eigentum.

4. Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie
und FFH-Richtlinie werden von der Planung nicht berihrt.

5. Denkmalschutz

Insgesamt kann festgehalten werden, dass Baulichkeiten oder Flachen, die dem
Denkmalschutz unterstehen sowie archéologische Kulturdenkmale zum Zeitpunkt der
Planaufstellung im Geltungsbereich nicht bekannt sind. Dafir ist die Flache als
ehemaliges Braunkohleabbaugebiet zu jung.

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MafRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
Sie Kulturmerkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat
diese gemall 8 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmalSchG LSA) vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368) in der zurzeit
gultigen Fassung zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
(Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Am Flugplatz 1, 06366 Kothen (Anhalt), Tel.-Nr.:
03493/341 631) anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde
zu schitzen. Das Landesamt fur Archaologie und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen.

0. Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundstiicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundstiicke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Boden-
veranderungen oder Gefahren fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Nach
dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen
bekannt. Sollten sich bei Boden- bzw. Erdarbeiten durch Aussehen, Geruch oder
andere Verunreinigungen des Aushubs oder des Untergrundes Auffalligkeiten im
Boden zeigen, ist die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises unverziglich zu
informieren (82, 83 BodSchAG 2002).

7. Katastrophenschutz
Die untere Brand- und Katastrophenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld

teilt in der Stellungnahme mit, dass die betreffende Flache anhand der zurzeit
vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberpruft wurde.
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Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten
anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich
einer moglichen Kampfmittelbelastung wird somit fur nicht erforderlich gehalten.
Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz
ausgeschlossen werden. Grundsétzlich hat eine Rickfrage zum zustédndigen Amt auf
Kampfmittelverdacht zu erfolgen.

8.  Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet in Pouch grenzt ca. 100 m im Sudwesten an den Ufersaum des
Goitzschesees an. Im Falle eines Hochwassers mit HQ 100 wirde der Goitzschesee
nicht tUber seine Ufer treten. Im Falle eines Hochwassers HQ 200 wirde der
Goitzschesee im erheblichen Mal3 tber sein Ufer treten und Teile in den Uferzonen
herum Uberfluten. HQ 200 bedeutet, dass das Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit, also ein Extremereignis, welches alle 200 Jahre zugerechnet
wird, ist.

Das Plangebiet ,Wohnen Fischergasse“ ware dann aufgrund seiner topographischen
Lage im Fall eine HQ 200 von den Uberflutungen siidwestlich der Fischergasse
betroffen und ist somit in einem Gebiet mit signifikanten Hochwasserrisiko gemanR §
73 Abs. 1 S. 1 WHG. Diese Angaben sind den Ausfuhrungen des Landesbetriebes
fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft enthommen worden (Hochwasser-
gefahrenkarte).

Das Plangebiet liegt jedoch nicht in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich —
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§8 78 b Wasserhaus-
haltsgesetz). Bei Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, einem Extrem-
ereignis (200-jahriges Ereignis - HQ 200/ HQ extrem), ohne Beriicksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen konnen die Grundsticke im Planbereich daher
Uberschwemmt werden. Die Forderungen der 88 78 b und 78 ¢ WHG sind zu
beachten.

Fur Uberschwemmungsgebiete sind die Bestimmungen der 88 76 und 78 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) zu
beachten.

Sollte eine Ldschwasserentnahmestelle infan der Goitzsche errichtet werden, so
bedarf dies gemafl § 36 WHG i. V. m. § 49 WG LSA einer Genehmigung der unteren
Wasserbehorde.

9. Hochwasserschutz

Die Flache des Bebauungsplanes ,Wohnen Fischergasse® befindet sich in einem
Hochwasserrisikogebiet geméald EU-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie und §
78b Hochwasserschutzgesetz Il. Das bedeutet, dass bei einem Versagen oder einer
Uberlastung von Hochwasserschutzanlagen bei Extremhochwéssern eine Hoch-
wassergefahrdung besteht.
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Als vorkehrende Hochwasserschutzmal3Bhahme werden im Plangebiet Keller
ausgeschlossen. Gemald den textlichen Festsetzungen darf die unterste Nutzebene
der geplanten Bebauung nicht unter der Gelandeoberflache liegen.

Gemall dem Grundsatz 13 im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg sollen in Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz keine empfindlichen
Infrastrukturen (z. B. Altenheime, Kindertagesstatten, Krankenhauser, Einrichtungen
des Katastrophenschutzes, regionale Energieerzeugungs- oder Vorteileinrichtungen)
errichtet werden.

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass das Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S.
2254) sowie (erganzend) das Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA Nr. 211, 492,
zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. Februar 2017 (GVBI. LSA S.
33) zu berucksichtigen sind (vgl. hierzu Flachennutzungsplan der Gemeinde
Muldestausee).

D Geplante bauliche Nutzung
1. Planungsrechtliches Grundkonzept

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse“ in Pouch sollen die planungs-
rechtlichen Belange zur Umnutzung von einer gehdlzreichen Grunflache zu Wohn-
bauflache abgeglichen werden. Das Plangebiet soll nicht langer sich selbst tber-
lassen sein, sondern urban genutzt werden. Damit diese Flache sich dem
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieen, wird aus Grinden der stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung (8 1 Abs. 3 BauGB) hierzu ein Bebauungs-
planverfahren nach § 13b BauGB angestrebt. Dieses Verfahren kann als
beschleunigtes, einstufiges Verfahren durchgefuhrt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes ist es ein Angebot fir eine Wohnnutzung im
Planbereich als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO zu schaffen.

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet erfolgt mit dem Ziel, dass ein Standort
fur Wohnen entwickelt werden soll. Somit wird das Plangebiet nach 8§ 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Unter § 4 Abs. 2 BauNVO sind die
allgemein zulassigen Nutzungen fur ein Allgemeines Wohngebiet aufgefuhrt. Nach
der Zweckbestimmung sind Wohngebaude sowie untergeordnete bzw. begleitende
Nutzungen allgemein zulassig.

Mit der landlichen Siedlungsstruktur sollen ausschlie3lich Eigenheimbauer aller
Generationen angesprochen werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen aber auch Zufahrts- und Zugangswege geordnet und
fur die Nutzung durch die Offentlichkeit neu geregelt werden:

- Zufahrt und Wendemoglichkeit tber das Flurstiick 1410 zum Plangebiet
- Anbindung der Ufergasse an den Goitzsche-Rundweg (Teilflurstiick 1538)
- Zufahrt von der Ufergasse uber Flurstiick 1400 zum nérdlichen Baugrundsttick.
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Mit dem Projekt sollen weiterhin kommunale Klimaziele verfolgt werden. Es werden
sehr grof3e Baugrundstiicke entwickelt in welchen in sehr grolem Umfang Grin-
flachen ausgewiesen werden. Es werden ganz bewusst Klimaschneisen als Entsteh-
ungsort fur eine Kaltluftentwicklung vorgesehen. Es werden Griinflachen festgesetzt,
die von jeglicher Bebauung frei zu halten sind. Mit dem Erhalt und der Weiter-
entwicklung des Eichenbestandes und der festgelegten Grinflache liegt die
Bebauung der Einfamilienh&auser nicht direkt an dem o6ffentlichen Rad-Rundweg.

2. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Der Regelungsinhalt des Bebauungsplanes wurde auf das notwendigste Mal3 be-
schrankt. In den textlichen Festsetzungen wurden die Zulassigkeiten naher bestimmit.

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die im
8 9 Abs. 1 BauGB aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

2.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Entsprechend der stadtebaulichen Zielvorgabe der Gemeinde sowie der Um-
gebungsbebauung ist die Art der baulichen Nutzung gemall 8 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Unter 8 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet
aufgefuhrt. Nach der Zweckbestimmung sind Wohngebaude sowie untergeordnete
bzw. begleitende Nutzungen allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen sonstige,
nicht storende Gewerbetriebe zugelassen werden. Reine Wohngebiete sollen
ausschlie8lich dem Wohnen dienen. Insgesamt gesehen ist das sehr stringent
allerdings fur dieses sensible Gebiet nahe der Goitzsche auch so gewollt.

Mit dieser Festsetzung werden zugleich verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlos-
sen, die dem Planungsziel, der Schaffung von Wohngrundstiicken, entgegenstehen.
Des Weiteren werden Nutzungen ausgeschlossen, die einen hohen Flachen-
verbrauch einnehmen, welches das Plangebiet nicht hergibt.

Ein wesentlicher Grundsatz fir das Plangebiet ist es, dass In Vorbehaltsgebieten fur
Hochwasserschutz keine empfindlichen Infrastrukturen (z. B. Altenheime, Kinder-
tagesstatten, Krankenh&user, Einrichtungen des Katastrophenschutzes, regionale
Energieerzeugungs- oder Vorteileinrichtungen) errichtet werden sollen (Grundsatz 13
REP A-B-W).

2.2  Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16, 17, 19
BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen eine zulassige
Dimensionierung der Bebauung definieren, die den Charakter der vorhandenen
Bebauung aufnimmt, aber auch im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung
geeignet ist. Bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung besteht das Grundkonzept
darin, die Flache so effektiv wie mdglich zu nutzen. Dadurch wird zudem zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beigetragen.
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Grundflache

Der MalRbestimmungsfaktor wird durch eine maximal bebaubare Grundflache von
400 m? festgesetzt. Die festgesetzte GroRe der Grundflache umfasst dabei die
Summe aller baulichen Anlagen auf dem potenziellen Baugrundsttick. Die raumliche
Lage und Anordnung der Bebauung ist teilweise auf dem Baugrundstlck festgelegt.

Gemal § 19 Abs. 2 BauNVO ist die zulassige Grundflache der errechnete Anteil des
Baugrundstuckes der in seiner Gesamtheit von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf.

Im Baugebiet wird die Bebaubarkeit fur die Baugrundstiicke, welche bis auf eine
Ausnahme von der neu zu errichtenden Erschlielungsstral3e erschlossen werden,
mit der Festlegung der GroRRe der Grundflache der baulichen Anlagen (GR) geregelt.

Fur eine stadtebauliche Ordnung wurde fur potenziell 6 moégliche Baugrundstiicke
eine Baugrenze festgesetzt, um die Lage der Hauptgebaude klar zu definieren. Ein
,Hin-und-her-Springen“ der Gebaudeanordnung wird unterbunden.

Fur das Baugrundstick, welches von der Ufergasse erschlossen werden soll, sowie
3 weitere Grundsticke ist eine Grundflache von 400 m2 ohne Bindung an eine
Baugrenze zu beachten. Hiermit kann auf die naturrdumlichen Gegebenheiten sowie
auf die bewegte Topographie individuell eingegangen werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse betragt im gesamten Baugebiet 1l als Hochstmal3. Die
Festsetzung der Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die Umgebungsbebauung
getroffen. Es kann davon ausgegangen werden, dass trotz des Griinbestandes der
Blick auf die Goitzsche aus der oberen Etage mdglich ist.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse” in Pouch wird die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in den Wohngebauden auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Das
kobnnen auch zwei selbststdndige Wohneinheiten sein, die baulich voneinander
getrennt sind. Mehrfamilienhauser sind nicht zulassig.

2.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise und Einzelhduser

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen. Prinzipiell kébnnen gemall § 22 BauNVO die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet werden.
Im Bebauungsplan wird nur eine offene Bauweise festgesetzt, da dies vom
Vorhabentrager so gewollt ist. Somit sind die Errichtungen von Doppelh&usern und
Hausgruppen ausgeschlossen.

2.4  Uberbaubare Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO ist die Flache, innerhalb
derer gebaut werden darf. Im Bebauungsplan werden in einem Teilbereich die
Uberbaubaren Flachen des Grundstlickes durch Baugrenzen festgesetzt.
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Die Festsetzung der Baugrenzen beinhaltet das Ziel einer Realisierung einer
einheitlich und zusammenhé&ngend gestalteten Bebauungsstruktur. Die Baugrenze ist
per Planeinschrieb festgesetzt.

2.5 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Nach 8§ 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten
zulassig. Ohne besondere Festsetzung sind sie auch auf der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Die nach 8 48 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stell-
platze sind vollumfanglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf dem in
Rede stehenden Baugrundstiick zu realisieren und herzustellen. Es sind im gesam-
ten Baugebiet 2 Stellplatze je Baugrundstiick bzw. Wohneinheit nachzuweisen.

= Der Festsetzungsinhalt des Bebauungsplanes wurde auf das notwendigste Mal3
beschrankt. In den textlichen Festsetzungen wurden die Zulassigkeiten naher
bestimmt. Aus der Umgebungsbebauung resultiert keine Vorgabe im Hinblick auf
eine oOrtliche Bauvorschrift. Die geplante Bebauung hat sich an die Eigenart der
vorhandenen Umgebungsbebauung anzupassen.

E Bedarfsnachweis
1. Bevdlkerungsentwicklung

Fir eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist jeder Gemeinde im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung zu ermdglichen, die gewachsenen Strukturen zu
erhalten und angemessen, bezogen auf die o6rtlichen Bedurfnisse, weiter zu
entwickeln. Dabei ist die demografische Entwicklung der Gemeinde zu berick-
sichtigen (Begrundung zu Ziel 26 LEP 2010). Die Eigenentwicklung sollte aber auch
den Fortbestand kleiner Ortschaften, die keine zentralortliche Funktion wahrnehmen,
sichern.

Die Eigenentwicklung ist die fur den Bauflachenbedarf zu Grunde zu legender
Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
und aus den Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemalie Wohnverhalt-
nisse, der ortsansassigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen
ergibt.

Die Gemeinde Muldestausee hat in den vergangenen Jahren einen kontinuierlichen
Bevdlkerungsriickgang zu verzeichnen:

Tabelle: Bevolkerungsentwicklung

Stichtag Bevolkerung Zuzuge Fortzige
(nach dem Zensus
09.05.2011)
31.12.2020 11.721 k.A. k.A.
31.12.2019 11.558 406 416
31.12.2018 11.631 478 402
31.12.2017 11.611 446 524
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31.12.2016 11.743 458 570
31.12.2015 11.899 630 512
31.12.2014 11.828 483 503
31.12.2013 11.904 474 440
31.12.2012 11.966 451 444
31.12.2011 12.043 443 456

(Quelle Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt)

Von 2019 zu 2020 konnte die Gemeinde Muldestausee einen Bevolkerungszuwachs
von 1,4 % verzeichnen. Es sind, so wie auch 2018, deutlich mehr Menschen nach
Muldestausee gekommen als weggezogen sind.

Allgemein sind die Bevoilkerungsverluste durch die natirliche Bevolkerungs-
entwicklung verantwortlich. Es gibt Uber die Jahre ein stetiges Geburtendefizit von
- 0,6% (2012) und - 1,1% (2017). Die Wanderbewegungen einzelner Altersgruppen
sind die Abwanderungen Jugendlicher (Bildungswanderung) sowie den Einwohnern
uber 65 Jahren zu nennen.

Tabelle: Ubersicht der Einwohner des Ortsteils Pouch

Stichtag Einwohner | Zuzige | Fortzige
31.12.2020 1.592 105 62
31.12.2019 1.547 79 67
31.12.2018 1.539 61 58
31.12.2017 1.534 57 65
31.12.2016 1.553 40 58
31.12.2015 1.581 82 67
31.12.2014 1.565 80 52
31.12.2013 1.551 58 60
31.12.2012 1.558 53 67
31.12.2011 1.583 50 86
31.12.2010 1.619 54 56

Quelle: Gemeinde Muldestausee, Einwohnermeldeamt vom April 2021

Die Einwohnerzahl hat von 2010 bis 2020 um ca. 1,7 % abgenommen. In den letzten
4 Jahren hat der Ortsteil einen kleinen stetigen Zuzug zu verzeichnen. Der Wunsch
ein Eigenheim am Goitzsche See oder einen bezahlbaren Wohnraum zu haben ist in
Pouch sehr gewachsen. Durch die stadtebauliche Entwicklung in Pouch konnte dies
realisiert werden.

Aber auch wie in Friedersdorf oder Muldenstein fehlt es in Pouch an Einrichtungen
fur betreutes Wohnen. Die Altersgruppe wandert ab, weil Pflegeeinrichtungen
vorrangig aul3erhalb des Gemeindegebietes vorhanden sind.
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Die Prognose der kinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Verande-
rungen ist von wesentlicher Bedeutung fur die Bauleitplanung. Das Ziel der
Gemeinde Muldestausee ist es, die ricklaufige Bevolkerungsentwicklung abzuhalten
und eine madglichst stabile Einwohnerzahl zu binden.

Durch entsprechende Ausweisungen im Flachennutzungsplan sollen angemessene
Voraussetzungen fur eine ausgewogene Entwicklung geschaffen werden. Unter
anderem kann durch ein ausgewogenes Angebot an Flachen aber auch
verschiedenen Baustrukturen einerseits junge Leute (wieder) an die Gemeinde zu
binden, aber auch die Abwanderung alter Einwohner zu verhindern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde Muldestausee die Ziel-
stellung bekundet, dass inmitten der Ortslage Pouch ein neues Wohngebiet
angeboten werden soll. Mit der geplanten Ausweisung von maximal 10 Wohn-
einheiten in Pouch sind keine negativen Folgen fir die zentralen Orte zu erwarten.
Es erfolgt eine behutsame Ortsabrundung mit Augenmal3.

Im 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes, welcher gerade erarbeitet wird, wurde
das Plangebiet als Wohngebiet bertcksichtigt.

2. Flachenpotenzial

Flachenpotenziale bestehen, wie im Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Muldestausee aufgefiihrt, in den verschiedenen Ortsteilen des Gemeinde-
gebietes. Fur den Ortsteil Pouch sind folgende Wohnflachenpotenziale aus rechts-
kraftigen Bebauungspldnen vorhanden:
= Bebauungsplan ,Heidehof (derzeit noch 10 Grundstiicke vorhanden, aller-
dings hat die Gemeinde keinen Zugriff darauf, um die Vermarktung voranzu-
treiben; hier spielen ungunstige eigentumsrechtliche Befindlichkeiten negative
Voraussetzungen fur eine zligige Realisierung)

Baulliicken

Insgesamt gibt es in Pouch 27 Bauliicken. Nach derzeitigem Kenntnisstand (2.
Entwurf des FNP) kénnen davon 30 % angerechnet werden. Das heil3t, dass 8
Baullicken derzeit angerechnet werden koénnen, da die Qualitdt der Baustrukturen
am Wohnstandort durch vorhandene Durchgrinung und grofR3zugige Wohngrund-
stuicke bestimmt wird.

Leerstand
Zum Stand 01/2020 sind 12 Leerstdnde von Wohnh&usern zu verzeichnen. Davon
sind 2 Ruinen und nicht bewohn- bzw. sanierbar.

In Pouch stehen demnach vorrangig Bauliicken und Leerstande zur Verfligung. Ca.
30 Anfragen wurden innerhalb des gesamten Gemeindegebietes in den letzten 10
Monaten gestellt. Am haufigsten werden die Ortslagen Pouch und Mduhlbeck
angefragt. Zu erklaren ist dies aufgrund der Lage zwischen den 2 gréf3ten Seen der
Gemeinde der als Wohnort bevorzugt wird.

Aktuell befinden sich 3 weitere Bebauungsplane im Verfahren in Pouch:
Bebauungsplan ,Schlossgarten®.
Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse®,
Bebauungsplan ,Wohnen am Tannenweg"®
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Bereits wahrend der Planungsphase fir die Bebauungsplane, auch der in Rede
stehende, gibt es zahlreiche Anfragen nach entsprechendem Bauland in diesen
Gebieten. Aufgrund dessen, dass die Bebauungspléane noch keine Rechtskraft
erlangt haben werden die Anfragen nicht registriert.

F Erschlielfung / Ver- und Entsorgung

Grundlage der Bebauung ist die ordnungsgemaéale Verkehrsanbindung, ErschlieRung
der Wasserversorgung, die schadlose Ableitung des Schmutz- und Regenwassers
sowie die ordnungsgemalfe Behandlung des Abwassers und der Abfalle.

1. Verkehrserschliel3ung

Die VerkehrserschlieBung ist durch die private Verkehrsflache ,Fischergasse“ und
die kommunale Verkehrsflache ,Ufergasse“ grundsatzlich sichergestellt. Auf den
Flursticken 1410 sowie den Teilflursticken 1702, 1300 und 122/4 der Flur 2 in
Pouch wird mit der Planung eine Wendemdglichkeit fur Fahrzeuge aller Art
geschaffen. Hierfir sollen 6ffentlich-rechtliche Absicherungen abgestimmt werden.

Zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung wurde durch das Ingenieurbiro
Ladde eine Verkehrsbewertung der Fischergasse erstellt. Mit dem geplanten
Vorhaben zum Neubau von Wohnhausern kann von einem geringen zusatzlichen
Verkehrsaufkommen durch die zukinftigen Anwohner ausgegangen werden.
Dennoch wurde seitens des Ingenieurbliros Ladde als Ergebnis der Verkehrs-
bewertung festgestellt, dass negative Auswirkungen mit einem geringen, vermehrten
Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten sind.

Die innere ErschlieBung fur das Baugebiet erfolgt Gber eine 5,5 m breite, neu zu
errichtender StralRe mit Wendehammer. Der Wendehammer wird so ausgebaut, dass
er eine Wende-mdoglichkeit fir 3- achsige Miullfahrzeuge vorsieht. Die neu einzu-
richtenden Zufahrten missen nach den Richtlinien flr Anlagen von Stral3en (RAS)
erarbeitet werden.

Gemall 8 4 Abs. 1 BauO LSA durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das
Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrs-
flache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt
zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

Demnach ist fir jedes einzelne Bauvorhaben die rechtlich gesicherte Zufahrt
nachzuweisen. Dies kann durch die Eintragung einer Baulast oder die Eintragung
einer Grunddienstbarkeit im jeweiligen Grundbuch erfolgen.

Werden im Zusammenhang mit der ErschlielBung- bzw. Bautatigkeit o6ffentliche
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschréankt, ist dies geman § 45 (6) der
StralRenverkehrsordnung (StvO) mit der ortlichen Stral3enverkehrsbehdrde der
Gemeinde Muldestausee abzustimmen.
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Hinweise vom Bauordnungsrecht des Landkreis Anhalt-Wittenberg zu den Zufahrten:
Gemal 8 5 Abs. 1 BauO LSA ist von offentlichen Verkehrsflachen insbesondere fur
die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu ruckwartigen Gebauden zu
schaffen. Zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg
dieser Geb&aude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung der zur Rettung Uber Gerate
der Feuerwehr bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt, ist
in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder
Durchfahrt zu schaffen.

Ist fir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so
sind die dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzu-
stellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

AuRRerdem mussen nach § 5 Abs. 2 BauO LSA Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein;
sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeichnung von
Zufahrten muss von der oOffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge
durfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

2. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung im Ortsteil Pouch erfolgt Uber die vorhandene
Versorgungsleitung. Die Wasserversorgung wird durch das offentliche Wasser-
versorgungsnetz der MIDEWA GmbH, Niederlassung Muldenaue-Flamig mit Sitz in
Bitterfeld sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung hat auch weiterhin Gber das 6ffentliche Netz zu erfolgen.
Der Anschluss kann an eine Trinkwasserleitung DN 100 erfolgen.

Die erforderliche innere und auf3ere wasserwirtschaftliche ErschlieBung hat durch
den privaten ErschlieBungstrager zu erfolgen. Hierzu ist ein separater Vertrag uber
Bau und Ubernahme von Wasserversorgungsanlagen erforderlich, der mit der
MIDEWA abzuschlieBen ist und Art, Umfang sowie Kostenibernahme der
ErschlieBungsanlagen regeln muss. Mit der ErschlieBung darf erst begonnen
werden, wenn der Vertrag vorliegt und der bautechnischen Planung durch die
MIDEWA zugestimmt wurde.

Bei der Neuerrichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der
Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers zu achten. Es sind keine Verbindungen
zu anderen Rohrleitungen oder Abwasseranlagen zuzulassen. Nach Verlegung der
TW- Leitungen sind die hygienischen Vorschriften (u. a. Freigabeuntersuchung)
einzuhalten.

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind die Arbeiten nach den anerkannten Regeln der Technik
durchzufiihren, um nachteilige Veréanderungen des Trinkwassers und eventuelle
gesundheitliche Gefahrdungen der Verbraucher zu vermeiden.
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Die verwendeten Materialien missen diesen Regeln ebenso entsprechen. Detaillierte
Anforderungen dazu sind in der DIN 2000 (Zentrale Trinkwasserversorgung)
enthalten. Gemal3 § 13 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung vom 21. Mai 2001 (BGBI.
I, Nr. 24, S. 959), zuletzt geandert durch die zweite Verordnung zur Anderung der
Trinkwasserverordnung vom 05. Dezember 2012 (BGBI. | S. 2562), ist die Errichtung
bzw. Inbetriebnahme der Trinkwasserversorgungsanlagen dem Gesundheitsamt
spatestens 4 Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen.

3. Loschwasser

Die MIDEWA GmbH stellt nach Koénnen und Vermdégen Trinkwasser zum
Loschwasserzweck Uber die offentlichen Hydranten zur Verfigung. Gemald des
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt des Landes
Sachsen-Anhalt vom 06.07.1994 obliegt der abwehrende Brandschutz weiterhin den
Stadten und Gemeinden(!).

Der Loschwasserbedarf fur den Loschbereich ist nach dem Technischen Regelwerk
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) festzulegen. Das
technische Regelwerk differenziert den erforderlichen Léschwasserbedarf nach der
Gefahr der Brandausbreitung. Das erforderliche Loschwasser fur den Grund- und
Objektschutz in Wohngebieten muss innerhalb des Ldschbereichs im Umkreis von
maximal 300 m zur Verfiugung stehen. Der Grundschutz fur das Plangebiet betragt
mindestens 48 m3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden.

Im Zuge der Hydrantenprifung am 30.10.2018 konnten und am 29.10.2018 konnten
am UFH 8183 (Hohe Ufergasse 1 e) 36 m3/h Wasser bei einem Druckabfall von 4,0
bar auf 1,5 bar entnommen werden. Der Hydrant ist in der Planzeichnung
nachrichtlich (auRerhalb des Geltungsbereiches) eingezeichnet.

Generell verfugen die Ortsfeuerwehren Tankloschfahrzeuge mit grof3en Ldsch-
wasserbehéaltern. Diese ermdglichen eine erste Brandbekampfung ohne externe
Wasserversorgung Uber Hydranten oder offene Loschwasserentnahmestellen.

Dies ersetzt nicht die grundséatzliche Anforderung an die Léschwasserversorgung
eines Bebauungsplangebietes (Grundschutz) im erforderlichen Ldschbereich von
300 m nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW-Regelwerkes.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befindet sich der Goitzschesee. Sollte
eine Loschwasserentnahmestelle in/fan der Goitzsche errichtet werden, so bedarf
dies gemall 8 36 WHG i. V. m. 8 49 WG LSA einer Genehmigung der unteren
Wasserbehorde.

4. Schmutzwasser

Grundlage der Bebauung ist die schadlose Ableitung von Schmutzwasser und die
ordnungsgemalie Behandlung des Abwassers. Abwasser ist so zu beseitigen, dass
Gefahren fur die menschliche Gesundheit und Umwelt nicht auftreten kbnnen. Um
negative Beeintrachtigungen des Erdreichs bzw. Grundwassers auszuschliel3en, sind
die Bauausfiuihrungen entsprechend der DIN 19543 vorzusehen.
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Die erforderliche innere und auf3ere Erschlieliung bzw. der notwendige Anschluss an
das Kanalnetz ist fur den Standort sicherzustellen. Die Schmutzwasserentsorgung ist
grundsatzlich Uber das offentliche Netz mdglich. Die Entsorgung des Abwassers
erfolgt im Trennsystem.

Sanitdres Abwasser ist in den vorhandenen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Die
Einleitung dieser Abwasser ist hinsichtlich der Mengen und der inhaltlichen Para-
meter mit dem Abwasserzweckverband westliche Mulde abzustimmen.

Der AbwasserZweckVerband Westliche Mulde weist in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass wie in der Planzeichnung ersichtlich ist sich auf dem Flurstiick 1409 eine
Abwasserpumpstation des AZV befindet.

Von dieser Pumpstation quert eine Abwasserdruckrohrleitung DN 100 das Flurstick
1696. Fur diesen Teil der Leitung ist je ein 3 m breiter Schutzstreifen ab Leitungs-
mitte vorzusehen, der nicht Uberbaut oder mit Tiefwurzlern bepflanzt werden darf.
Innerhalb des vorhandenen Rundwanderweg Goitzsche befindet sich eine weitere
Abwasserdruckrohrleitung DN 150. Der Weg liegt innerhalb des Planungsgebietes,
wird aber bautechnisch nicht verandert, so dass derzeit keine Konflikte erkennbar
sind.

Der AZV Westliche Mulde weist weiterhin darauf hin, dass im Zuge der Planung des
Wendekreises und der verkehrstechnischen Anbindung an die vorhandene Verkehrs-
flache in der Ufergasse zu bertcksichtigen ist, dass die zwei Abwasserpump-
stationen des AZV beidseitig der Einfahrt jederzeit zugénglich sein mussen. Der
Stral3enausbau ist so zu dimensionieren, dass die notwendigen Wartungsfahrzeuge
(LKW, Saugwagen) zu beiden Pumpstationen hin- und zuriickfahren kénnen, ohne
die Nebenflachen zu beschadigen. Parkplatze sind in diesem Bereich nicht
auszuweisen.

Sofern die ErschlieBungsstralle nicht offentlich gewidmet wird oder Abwasser-
anlagen aufRerhalb offentlicher Verkehrsflachen geplant werden, ist eine dingliche
Leitungssicherung fir die gesicherte Abwasserentsorgung zwingend erforderlich. Die
dingliche Sicherung der Leitungstrasse hat vor Beginn der Bauarbeiten zu erfolgen.

Mit der ErschlieBung darf erst begonnen werden, wenn ein ErschlieRungsvertrag
zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Verband vorliegt. Die ErschlieBungs-
planung ist mit dem Verband vor Vertragsabschluss abzustimmen.

5. Niederschlagswasser

Grundsatzlich dient die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort dem Erhalt
des natirlichen Grundwasserspiegels und der Verbesserung das Kleinklimas.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich innerhalb des Plangebietes
versickern. Eine Vernassung der zu nutzenden Flachen ist durch geeignete
MalRnahmen zu verhindern. Wege, Platze und Stellflachen sind so zu befestigen,
dass auf diesen Flachen das anfallende Niederschlagswasser dort weitgehend
versickern kann.

Damit werden natirliche Versickerungsvorgénge nicht vollkommen unterbunden und
die Grundwasserneubildungsrate wird erhdht.
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Das auf Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- oder
Wegeflachen darf gemald 8 69 Abs. 1 des Wassergesetzes fur das Land Sachsen-
Anhalt (WG-LSA) erlaubnisfrei auf dem Grundstick versickert werden. Fiur die
Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswasser gilt dies jedoch
nur, soweit die Versickerung tber die belebte Bodenzone erfolgt. Andernfalls bedarf
die Versickerung von Niederschlagswasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis geman
8 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Fiur eine breitflachige Versickerung des
Niederschlagswassers wird auf die Verwendung von versickerungsfahigem Material
hingewiesen.

Sollte auf Grund der vorzunehmenden hydraulischen Berechnung das Regenwasser
nicht vor Ort verbleiben kdnnen, so ist im Rahmen der Erschlielungsplanung sehr
frihzeitig Gber die Méglichkeiten der gesicherten Ableitung zu befinden.

Sollte das im Bebauungsplangebiet anfallende Regenwasser mittels Anlagen
versickert werden, ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung
des DWA-Regelwerkes A 138 standortkonkret durch entsprechende Untersuchungen
nachzuweisen. Mit Hinweis des AZV Westliche Mulde bedarf die Regenwasser-
entsorgung Uber die Verbandsanlage (Hanggraben) einer Anderung des bestehen-
den Wasserrechtes. Die notwendigen Unterlagen sind dann mit dem AZV mit der
ErschlieBungsplanung zu Gbergeben.

6. Elektroenergieversorgung

Durch den Versorgungstrager MINTNETZstrom wurde im Beteiligungsverfahren
bestétigt, dass die Versorgung des Gebietes sichergestellt werden kann, da sich das
Plangebiet an bereits baulich genutzte Flachen unmittelbar anschliel3t und das vor-
handene Versorgungsnetz ebenso die unmittelbare Nachbarschaft (Wohnbebauung)
bedient.

Fur die Neubebauungen sind die konkreten Anschlussmdglichkeiten vor Ort beim
zustandigen Versorgungstrager im Rahmen der Objektplanung von dem jeweiligen
Bauherrn zu beantragen. Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten
Absténde, entsprechend dem einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu
beachten und einzuhalten. Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundséatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbauung (z.B. Langsiiberbauung mit Borden)
freizuhalten.

Um die Kabelanlagen vor Beschadigung zu schutzen, ist wahrend der Bauphase
eine Uberdeckung von 0,3 m sicher zu stellen. Ein erforderliches Freilegen von
Kabelanlagen ist mit unserem Servicecenter abzustimmen.

Zustandiges Servicecenter: MITNETZ STROM, Dessauer Strale 104b, 06366
Kothen, Tel.: 03496 420-230
Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Zur Einleitung von MalRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung eines
erforderlichen bzw. zu erweiternden Versorgungsnetzes ist rechtzeitig ein Antrag auf
Elektroenergieversorgung mit Angaben zum bendétigten Leistungsbedarf der Plan-
flachen einzureichen. Fur die elektrotechnische Erschliel3ung ist ein Erschlie3ungs-
vertrag abzuschlielRen. Auf dessen Basis erhélt der Antragsteller ein entsprechendes
ErschlielBungskostenangebot.
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7. Gasleitungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann die Gasversorgung durch die MITNETZcas
mbH ab der Stral3e ,Fischergasse 9“ gesichert werden.

8. Telekommunikation

Nach Aussage der Deutschen Telekom Technik GmbH befinden sich derzeit keine
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom im Plangebiet. Zur Versorgung
des Grundstiicks gilt: Zwecks Realisierung der Anschlisse ist von den Bauherren
eine Beauftragung bei der Telekom Deutschland vorzunehmen. Um die Planung und
Baudurchfihrung zum gewinschten Bautermin der Bauherren zu gewaébhrleisten,
bitten wir um rechtzeitige Beauftragung, moéglichst 6 Monate vor Baubeginn. Den
Auftrag zum Netzausbau erhalten wir Telekom intern nach Beauftragung des
Bauherren bei der Telekom Deutschland.

Zur technischen Versorgung des Grundstiickes mit Telekommunikationsanlagen ist
entsprechend der geltenden Regeln bei Bedarf eine Erweiterung der Anlagen der
Deutschen Telekom AG erforderlich.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach 8§ 77i Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit Glasfaser-
kabel ausgestattet sind, mitzuverlegen sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu
beachten:

- bei den im Planungsraum prasenten Telekommunikationsunternehmen ist
anzufragen, ob diese die ErschlieRung nach 8§ 77i Abs. 7 vornehmen wirden;

- alternativ besteht die Moglichkeit Uber einen Erschlieungsvertrag die
Anforderung auf den Vorhabentrager / ErschlieBungstrager zu Ubertragen, damit
dieser im Rahmen der Objekt- und Erschliel3ungsplanung die Glasfasertrassen
mit plant und umsetzen lasst;

- alternativ besteht ebenso die Mdglichkeit, dass von der Stadt oder einem anderen
offentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur errichtet wird und nach den
Vorgaben des DigiNetzG vermietet wird.

Die favorisierte Umsetzung Uber die Telekommunikationsunternehmen ist anzustre-
ben. Zu beachten ist, dass die Telekommunikationsunternehmen madglicherweise
aktuell auf Teilnehmeranschlussleitungen (TAL) mit zweiadrigen Kupferleitungen
oder Koaxialkabel setzen, die nicht der neuen gesetzlichen Vorgabe entsprechen.

Unabhé&ngig hiervon sind die Regelung des DigiNetzG in die Objektplanung friihzeitig
zu integrieren, da Anforderungen an die Hullrohrtrassen, die Stromversorgung (8 77k
Abs. 1), die AbschlieB3barkeit (8 77k Abs. 2), der Zugénglichkeit (8 77k Abs. 4 und 5)
usw. sichergestellt werden missen. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen an den TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stdérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist.
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9.

Abfall

Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Abs. 1 des Abfallgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA S.44, in der derzeit
gultigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehdrde zustandig.
Es wird auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom
24.6.2010, in der jeweils gultigen Fassung, verwiesen. Die untere Abfallschutzbe-
hdorde gibt zu den anfallenden Abféllen folgende Hinweise:

Alle bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgeméfien Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufiihren [siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseiti-
gung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG)]. Ein Verstol3 gegen diese Regelungen
stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrWG dar.

Bezuglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mineralischen
Abfallen (hier: Erdaushub, Bauschuft), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. die
verwertet werden sollen, wird auf den Leitfaden zur Wiederwendung und Verwertung von
mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fiur die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen” verwiesen.

Zu finden ist der gesamte Leitfaden, der sich aus mehreren Modulen zusammensetzt
unter folgendem Link auf der Internetprasenz des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhalt https/mule sachsen-anhalt
de/umwelt/abfall/abfallarten/. In Sachsen-Anhalt ist der gesamte Leitfaden in den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden und ersetzt die bisherige LAGA M
20.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen
gewachsenem und gekipptem Boden befindet. In Randlagen von Tagebauen ist bei
Erdarbeiten u.U. mit dem Anfall von nicht wiedereinbaubaren Kippsand-Gemischen zu
rechnen, die anschlie3end zu entsorgen sind.

Nach 8§ 8 der GewADf{V sind die bei dem Vorhaben anfallenden Bau- und Abbruchabfélle
nach Abfallarten getrennt zu erfassen und ordnungsgemaln zu entsorgen. Diesbeziiglich
zu beachten sind die Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der verschied-
enen Abfallarten sowie zu den neugefassten Dokumentationspflichten dieser Getrennt-
haltung.

Sollte eine Getrenntsammlung auf der Baustelle technisch (fehlender Platz 0.4.) oder
wirtschaftlich (hohe Verschmutzung, geringe Menge o.a.) nicht mdglich sein, sind die
Grinde dafir zu dokumentieren und auf Verlangen der unteren Abfallbehérde
vorzulegen. Anfallende Abfallgemische sind in diesem Fall einer Vorbehandlungsanlage
(Gemische, die Uberwiegend Kunststoffe, Metalle oder Holz enthalten) oder einer
Aufbereitungsanlage (Gemische, die Uberwiegend Beton, Ziegel, Fliesen oder Keramik
enthalten) zuzufihren.

Der zur Baugrubenverfillung bzw. Gelanderegulierung ggf. eingesetzte ortsfremde
unbelastete Bodenaushub hat die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 des Leitfadens
zur Wiederwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt,
Modul ,Regelungen fir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®, Teil |, Pkt.
1.2 ,Bodenmaterial“, einzuhalten.

Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch (geruchlich, visuell) unauffalliges und
bautechnisch geeignetes Material zur Verfullung zu verwenden, welches nicht aus
Altlastverdachtsbereichen stammt. Der Einsatz von Bauschult zu genannten Zwecken ist
nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-behérde und der unteren Abfallbehdrde
zulassig.
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e Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt werden, ist
diesbezlglich Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen
(Recycling-Material) sind fur diese, unterhalb einer Vollversiegelung (wasserundurch-
lassig), die Zuordnungswerte Z 2 gemal des 0.g. Leitfadens, hier Pkt. 1.4 ,Bauschutt®,
einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen - z.B. bei der Befestigung von
gebaudenahen Flachen, Zuwegungen etc. - sind die Zuordnungswerte Z 1.1 einzuhalten.

e Es wird darauf hingewiesen, dass auch die (gewerbsmafie) Beférderung von nicht
gefahrlichen Abfallen (Erdaushub, Bauschutt etc.) gemaR 8§ 53 KrwG anzeigepflichtig ist.
Die Anzeigenerstattung ist im 8 7 Abs. 1 Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV)
geregelt.

o Weiterhin wird bzgl. der geplanten Wohnnutzung/-bebauung hinsichtlich des Anschluss-
zwanges an die 6ffentliche Abfallentsorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils glltigen Fassung
verwiesen.

e Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Abs. 1 AbfG LSA der Landkreis
Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehtrde zustandig.

An den Grundsticken sind Mdglichkeiten fur das Aufstellen der erforderlichen Anzahl
an Abfallbehalter (Restabfallbehélter, gelbe und blaue Tonne sowie ggf. Biotonne) zu
schaffen.

10. Bergbau und Geologie

Bergbau
Gemal 8 69 Abs. 2 Bundesberggesetz (BbergG) ist die Bergaufsicht im Planbereich

beendet. Das Landesamt flr Geologie und Bergwesen weist darauf hin, dass sich in
diesem Gebiet noch ehemalige Filterbrunnenstandorte befinden kdnnen, die noch
nicht abschlieRend verwahrt wurden und somit als Punktquellen unter Bergaufsicht
stehen.

Aufgrund dessen, dass das Plangebiet ein Randgebiet des ehemaligen Tagebaus
Goitzsche ist wurde vorab gepruft, ob das Plangebiet noch unter Bergaufsicht steht.
Die LMBV mbH wurde im Februar 2020 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten
(EA-039-2020). Folgende Hinweise wurden fir das Plangebiet gegeben:

» Das angefragte Plangebiet liegt am Rand des ehemaligen Tagebaus Goitzsche.
Die Bergaufsicht fir diesen Bereich wurde bereits im Jahr 2007 beendet. Die
Sanierung ist jedoch in diesem Bereich noch nicht vollstdndig abgeschlossen.

» Innerhalb des Plangebietes befinden sich 2 Filterbrunnenstandorte (Br37060/78
und Br37101/78, siehe Anlage), die bisher noch nicht bzw. mit Kiessand verwahrt
wurden. Beide Filterbrunnen stehen weiterhin unter Bergrecht. Die Filterbrunnen-
standorte sind i.d.R. an der Oberflache nicht mehr sichtbar.

Diese Standorte missen noch mit koh&asivem Versatzmaterial verwahrt bzw. mit
Geogitterbelegung gesichert werden. Den Standorten ist eine besondere
Aufmerksamkeit zu widmen. Eine Nutzung der Standorte vor Abschluss der
Verwahrarbeiten wird untersagt. Der Filterbrunnenriickbau ist ab dem Jahr 2022
vorgesehen.
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>

Es ist der Ubergangsbereich von gewachsenen zu gekippten Bdden betroffen.
Das Plangebiet liegt genau auf dem Randb6schungssystem des Restloches
Doébern, es handelt sich um eine Uberschobene Béschung.

Wir weisen darauf hin, dass Kippenbtdden einen Risikobaugrund darstellen und
dass es bei Baumal3-nahmen zu erh6hten Aufwendungen bei der Herstellung des
Baugrundes kommen kann. Infolge des Grundwasserwiederanstieges ist auf den
Kippenflachen mit Sattigungssetzungen und Sackung zu rechnen.

Vor Beginn einer Baumal3hahme ist eine gesonderte Baugrunduntersuchung
erforderlich, welche die Kippenproblematik anhand spezieller Untersuchungen
bewertet. Ggdf. ist ein Sachverstandiger fur Boschungen hinzuzuziehen.

Wir weisen darauf hin, dass rund um den Grof3en Goitzschesee ein Streifen von
Bebauungen freizuhalten ist, dessen Breite vom z. Z. bestehenden Uferweg
bestimmt wird. Alle baulichen MalRnahmen im Bereich zwischen Uferweg und
Wasserlinie bedurfen einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung einschliel3-
lich einer Untersuchung der Béschungsstandsicherheit.

In der Altlastendatenbank der LMBYV ist die Altlastenverdachtsflache ,DB1135X -
Deponie entlang OL Pouch® (Landesnr.: 15082241003852) im Bereich des Plan-
gebietes erfasst.

Die Altlastenbearbeitung ist abgeschlossen. Die wilden Ablagerungen (50 m2
Hausmull und Bauschutt) wurden 1992 vor der Anstitzung der Béschung
beraumt. Die genannten Abfélle haben nur geringe Umweltrelevanz. Es gibt
derzeit keine Anhaltspunkte dafiir, dass von der Deponie Kontaminationen des
Untergrundes erfolgten. Aufgrund dieser Fakten wurde der Standort aus dem
Altlastenverdacht entlassen.

Es sind die Grundwassermessstellen (GWM) GOI 784 und GOI 785 im Plan-
gebiet vorhanden.

Die GWM sind zwingend zu erhalten. Der standige Zugang fir Mess- und
Wartungsaufgaben im Rahmen des montanhydrologischen Monitorings der LMBV
ist zu gewahrleisten. Ein Rickbau dieser Messstellen ist nicht vorgesehen. Die im
Risswerk auf3erdem dargestellte Alt-GVVM P303/67 ist nicht mehr vorhanden
(Vor-Ort-Begehung seitens der LMBV am 09.03.2020).

» Das Vorhaben befindet sich auRerdem im Bereich der bergbaulich beeinflussten

Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Kockern/Goitzsche und unterlag
im Zusammenhang mit der Aul3erbetriebnahme der bergbaulichen Entwéasserung
sowie der Flutung der Restldcher dem Grundwasserwiederanstieg.

Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen. Die Grundwasserstande
bewegen sich bereits im klimatisch bedingten Schwankungsbereich.

Es ist nicht mit flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen. Unter mittleren statio-
naren Stromungsverhéaltnissen liegt im Baubereich ein flurferner Grundwasser-
flurabstand 2 m unter Geldndeoberkante (GOK) vor.

Auswirkungen von niederschlagsbedingten Ereignissen und Hochwasserfihrung
in den Vorflutern werden nicht bertcksichtigt.
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In Phasen hoher Grundwasserneubildung ist mit flurnahen Grundwasserstéanden
< 2 m unter GOK zu rechnen. Fur eventuell geplante Bebauungen werden
objektkonkrete Baugrundgutachten zur Ermittlung der lokalen hydrogeologischen
Verhaltnisse empfohlen.

> Es ist mit saurem Grundwasser und Grundwasser mit erhohten Sulfat-
konzentrationen zu rechnen. Daher weisen wir darauf hin, dass der Sachverhalt
des Wasserchemismus bei der Bauausfihrung zu beachten ist.

Geologie

In der fachlichen Stellungnahme des Landesamtes fiur Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage im gekippten
Bdschungsbereich vor Bebauung Baugrunduntersuchungen unbedingt erforderlich
sind. Eine Einschatzung der Bdschungsstandsicherheit muss durch einen Gutachter
erfolgen.

G Naturhaushalt

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutz-
gebiet. Es liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmadler nach dem
Naturschutzgesetz NatschG) LSA vor. Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete
nach EU-Recht im Planungsgebiet.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen sind die
Bestimmungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmaflinahmen) zu
beachten. Die DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanz-
bestdnden, da der ©kologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im
Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRhahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von
Geholzen) ist zu beachten, dass gemal? 8 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
zum Schutz der Brutvdgel nicht entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

1. MalRnahmen zum Schutz des Bodens

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten) und DIN 18 300 (Erdarbeiten) zu beachten. Zum Schutz von zu
erhaltenden Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die Bestim-
mungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-Schutzmafinahmen) zu beachten.

2. Schutzguter

Boden

Der sorglose Umgang mit dem Schutzgut Boden und Eingriffe in den Stoffhaushalt
haben in vielen Fallen den Boden stark geschadigt. In der Karte erosionsgefahrdeter
Gebiete im Land Sachsen-Anhalt sin mafRig sind maRig schutzbedurftige bis stark
schutzbedirftige Zonen ausgewiesen.

Begrundung Seite |31



Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® in Pouch nach § 13b BauGB Satzung

Dies sind schwerpunktmalig diejenigen Flachen, die durch Wasser- oder Wind-
erosion bereits geschadigt und weiterhin geféahrdet sind. Der Boden ist als Speicher,
Filter, Puffer und Lebensraum unersetzbar und besitzt gemall § 202 BauGB
Schutzwurdigkeit.

Beeintrachtigungen des Bodenpotentials sind bei Baumal3nahmen u.a. in folgender

Weise zu erwarten:

= Zerstorung bzw. Vermischung des nattrlichen Bodengefliges infolge von Abtrag,
Verbringung und Zwischenlagerung

= Versiegelung und Verdichtung durch Bebauung und Bauarbeiten

= Beeintrachtigung der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion des Bodens durch
Flachenverlust infolge Uberbauung

Wasser

Zum Schutzgut Wasser gehoéren die oberirdischen Gewasser (flieRende und
stehende) und das Grundwasser.

In der Vergangenheit wurde zunehmend in das natirliche Gleichgewicht der
hydrologischen Verhaltnisse eingegriffen. Wasserversorgung, Abwassereinleitung,
Gewasserausbau, Entwéasserung, landwirtschaftliche Produktion und Bebauung
haben Belastungen und Veranderungen der Gewasser verursacht.

Das Schutzgut Wasser besitzt Regularfunktion, ist Lebensraum fir zahlreiche Tier-
und Pflanzenarten und verbindet aquatische, amphibische und terrestrische Oko-
systeme. Zu den Beeintrdchtigungen des Wassers infolge von BaumalRnahmen
gehoren:
» erhdhter oberflachiger Abfluss des Niederschlagswassers durch Minderung
von Sickerflachen wegen Uberbauung der Oberflache
= stoffliche, biologische und sonstige Veranderungen durch Abwasser,
Abwarme, etc.

Klima, Luft, LArm

Schadstoffproduzenten in Bezug auf die Luftverschmutzung sind in erster Linie die
Industrie, aber auch die Haushalte und Kraftfahrzeuge. Diese Emittenten sind Uber
das ganze Land verteilt, konzentrieren sich aber in stadtischen Gebieten. Neben der
Belastung der Luft mit Schadstoffen ist der Larm, herangetragen von hochfrequen-
tierten Verkehrswegen, fir den Menschen, aber auch fur die Tierwelt eine Belastung.

Die atmospharische Luft ist zum einen selbst Schutzgut, zum anderen ist sie
Durchgangsmedium. Deshalb ist die Luftreinhaltung gleichzeitig Schutz des Bodens,
des Wassers und anderer Schutzguter.

Hauptbeeintrachtigungen infolge von Baumalinahmen kénnen entstehen durch:
» Larm- und Schadstoffemissionen in der Bauphase
= Erwdrmung der Luft und Verringerung der relativen Luftfeuchte durch
Verbrennungsprozesse

Arten und ihre Lebensgemeinschaften

Der Biotop ist der Lebensraum einer Lebensgemeinschaft von Pflanzen- und Tier-
arten, die in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen
sind.

Begrundung Seite |32



Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® in Pouch nach § 13b BauGB Satzung

Beeintrachtigungen konnen infolge von Baumalinahmen entstehen durch:

= Vernichtung oder Veranderung von Lebensraumen durch Schadigung der anderen
Schutzguter

= Zerstérung und Verdrangung der vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt

* Trennung von Lebensrdumen und Einschrankung von Aktionsradien durch
Uberbauung und die Anlage landschaftlicher Barrieren wie Zaune und StraRen

Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftshild bezieht sich vor allem auf Vielfalt, Eigenart und

Schonheit von Natur und Landschaft, also auf die &sthetischen und emotionalen

Bedurfnisse der Menschen.

Es ist in Folge von Baumal3nahmen gefahrdet durch:

= Zersiedlung bzw. Zerschneidung der Landschaft

= Beeintrachtigung charakterlicher Landschaftselemente

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bepflanzung von untypischen
Geholzen

In der Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes zum stadtebaulichen Konzept
wurden Gehoélzanpflanzungen und weitere Grinbereiche im Baugebiet nicht
vernachlassigt. Vernetzungsstrukturen fur Flora und Fauna sollen zu den
angrenzenden Griinbereichen gegeben sein. Somit konnen Vielfalt und Eigenart des
Landschaftsbildes gesichert werden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Regelungen zu den verschiedenen Kategorien an naturschutzrechtlichen geschutz-
ten Gebieten finden sich in den 88 23 bis 29 BNatSchG. Fur die wichtigen
Schutzgebietskategorien wie Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Natur-
schutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete gelten bundesweit einheitliche Stan-
dards.

Die Verpflichtung zum Schutz von Gebieten nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ist
in den 88 31 bis 36 BNatSchG geregelt. Das Gebiet liegt aul3erhalb von Landschafts-
oder Naturschutzgebieten. Schutz-gebiete nach europaischem Recht sind ebenfalls
nicht vorhanden.

H Entwicklung eines 6kologischen Gleichgewichtes
1. Artenschutzrechtliche Belange

Nach 8§ 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Bei den geplanten
Bauvorhaben handelt es sich um Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG. Damit
gelten im gesamten Plangebiet die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44
BNatSchG.

Im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen sind die Regelungen (lber den
Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die 6kologische Funktion
evtl. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzen-
standorte von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgeftihrten Arten oder von europaischen
Vogelarten im ré&umlichen Zusammenhang auch bei evtl. mit dem Vorhaben
verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betroffenheiten weiterhin
erhalten bleibt.

Begrundung Seite |33



Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® in Pouch nach § 13b BauGB Satzung

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden, wurde mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Wohnen Fischergasse® von einem sachverstandigen
Fachgutachter ein Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erarbeitet. Darin wurden die
von dem geplanten Vorhaben mdoglicherweise betroffenen Arten gemall § 44
BNatSchG betrachtet und evtl. Auswirkungen auf die streng geschitzten Arten bzw.
die europaischen Vogelarten beurteilt.

Der Fachbeitrag vom September 2020 ist als Anlage der Begriindung beigefiigt und
Bestandteil des Bebauungsplanes ,Wohnen Fischergasse® in Pouch.

2. MalRnahmen zum Artenschutz

Die zu untersuchende Flache ist eine derzeit eine wirtschaftlich ungenutzte, ruderale
Grin- und Gehdlzflache. Aufgrund der Beschaffenheit der Untersuchungsflache, dem
krautigen Bewuchs mit vermehrtem Bestand an Gehélzen kdnnen mdogliche
Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Aufgrund der verdichteten Gehdlzvegetation ist potentiell das Vorkommen von
Brutvogeln moglich. Gemaf § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowie § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
die Vermeidung des Totungsverbotes vorrangig. Das Totungsverbot muss vermieden
und gemindert werden. Aufgrund dessen werden folgende MalRRnhahmen zum
Artenschutz gegeben:

A 1 - Der im Baufeld vorhandene Hohlenbaum (Weide — Salix) soll nach Méglichkeit
erhalten bleiben.

= Aufgrund der Bedeutung des hohlenreichen Altbaumes als potenzielle Lebens-
statte von Vogeln ist dieser nach Mdglichkeit zu erhalten.

A 2 - Bei erforderlichen Schnittmalinahmen oder Abgang der Weide muss im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung, d.h. einer fachlichen Begleitung durch
einen Sachverstandigen, auf eventuelle Nutzung als Lebensstatte durch hdhlen-
bewohnende Tierarten kontrolliert werden. Im Falle von Artenvorkommen streng
geschutzter Arten ist der weitere Umgang mit der unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreis Anhalt-Bitterfeld abzustimmen.

A 3 — Im Falle des Abgangs des Hohlenbaumes, d.h. des Weidenbaumes, sind zur
Kompensation an Geholzen oder an Gebauden mindestens 4 Hohlenbriterk&sten in
mindestens 2 m Hohe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Anbringung der
Kéasten hat so zu erfolgen, dass ein freier Anflug fur Vogel méglich ist.

Habitatrequisiten:

e Baumaterial aus Holz und/ oder Holzbeton

e Einflug6ffnungen fur Singvogel in der Grél3e zwischen Blaumeise und Star
e mindestens 1 Staren-Brutkasten

e katzen- und mardersichere Ausfiihrung
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= Die Kompensationsmal3hahme A 3 tritt nur dann ein, wenn der Erhalt des
Hohlenbaumes vorhabenbedingt nicht umsetzbar oder nicht zumutbar ist oder der
Baumzustand abgangig ist. Das Anbringen und die Nutzung der Nistkasten sollen
den Verlust der Ruhe- und Reproduktionsstatten von Hohlenbritern ersetzen.

A 4 - Nach einer Baufeldfreimachung ist, sofern die Bauflache fur einen Zeitraum von
mehr als einer Vegetationsperiode offen liegt, eine 6kologische Baubegleitung, d.h.
die fachliche Begleitung durch einen Sachverstandigen, zu veranlassen.

= Mit dieser MallBhahme sollen im Vorfeld von Erdarbeiten Totungstatbestande
vermieden werden. Durch eine 0©kologische Baubegleitung sollen sich euvtl.
ansiedelnde Individuen anderer besonders geschiitzter Artengruppen wie z.B.
Reptilien, Wildbienen und weitere Insektenarten oder Kleinsauger aufgezeigt
werden, um entsprechende Vermeidungsmalinahmen zu eruieren, sodass
Totungen auszuschliel3en sind.

A 5 - Die Geholzflachen des Eichenbestandes (M1) mit einer Flachengrdl3e von ca.
2.000 m2 soll PflegemalRhahmen unter-zogen werden. Dazu sind diese auszulichten
und strukturell aufzuwerten. Es sind so viele Baume zu entnehmen und einheimische
Straucharten so anzupflanzen, dass eine parkartige, ungeordnete Folge verschie-
denartig dimensionierte Gebusch-gruppen entsteht. (vgl. Pflanzliste)

Im Bestand bereits vorhandene Straucher, insbesondere am Rand des Geltungs-
bereiches entlang des Radrundweges sollen erhalten bleiben. Hier sollen weitere
Anpflanzungen von Gebuschen einen gestuften Waldsaum nachbilden.

= Aufgrund dessen das der Bestand an jungen Traubeneichen artenschutzrechtlich
als bedeutungslos eingestuft wird, soll dieser in der Kombination mit ohnehin
erforderlichen BaumpflegemalRnahmen zur Entwicklung der Baume ausgelichtet
und mit heimischen Straucharten fur die Tierwelt aufgewertet werden.

A 6 - Auf einer Flache von insgesamt ca. 1.000 m2 sind einheimische, beeren-
tragende Straucharten in Gebiischformationen oder als Heckenstruktur anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzung um das Flurstiick 1409 ist bei der
Auswahl der Gehdlze auf Tiefwurzler zu verzichten.

= Es wird empfohlen, dass StrAucher vorrangig Vogelnahrgeholze in dichten
strukturreichen und zusammenhangende Pflanzgruppen von mindestens 30 m?
FlachengroRe anzupflanzen. (vgl. Pflanzliste) Diese sollen dauerhaft nicht in
Form geschnitten oder auf Stock gesetzt werden, sondern vorrangig dem
Artenschutz von Vogeln als Nahrungsgrundlage und/ oder Versteck dienen.

Begrundung Seite |35



Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse® in Pouch nach § 13b BauGB Satzung

A 7 - Je Baugrundstick ist ein Obstgeh6lz (hochstammig, regionaler Herkunft)
anzupflanzen.

= Weiterhin wird empfohlen, dass zusatzlich beerentragende Straucher an der
waldzugewandten Seite der Grundstiicke gepflanzt werden, welche saumartig an
den Eichenbestand angrenzen. Die Auswahl der Straucharten und Sorten kann
sich nach den gartnerischen und asthetischen Zwecken des jeweiligen
Grundstiickseigentimers richten; allerdings dient die Anpflanzung vorrangig dem
Artenschutz von Vogeln als Nahrungsgrundlage und/ oder Versteck. Somit
konnen Vogelnahrgeholze auf jedem Grundstiick angeboten und gesichert
werden.

A 8 - Auf der gemal3 Planeintrag festgesetzten Flache sind auf insgesamt 300 m?2
beerentragende Straucher an der waldzugewandten Seite der Grundsticke zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen, welche saumartig an
den Eichenbestand angrenzen.

= Die Auswahl der Straucharten und Sorten kann sich nach den gartnerischen und
asthetischen Zwecken des jeweiligen Grundstiickseigentimers richten; allerdings
dient die Anpflanzung vorrangig dem Artenschutz von Vdgeln als Nahrungsgrund-
lage und/ oder Versteck. Somit kénnen Vogelnahrgeholze auf jedem Grundstiick
angeboten und gesichert werden.

3. Waldumwandlung nach WaldG LSA

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen Fischergasse“ befinden sich
Renaturierungsmaflinahmen als Aufforstungsflachen der LMBV GmbH. Nach
Auffassung der Landesforstbehérde ist diese Anpflanzung nach Landeswaldgesetz
als Wald einzustufen.

Im Bebauungsplan selbst bleibt der Eichenbestand weitgehend bestehen und wird
zum Erhalt festgesetzt. Der Eichenbestand ist in privatem Besitz und bleibt auch bei
den kinftigen Baugrundstiicken in privatem Eigentum. Somit ist dem Eichenwald die
eigentliche Nutzung fur Freizeit und Erholung im o6ffentlichen Raum dauerhaft
entzogen.

Nach Auffassung der unteren Forstbehdrde ist durch die Aufteilung (Parzellierung)
des Waldes im Hinblick auf eine Zuordnung zu einzelnen Baugrundstiicken der
Forstbestand dann als private Geholzflache anzusehen, der in seinem Bestand
erhalten bleibt. Somit muss eine Waldumwandlung nach WaldG LSA erfolgen.

Gemal 8 8 Abs. 3 WaldG LSA ist der Verlust der Waldflache im eigentlichen Sinne
in Form von Ersatzaufforstungen, Malinahmen zum Schutz zum Schutz der verblei-
benden Bestdnde oder andere landschaftspflegerischen Malinahmen auszugleichen.
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Flachenbilanz

Der Eichenbestand umfasst eine Flache von 1.975 m2 (Reinbestand Traubeneiche —
Quercus petraea), welcher mit Realisierung des Vorhabens umgewandelt werden
muss. Aufgrund des Bestandes heimischer Arten soll der Ersatz (Umwandlung) hier
im Verhaltnis 1:2 erfolgen.

Fur die Planung werden 1.975 m2 Waldflache in Anspruch genommen. Bei einer

Ersatzpflanzung in einem Verhaltnis 1:2 entspricht diese eine Flachengrof3e von

3.950 m2.

= Es ist eine Kompensationsmaflinahme auf einer Flache von insgesamt 3.950 m?2
erforderlich.

Ersatzflache (E)

Die Flache auf der die Kompensationsmafl3nahmen zur Waldumwandlung stattfinden
soll, befindet sich vollstandig in privatem Besitz bzw. Eigentum.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist es eine Waldflache mit Reinbestand an Gemeinen
Kiefern (Pinus sylvestris). Die Flache fur die Kompensationsmafl3nahme, welche als
Ersatzflache mit der unteren Forstbehdrde abgestimmt worden ist, liegt zwischen den
Ortschaften Muhlbeck und Pouch westlich der Bundesstral3e B 100.

Im Liegenschaftskataster wird die Gesamtflache folgendermal3en beschrieben:
Gemarkung Muhlbeck, Flur 2, Flurstick 580.
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Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2017, A 18-264-2009-7

ErsatzmalRnahmen

In dem insgesamt 11 h groRen Waldbestand wurde auf einer kleineren Flache ein
Bodenbrand festgestellt indem der Baumbestand stark geschadigt ist. Die Kiefern
sind bis zu einer Hohe von 1 — 1, 5 m dem Brand ausgesetzt gewesen; der Kampf
der Baume gegen eindringende Schadlinge ist mit Flutung der Einbohrlécher mit
Harz deutlich zu erkennen. Ebenso zeichnet sich deutlich ab, dass die andauernde
Trockenheit die Harzproduktion nicht hinreichend hat greifen lassen.

So ist u.a. der Borkenkafer als gefahrlichster Schadling in der Forstwirtschaft
~eingezogen® ist. Durch den Waldbrand wurden viele Kiefern in der Vitalitat zerstort
oder anfallig geschwacht. Mit der unteren Forstbehdrde des Landkreis Anhalt-
Bitterfeld wurde nach einer Ortsbegehung folgendes abgestimmit:

- Féallung der Kiefern, die in der Vitalitat durch den Bodenbrand geschadigt sind,
- Entfernung von Totholz
- Féllung der Kiefern, die von Borkenké&fern befallen sind.
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Im Zuge der Auslichtung und Féallung des geschadigten Kiefernbestandes auf einer
Flache von 3.950 m? sollen die Waldflachen aufgewertet werden. Es sollen flachige
Laubbauminseln zur Aufwertung und Starkung der Resistenz des Waldbestandes
gepflanzt werden. Die gruppenweisen Neuanpflanzungen sind wirksam vor
Wildverbiss zu schitzen.

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre),
Stieleiche (Quercus robur)

Stieleiche sollten vereinzelt an lichtdurchflutete Standorte angepflanzt werden.

Mit der Ersatzmal3nahme soll die Monokultur durchbrochen werden und der Forst-
bestand als Erholungswald entlang des Radrundweges der Goitzsche und der
angrenzenden ortlichen Bebauung wieder vollstandig nutzbar sein.

Weiterhin konnen als Waldsaum zwischen Radrundweg der Goitzsche und dem
Kiefernwald Pflanzungen mit Strauchern, 2- reihig, vorgenommen werden. Hierzu
sollen Straucher angepflanzt werden, die u.a. als Nahrungshabitat fur Vogel dienen.

Straucharten: Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hunds-Rose (Rosa Canina),

Die mit der unteren Forstbehtrde abgestimmten und erlauterten Ersatzmal3nahmen
(Aufwertung des Kiefernbestand mit Laubbaumen und/oder Strauchanpflanzungen
am Waldsaum) mussen insgesamt eine Flache von 3.950 m2 ergeben.

Die ErsatzmalRnahme erfolgt auf den Flurstick 580 der Flur 2 der Gemarkung
Muhlbeck. Unter Abstimmungen mit der Forstbehorde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld
wird ein Antrag auf Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart (8 8 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt) bei der Unteren Naturschutz-
und Forstbehdrde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld eingereicht.

Die Genehmigung auf Waldumwandlung ist in einem Zeitraum von 2 Jahren nach
erteilter Genehmigung umzusetzen.

Die mit der Realisierung des geplanten Vorhabens einhergehende Wandlung von
Waldflachen in Gehdlzflachen kann mit der geplanten Ersatzmalnahme auf einer
Flache von insgesamt 3.950 m2 ausgeglichen werden.

I Umweltschutz

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natlrlichen Lebensgrund-
lagen sind zu schitzen und zu entwickeln. Auch in Verantwortung fir den Klima-
schutz, sowie der stadtebaulichen Gestalt des Orts — und Landschaftsbild sind
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8§ 1 Abs. 5 BauGB).
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Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriche des Menschen hinsichtlich des
Wohnens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grund-
satzlich von stérenden Umwelteinflissen zu verschonen.

Fir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten
Wohngebietsentwicklung keine negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld
(Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erholungsfunktion) zu erwarten.
Positive Zusammenhange zwischen Wohnen und Erholung bietet der im Baugebiet
zu erhaltende Eichenbestand sowie die Grunflachen, welche von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. Ebenso sind ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbeding-
ungen zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete.

Fur das Plangebiet ist nicht erkennbar, dass durch die gednderte Nutzung Eingriffe in
die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren mit erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen erfolgen wirden. Faunistisch wertvolle Flachen bleiben von der
Planung unberthrt.

Schutzqgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes fur die natirlichen Funktionen formuliert. MaRBnahmen des
Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem nicht
vermehrbaren Schutzgut Boden gemald 8 la Abs. 2 BauGB. Das heil3t, die
naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

Durch die Umsetzung der Planung wird bisher unversiegelter Grund und Boden in
Anspruch genommen werden, wodurch das Schutzgut Boden Beeintrachtigt wird.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse rea-
giert der Bebauungsplan mit der Festsetzung einer maximalen Grundflache von 400
m2. Das Mal3 der Versiegelung wird auf das notigste beschrankt. Stral3en-, Wege-
und Platzbefestigungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 19731 (Boden-
beschaffenheit) zu beachten.

Zur Uberwachung von bodenspezifischen Auswirkungen sind beispielsweise
folgende Maflinahmen mdglich:
» Einhaltung der Vorgaben maximal Gberbaubarer Flachen
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Der vorliegende Bebauungsplan, als Bebauungsplan der Wohnflachenentwicklung
halt an dem Anwendungsbereich der genannten Bodenschutzklausel in § 1a BauGB
fest.

Schutzqut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 8 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Gewasser sind
Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und gehort
zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden. Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungs-
bereich nicht vorhanden. Eine Vorbelastung durch mdglicherweise vorhandene
Quellen des Stoffeintrages (Altlasten) ist nicht bekannt.

Im Planbereich sind keine Trinkwasserschutzzonen oder Flachen mit wasserrecht-
lichen Festsetzungen bekannt.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der
uberméaRigen Uberbauung wird aber entgegen gewirkt durch die Festsetzung der
maximal zulassigen Grundflache.

Schutzqgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die
Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgdter beeintrachtigt. Auf Luftverun-
reinigungen wie Staub, Rul3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wieder-
um Belastungen des Klimas zurlck zu fuhren.

Hauptverursacher fir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewer-
be, Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Land-
wirtschaft. Die Minimierung bzw. Beschrénkung ist das Ziel des Schutzes der
Luft.Von der zukinftigen Bebauung sind unter Zugrundelegung der gultigen Wéarme-
dammstandards und moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Schutzqut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die
optischen Eindriicke des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame
Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachti-
gungen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Landschaft.

Mit dem geplanten Vorhaben erfolgt kein Verlust wertvoller Landschaftsbestandteile.
Mit dem Eingriff werden das Landschaftsbild sowie die Sichtbeziehungen verandert.
Als sensibler Ubergang bleiben wesentliche Gehdlzanpflanzungen erhalten und vor
zukunftigen Bebauungen freigehalten.
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J Immissionsschutz
1. La&rmimmission

Gemal 8§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes von 08.04.2019
(BGBI. | S. 432), sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/Eu in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlie8lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Zwischen
emittierenden Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sind hinreichende Schutz-
abstande erforderlich.

Schalltechnische Richtwerte / Orientierungswerte fur die angemessene Berick-
sichtigung des Schallschutzes in der Neuplanung von Flachen, von denen Schall-
emissionen ausgehen und auf vorhandene schutzbedirftige Nutzungen einwirken
konnen, sind enthalten in

- der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm vom 26.08.1998)
- der DIN 18 005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Entsprechend Ziffer 1.1 der DIN 18005 sollen folgende Orientierungswerte eingehal-
ten werden.

Gebietscharakter Orientierungswert | Orientierungswert
tags in dB (A) nachts in dB (A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40/45*

* Dabei gilt der niedrigere Nachtwert fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.
Der héhere Nachtwert ist flir den Verkehrslarm heranzuziehen.

Immissionsschutzrechtlich sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungsgebot) und dass
unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein MindestmalR beschrankt bleiben
(Mindestmalf3gebot).

Bei Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so
festzulegen, dass der Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.

2. Verkehrslarm
Durch die Herstellung der gemischten Verkehrsflache einschliel3lich Wendehammer

zur ErschlielBung der neu entstehenden Grundstiicke wird es einen Abzweig von der
Fischergasse in das Plangebiet geben.
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Fur die Erschlieung des Plangebietes zwischen Fischergasse, Ufergasse und dem
Goitzsche-Rundweg wurde eine Verkehrsbewertung durch das Ingenieurbliro Ladde
erarbeitet (Anlage 3 der Begrindung).

Durch den nutzungsbedingten, aufkommenden Pkw-Verkehr wird es zu einer
zusatzlichen Frequentierung im Wende- und Zufahrtsbereich der Fischergasse
kommen.

Negative Auswirkungen werden nicht erwartet, da der Einfahrtsbereich zur Fischer-
gasse und zur angrenzenden Bebauung der Umgebung bereits angefahren wird.

3. Freizeitlarm

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld weist in ihrer
Stellungnahme zum Entwurf darauf hin, dass auf der Halbinsel Pouch jahrlich
mehrere Grol3-Veranstaltungen stattfinden. Somit sind evtl. héhere Larmimmissionen
an den umliegenden schutzbedurftigen Raumen zu verzeichnen.

Je nach Veranstaltungsart und deren Charakteristik werden diese nach Prifung
durch die zustandige untere Immissionsschutzbehorde des Landkreis Anhalt-Bitter-
feld gegebenenfalls als ,Seltenes Ereignis“ eingestuft. Fur die ,Seltenen Ereignisse*
gelten Immissionsrichtwerte, welche die ,normalen“ Richtwerte gemafl LAI-Freizeit-
larmrichtlinie (Punkt 4.1, Allgemeine Wohngebiete) an maximal 14 Tagen im Jahr
Ubersteigen durfen:

— in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten (Stand 06.03.2015)

tags an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeit 55 dB (A)
tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und

an Sonn- und Feiertagen 50 dB (A)
nachts 40 dB (A)

In der Freizeitlarmrichtlinie sind Sonderfallbeurteilungen bei selten stattfindenden
Veranstaltungen vorgesehen. Eine Sonderfallbeurteilung tritt ein, wenn bei Veran-
staltungen im Freien und/oder Zelten die Immissionsrichtwerte mitunter trotz aller
verhaltnismaRigen technischen und organisatorischen Larmminderungsmaflnahmen
nicht eingehalten werden kénnen.

Es wird dann nach Standortgebundenheit, Unvermeidbarkeit und Zumutbarkeit
unterschieden. Nach den genannten definierten Sonderfallen kdénnen Veranstal-
tungen von der unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld
nach Mal3gabe der Freizeitlarmrichtlinie zugelassen werden.

Die in der Freizeitlarmrichtlinie benannten Nebenbestimmungen sind als festzulegen-
de Malinahmen bei Veranstaltung einzuhalten.

Auf Grund des Sachstandes und der Tatsache, dass auf der Halbinsel Pouch (Agora)
mehrmals im Jahr Veranstaltungen stattfinden, fand am 19.11.2019 im Umweltamt
des Landkreis Anhalt-Bitterfeld eine Fachtagung statt. Inhalt war die Klarung und
letztendlich die Feststellung der rechtliche Einordnung der Vergabe der sogenannten
.oeltenen Ereignisse® gemal LAl-Freizeitlarmrichtlinie in Verbindung mit der TA
Larm bei nicht genehmigungsbediirftigen (Freizeit-) Anlagen geman § 22 BImSchG.
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Es wurde erortert, unter welchen Kriterien einer Veranstaltung die Vergabe
sogenannter ,Seltener Ereignisse” zugestanden werden kann. Auch die maximale
Anzahl der erhohten Immissionswerte wurde diskutiert. Folgende Festlegungen
wurden getroffen:

1. Der Veranstaltungsraum Goitzsche wird in 2 Standorte unterteilt, die jeweils ihren
Einwirkungsbereich haben:

a. Stadthafenbereich inkl. Spargelwiesen sowie der Bereich um die Bernsteinvilla.
b. Halbinsel Pouch inkl. Wakeboardanlage sowie der Uferbereich in Mihlbeck.

Jeder Standort hat zur Vergabe von héheren Immissionswerten der sogenannten
Loeltenen Ereignisse® max. 14 Tage zur Verfiigung. Bei Veranstaltungen, wie bspw.
dem Sputnik Spring Break, sind beide Wirkbereiche der Standorte betroffen.
Demnach gehen diese Tage auch zu Lasten beider Standorte. Im konkreten
Einzelfall wird der Gemeinde nach Einschatzung des Landkreises mitgeteilt, welcher
Wirkbereich oder ob beide Wirkbereiche betroffen waren. Der Landkreis wird eine
Ubersicht erstellen aus der ersichtlich wird, welche Veranstaltungen an welchen
Standorten und auf welchen Wirkbereichen Einfluss haben und wieviel Tage zur
Vergabe der Seltenen Ereignisse noch zur Verfligung stehen.

2. Veranstaltungen an den unter Punkt 1. a-b genannten Standorten, sind dem
Landkreis Anhalt-Bitterfeld frihzeitig (mindestens 3 Monate vor Beginn)
anzuzeigen. Dieser Anzeige sind mindestens folgende Informationen beizufligen:
= Art der Veranstaltung (Volksfest, Konzert, Tanz-/Techno-Veranstaltung etc.;
wie viele Besucher sind geplant),

» Standort der Veranstaltung,

= Zeitraum der Veranstaltung (Datum von/bis, Uhrzeit von/bis),

= Programmablauf der Veranstaltung,

» Aufbau des Veranstaltungsgelandes (Lageplan mit Aufbau der Biihne sowie
Lage und Anzahl der Beschallungsanlagen),

» Einschatzung des Veranstalters zu Larmemissionen und /-immissionen, ggf.
schon Vorlage eines Larmschutzkonzeptes.

Wird nach erster Prifung festgestellt, dass am Wochenende vor und nach der ange-
zeigten Veranstaltung schon Veranstaltungen geplant sind, die erhéhte Immissions-
werte fir ,Seltene Ereignisse“ in Anspruch nehmen, ist diese nicht genehmigungs-
fahig i. S. d. Vergabe héherer Immissionswerte.

3. Handelt es sich um eine Anlage i. S. d. BImSchG und sind nach erster
Einschétzung des Landkreises durch die Veranstaltung héhere als die ,normalen®
Gerauschimmissionen zu erwarten, wird eine Erganzung der Veranstaltungs-
anzeige in Form eines Larmschutzkonzepts gefordert. Dies kann bspw. in Form
einer gutachtlichen Untersuchung vorgelegt werden. Im Larmschutzkonzept ist
primér darauf einzugehen, inwieweit die Betreiberpflichten nach § 22 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BImSchG umgesetzt werden.

Im zweiten Schritt sollte dann auf die Kriterien der LAI-Freizeitlarmrichtlinie gem. Pkt.
4.4 ff. eingegangen werden. Insbesondere ist hierbei die Unvermeidbarkeit und
Zumutbarkeit der zu erwartenden Gerauschimmissionen, detailliert und nachvollzieh-
bar zu begrinden. Erst nach Prifung und Bewertung des vorliegenden L&arm-
schutzkonzepts kann Uber die Zulassigkeit der Veranstaltung entschieden werden.
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4. Handelt es sich nicht um eine Anlage i. S. d. BImSchG, ist Naheres Uber das
Ordnungsrecht der zustdndigen Gemeinde zu regeln.

5. Ist bei Veranstaltungen, die nicht in den Geltungsbereich des BImSchG fallen
(vgl. Punkt 4.), absehbar, dass das Immissionsniveau in einem Bereich liegen
wird, bei dem die normalen Immissionswerte nicht einhaltbar sind, sollten diese
ebenfalls durch ein Larmschutzkonzept (in Anlehnung an Punkt 3. / Absatz 2)
erganzt werden. Der zustandigen Gemeinde steht es dabei frei, beim Landkreis
Anhalt-Bitterfeld / Untere Immissionsschutzbehorde eine fachliche Einschéatzung
und Beurteilung der Veranstaltung zu erbeten. Uberwachungspflichten des
Landkreises gem. Verordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes (Immi-ZustVO vom 8.10.15) ergeben sich dadurch jedoch
nicht.

6. Werden fur Veranstaltungen aul3erhalb des Geltungsbereichs des BImSchG
erhohte Immissionswerte zugestanden (vgl. Punkt 5.), sind auch diese dem
Gesamtkontingent der ,Seltenen Ereignisse“ der Standorte unter Punkt 1.
zuzuschreiben.

In der Fischergasse befindet sich ein Messpunkt, welcher zu Uberwachungszwecken
der sogenannten ,Seltenen Ereignisse“ zu den jeweiligen Zeitpunkten herangezogen
wird. In den vergangenen Jahren wurden bei diesem Messpunkt mehrfach unter
bestimmten Witterungsbedingungen Uberschreitungen des Richtwerts von 55 db (A)
festgestellt. Insofern ist die Zumutbarkeit im Bereich der Fischergasse ausgereizt.

Die potenzielle Wohnbebauung des Bebauungsplanes ,Fischergasse® in Pouch rickt
naher an die Veranstaltungsflachen ausgehend der Halbinsel Pouch heran. Es kann
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass es zu Uberschreitungen des Richt-
wertes im Nachtzeitraum bei ,Seltenen Ereignissen® kommt.

4. Luftimmission

Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren, sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch
Geruche zu vermeiden. Zur Beurteilung ist die — Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft - heranzuziehen.

Zur Minimierung einer Belastung durch zusatzliche neue Heizungsanlagen ist der
Einsatz umweltfreundlicher Brennstoffe Voraussetzung. Dabei sind aul3erdem die
Festlegungen der 1. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG — Kleinfeuerungs-
anlagenverordnung zu beachten.
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K Gewasserschutz

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen im Planungsgebiet. Oberflachen-
gewasser sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden. Unabhangig davon sind
die Belange des Gewasserschutzes bei allen MalRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes zu bertcksichtigen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes tangiert keine schutzbedirftigen Gebiete
bzw. Heilquellenschutzgebiete.

Der Regenwasserabfluss sollte durch geeignete Malinahmen minimiert werden. Dies
kann erreicht werden, z.B. durch die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser
fur gartnerische Zwecke, die Begrinung von Dachflachen, die durchlassige
Befestigung von Hof- oder Nebenflachen oder anderes mehr.

Die Versickerung des auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers als
auch seine Einleitung in ein Oberflachengewéasser wie bspw. die Goitzsche ist
grundsatzlich erlaubnispflichtig.

Fur Wohngrundsticke gilt dies nur, soweit Niederschlagswasser von Hofflachen
durch unterirdische Versickerungsanlagen (Schéachte, Rigolen) in das Grundwasser
eingeleitet wird (vgl. 8 69 Abs. 1 WG LSA). Die Erlaubnispflicht stiitzt sich auf 8 8 in
Verbindung mit 88 9 und 12 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009 (BGB. | S. 2585), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGB. | S. 1408) Die Erlaubnis ist
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

L Bodenschutz

Entsprechend der Bodenschutzklausel (8 l1a BauGB) und den Maligaben des
Bundesbodenschutzgesetzes soll mit der unvermehrbaren Ressource Grund und
Boden sparsam umgegangen werden. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme
von Flachen sollte mdglichst gering sein und moglichst durch Wiedernutzbar-
machung bereits vorgenutzter Flachen erfolgen.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen und damit ein weiterer Eingriff in
Natur und Landschaft wird mit vorliegendem Bebauungsplan nach § 13b BauGB im
Sinne von 8 13a BauGB weitgehend vermieden. Dem Grundsatz einer boden-
schonenden, nachhaltigen Gebietsentwicklung wird weitestgehend entsprochen.

Die untere Bodenschutzbehorde gibt fiir das Plangebiet folgende Hinweise:

,In den sensibel genutzten Bereichen sind auf den Freiflachen im oberflachennahen
Bereich die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),
Anhang 2 festgelegten Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodschG) fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen in
Wohngebieten bzw. Kinderspielflachen (entsprechend der jeweiligen Nutzung)
einzuhalten.”
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,o0llten sich bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auf-
falligkeiten im Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schéadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten, ist die untere Bodenschutzbehdrde unverzuglich zu
informieren (88 2, 3 des Bodenschutz-Ausfihrungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (BodSchAG) vom 2. April 2002).

Bauliche Anlagen sind so zu errichten und zu nutzen, dass eine Gefahrdung des
Bodens auszuschliel3en ist (88 4, 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 in der derzeit gultigen Fassung). Insbesondere die Lagerung und
Tatigkeiten mit boden- und wassergefahrdenden Materialien haben so zu erfolgen,
dass keine Verunreinigungen des Bodens entstehen kénnen. Bei Aushub- und
Bohrarbeiten ist daher darauf zu achten, dass Baumaschinen gegen Tropfverluste
sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole gesichert sind und, dass Wartungs- und
Reparaturarbeiten sowie die Betankung nur mit untergelegter Folie oder Wanne bzw.
auf befestigten, hierfir vorgesehenen Flachen erfolgen.

Entsprechend § 1 (1) Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG
LSA) vom 2. April 2002 ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Es sind Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder
bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Ortsfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht verwendet werden soll darf die Vorsorgewerte gemafd Anhang 2 Nr. 4
BBodSchV nicht Giberschreiten.

Die Verwertung von Bodenmaterial aul3erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht
erfolgt auf Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von
mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fir die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen (RsVminA)“.

Sollten im Rahmen von Baumal3hahmen mineralische Abfélle, mit Ausnahme
gualitatsgesicherter mineralischer Recycling-Baustoffe, in einer Menge von mehr als
100 t in technischen Bauwerken eingesetzt werden, sind diese der unteren
Bodenschutzbehdrde unmittelbar nach Abschluss der Mal3hahme anzuzeigen.

Die Anzeige hat mindestens Ort, Menge, Zweck, Art (Abfallschlissel der AVV) und
Einbauweise der eingesetzten mineralischen Abfalle zu umfassen. Hierunter fallen
alle mineralischen Abfalle, die als Uberschussmassen bei BaumaRnahmen, als
Bodenmaterial sowie als Prozess- und Produktionsabfalle anfallen und als Abfalle im
Sinne des KrWG zu entsorgen sind.

Gemal3 Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abfallen in Sachsen-Anhalt, Modul, Einsatz von mineralischen Abféllen als
gualitatsgesicherte Recyclingbaustoffe in technischen Bauwerken (E RC ST)” ist der
Einsatz von mineralischen Abfallen des Hoch- und Tiefbaus sowie im kommunalen
StraRenbau ab einer Menge von 100 t in der ,Datei schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten® zu dokumentieren®.
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M  Zusammenfassung

Es ist ein fortwahrendes Entwicklungsziel der Gemeinde Muldestausee Ortschaften
in ihrem Bestand zu starken und entsprechend dem Leitbild zu entwickeln. Fur die
Ortschaft Pouch soll eine Wohnflachenentwicklung in Arrondierung zum Siedlungs-
kern von Pouch vorgenommen werden.

Mit dem Bebauungsplan steht die Zielstellung, die bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen in den Innenbereich zu schaffen und damit die fir die Nachfrage nach
Wohnbauland notwendigen Flachen im Innenbereich bereit zu stellen und zu sichern.

Das Plangebiet soll fir eine allgemeine Wohnnutzung festgesetzt werden. Das
Augenmerk liegt dabei darauf, dass eine mafRvolle, nicht ausufernde Entwicklung
vollzogen wird. Die Baugrundsticke werden auf3erst grof3ziigig dimensioniert. Dem
Naturraum wird sehr viel Raum zum Fortbestand gegeben.

Es wird gro3er Wert auf den Erhalt und die Entwicklung von Flora und Fauna gelegt.
Es werden explizit vielfaltige und differenzierte MalRnahmen zum Artenschutz
festgelegt.

Es soll eine innerértliche, planungsrechtliche Regelung erfolgen. Das Plangebiet soll
fur eine dauerhafte Wohnnutzung festgesetzt werden. Durch den Bestand der
angrenzenden Verkehrsflachen ,Fischergasse“ und ,Ufergasse® ist grundsatzlich
eine verkehrs- und medientechnische Anschluss- bzw. ErschlieBungsmaoglichkeit
gegeben.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen verkehrsrechtliche Konflikte gel6st
werden und die Zuganglichkeit zum Goitzscherundweg wieder hergestellt werden.
Die Fischergasse soll erstmalig einen 6ffentlich-rechtlich gesicherten Wendekreis fur
den Fahrverkehr erhalten, der zuvor lediglich privatrechtlich geduldet worden ist.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden die Anbindungen an den
Goitzsche-Rundweg geordnet und geregelt. Somit wird die fuRlaufige Anbindung an
den Goitzsche-Rundweg von der Ufergasse und Fischergasse fur die Bevolkerung
offentlich-rechtlich eingerdumt.
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