1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet "Neuer Weg"

Planzeichnung (Teil A)

fur das Baugebiet
qilt:
GE I

0,8 Q 0,7

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2012 / A18-264-2009-7

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Hinweise zur Beachtung :

hieingespritzt werden.

3,50 m gepflanzt werden.

e Im Schutzstreifenbereich der 110 kV-Bahnstromleitugn diirfen keine Ubungen der Feuerwehr
stattfinden. Das Léschwasser darf nicht in den Schutzstreifenbereich hineingelangen bzw.

Im Schutzstreifenbereich dirfen nur Straucher und Blische mit einer Endwuchshohe bis

e Vor Baubeginn ist der genaue Verlauf des 6rtlichen Leitungsbestandes der Versorger
bei dem jeweiligen Versorgungstrager direkt abzufordern.

e Im Plangebiet befinden sich Grenzmarken des Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt, die unbefugt nicht beseitigt oder verandert werden dirfen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 , 17 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal
Geschossflachenzahl als Hochstmaly

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 , 23 BauNVO)
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Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte und Ortho-Foto des Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2012 / A18-264-2009-7

Ortslge
Schmerz

Hinweise zur Beachtung :

e Im Bereich der externen Ausgleichsmalinahme befinden sich Leitungen der MITNETZ Strom.
Der genaue Verlauf ist vor Beginn der Pflanzarbeiten direkt beim Versorgungstrager abzufordern.

e Es befindet sich eine aktive Grundwassermessstelle der LMBV mbH auf der Flache der externen
AusgleichsmalRnahme. Diese Messstelle ist zwingend zu erhalten und vor Beschadigungen zu
schitzen. Ein ungehinderter Zugang zu Kontroll- und Wartungsmafinahmen ist zu gewahrleisten.

Allgemeine Hinweise

1. Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie Festsetzungen zum Grinausgleich.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt im sudlichen
Ortsrand von Gossa. Die Grundstiicke liegen éstlich bzw. im ruckwartigen
Bereich der Chausseestrafie, direkt am ,Neuen Weg" in Gossa

3. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird katastermaiig wie folgt beschrieben:
Gemarkung: Gossa, Flur: 2
Flurstiicke: 23720, 23/23, 23/21, 23/24, 26/24, 26/19, 30/3, 26/25,
26/20, 453, 23/26, 26/14, 26/16, 26/17, 26/22,
26/27, 26/18, 26/23, 26/28 und teilweise 30/5

Der Geltungsbereich der externen Ausgleichmalnahme wird katastermafig wie
folgt beschrieben:
Gemarkung Gossa, Flur 3, Flursticke: 1050

4. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Richtwert im Technischen Regelwerk der
Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW), Arbeitsblatt
VW 405 festgelegt worden.

Die Gebaude sollen mit in einer Uberwiegenden Bauart feuerbestandiger,
hochfeuerhemmender oder feuerhemmender Umfassungen sowie einer harten
Bedachung ausgefuhrt werden. Zur Deckung des Grundschutzes ist fur diesen
Fall fur Gewerbegebiete mit einer Zahl der Vollgeschosse von = 3, einer
Geschossflachenzahl von 0,3 £ GFZ < 0,7 nach dem DVGW-Arbeitsblatt VW 405
ein Richtwert fir den Léschwasserbedarf von 48 m3/h vorgegeben. Dieser
Grundschutz (Kapazitat von 48 m3/h fir 2 Std.) ist Uber die Gemeinde zu
gewahrleisten.

Im Rahmen der konkreten Objekt- und ErschlieBungsplanung ist der jeweilige
Laschwasserbedarf nachzuweisen. Ggf. sind die in der Begriindung aufgefuhrten
Moglichkeiten zur Sicherstellung der ggf. Uber die von der Gemeinde geleistete
Grundversorgung hinausgehenden Loschwassermenge heranzuziehen.

Durch fachtechnische Ermittlungen z.B. hinsichtlich der anzutreffenden Grund-
wasserstande, der zur Verfugung stehenden Ergiebigkeit, des erforderlichen
Fassungsvermégens, o. dgl. m. ist der evil. Fehlbetrag des erforderlichen
Léschwasserbedarfes zu belegen und durch den jeweiligen Nutzer/ Grundstlcks-
eigentimer selbst bereit zu stellen.

5. Die Aufnahme einer gewerblichen Nutzung ist grundsatzlich bauordnungsrechtlich
genehmigungspflichtig. Eine Genehmigungsfreistellung nach § 61 BauO LSA
kann nicht angewendet werden.

6. Das mafigebliche Planexemplar der Satzung wird wahrend der Ublichen
Dienstzeiten bei der Gemeinde Muldestausee, im Bauamt, Neuwerk 3,
Ortsteil Pouch in 06774 Muldestausee zu kostenfreier Einsicht fur jedermann
niedergelegt.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGE, BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Das Baugebiet "Neuer Weg" ist nach § 8 BauNVO ausgewiesen als
. Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nicht zugelassen werden:

1. Anlagen fur sportliche Zwecke.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnugungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung {(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 und
17 BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1. Die GeschoRflachenzahl betragt 0,7 als Hochstmald.

2. Die Grundflachenzahl (GréRke der Grundflachen der baulichen Anlagen)
ist auf 0,8 begrenzt.

3. Die Anzahl derVollgeschosse betragt Il als Hochstmal}

3. Uberbaubare Flichen (§ 9 (2) BauGB, § 23 BauNVOQ)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaf Planeintrag durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4. Griinordnerische Festsetzungen {§ 9 (1a) BauGB)

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

M1 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Feld-
gehdlze in Form von Baum-Strauchinseln mit mindestens je 100 m?
Flachengréie anzulegen.

Bei der festgesetzten Flache von insgesamt 2.334 m? und einem Pflanz-
verband von 2m * 2m entspricht das insgesamt einer Stuckzahl von

583 Geholzen. Die Feldgeholze sollen anteilig 20% Heister aufweisen
(117 Stuck).

Anpflanzung standortgerechter Baume und Straucher zur Entwicklung von
strukturreichen Feldgeholzen.

Im Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung (beidseitig der
Trassenachse jeweils 20 m) durfen nur Straucher und Busche mit einer
Endwuchshéhe bis 3,50 m gepflanzt werden.

M2 Die ausgewiesene Grunflache von 2.046 m? ist dauerhaft als Scherrasen
(GSB) zu begrunen und zu erhalten. Das Ausbringen von Pflanzenschutz-
mitteln {(PSM) ist nicht gestattet.

M3 Begrunung der verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen,

nicht parkartig. Dabei sind standortgerechte Geholze auszuwahlen.

ErsatzmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes

M4 Auf der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen sind vorhandene Baumlicken durch Neuanpflanzungen zu
schlieffen.

Es sind insgesamt 30 Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen und zu

pflegen, dabei sind standortgerechte, einheimische Gehdlze anzupflanzen.

Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen

Die Umsetzung der nicht Oberbaubaren Grundsticksflache als Granflachen
(Mallnahme M 3) ist spatestens in der auf den Baubeginn der BaumafRnahme
folgenden Pflanzperiode zu realisieren.

Die Umsetzung der Anpflanzungen im Plangebiet (MaRnahmen M1 und M 2)
haben spatestens zwei Pflanzperioden nach Fertigstellung der Hochbauten
zu erfolgen.

Die Umsetzung der Neuanpflanzung von Obstb&aumen auBerhalb des Plangebietes

(MaRRnahme M 4) hat spatestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hochbauten zu erfolgen.

Anzuchtform und Mindestqualitat

Heister, 2x verpflanzt, 125 - 150 cm
Straucher 60-100 cm

5. Artenschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Als MaRRnahme zur Vermeidung von Verletzungen der Verbote hat die Beraumung
Der Flache mit Ablagerung in der Zeit von Anfang August bis Ende September zu
erfolgen.

Auf der MalRhahmeflache M 1 werden zwei Steinhaufen mit angrenzenden
Sandhaufen von jeweils ca. 5 m? angelegt. Bei der Bepflanzung der Flache ist
darauf zu achten, dass diese Strukturen nicht stark beschattet werden.

6. MaBnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN
18915 {Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz von zu erhaltenden Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-
Schutzmalinahmen) zu beachten.

Verfahrensvermerke

Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet "Neuer Weg" in der Ortschaft Gossa der Gemeinde
Muldestausee aufgrund des Beschlusses vom 08.02.2017.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)

Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 08.02.2017 den Entwurf der 1. Vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)

Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung hat vom 01.03.2017 bis zum 05.04.2017
wahrend der Dienstzeiten

Montag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

in den Dienstraumen des Bauamtes der Gemeinde Muldestausee im
Verwaltungssitz, 06774 Muldestausee, OT Pouch, Neuwerk 3 nach
§ 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Hinweise wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll vorgebracht werden kénnen, ortstblich bekanntgemacht
worden. Bekanntmachung im Amtsblatt Muldestause-Bote

vom 22.02.2017.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden und -stadte sind mit Schreiben vom
13.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)

Blrgermeister

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen von den Behorden, den sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden und -stadten
am 16.05.2017 geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)

Birgermeister

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Neuer
Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am 16.05.2017 als Satzungsanderung
beschlossen. Die Begriindung zur Anderung wurde gebilligt.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)
Blrgermeister

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den 24.05.2017 (Giebler)
Blrgermeister

Das Inkrafttreten der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt Muldestausee-Bote vom 31.05.2017 ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungsanderung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Muldestausee, den 01.06.2017 (Giebler)
Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes

vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Muldestausee vom 16.05.2017 die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Neuer Weg" , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzungsanderung beschlossen.

Gemeinde Muldestausee - Ortschaft Gossa

1. Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet "Neuer Weg"

Planungshoheit: Gemeinde Muldestausee
OT Pouch
Neuwerk 3
06774 Muldestausee

Satzung

April 2017 Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld

fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralle 12
06112 Halle/Saale

M 1:1000 Bearbeiter : K. Rieger / G. Sparfeld




