Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan ,,Wohnen Sonneneck®

in Friedersdorf
nach § 13b BauGB

Satzung

Tell B - Textliche Festsetzungen

(Stand: August 2020)

Allgemeine Hinweise

1. Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Gemarkung
Friedersdorf, im rickwartigen Bereich sudlich der Stral3e ,Auenweg®.

3. Der Geltungsbereich des Baugebietes wird im Liegenschaftskataster wie folgt
beschrieben:
Gemarkung: Friedersdorf, Flur: 4
Teilflache aus Flurstick: 207/6.

4. Das mal3gebliche Planexemplar der Satzung wird wahrend der tblichen
Dienstzeiten bei der Gemeinde Muldestausee, im Bauamt, Neuwerk 3, OT Pouch
in 06774 Muldestausee zur Einsicht fir jedermann niedergelegt. Ebenso erfolgt
die Veroffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Muldestausee.



Bebauungsplan ,Wohnen Sonneneck® in Friedersdorf

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Das Plangebiet wird ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Zul3ssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zul&ssiqg sind:
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sofern sie mit der Eigenart des Gebietes
vereinbar sind.

Unzul3ssig sind:

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

1. Fur jedes Baugrundsttick wird eine tUberbaubare Grundflache von maximal 250 m2
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Teilgebiet WA 1 auf | als Hochstmal3 begrenzt.
Die Zahl der Vollgeschosse ist im Teilgebiet WA 2 auf Il als Hochstmal? begrenzt.
Staffelgeschosse sind im gesamten Baugebiet unzulassig.

Die Geschossflachenzahl betragt im WA 1 und WA 2 als Hochstmal3 0,6.

Im Baugebiet betragt die hdchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Wohnhaus
maximal 2 Einheiten.

7. Die Hohenlage der untersten Nutzebene der Gebaude darf die H6he von 78,25 m NHN
nicht unterschreiten.
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3. Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 BauNVO)

1. Im Plangebiet WA 1 und WA 2 ist eine offene Bauweise festgesetzt.
2. Im Plangebiet WA 1 und WA 2 sind nur Einzelh&user zul&ssig.

4. Uberbaubare Flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Es sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
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5. Grunordnerische Mal3Bnahmen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Zier-, Obst- und/ oder
Gemusegarten anzulegen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

6. MaRnahmen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nrn. 23, 24 BauGB)

Gemal Planeintrag ist die Errichtung eines Larmschutzwalls entlang der stdlichen
Plangrenze mit einer Wallhéhe von 3 m vorzusehen. Je nach dem verwendeten
Baumaterial betragt die Breite des Walls ca. 7 - 10 m.

7. Festsetzungen zum Artenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG)

V 1: Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumaRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung
von Gehdlzen) ist zu beachten, dass Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebische
und andere Gehdlze einzig in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zum
Schutz der Brutvogel entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

V 2: Bei Berdumungen des Baufeldes vom 01. Méarz bis 30. September ist vor
Baubeginn die Untere Naturschutzbehérde schriftlich zu informieren. Des Weiteren
hat eine Kontrolle des Baufeldes auf Besatzfreiheit von Vogelbrutplatzen zu erfolgen.
Dartiber ist von einem fachkundigen Sachverstandigen eine schriftliche
Nachweisfihrung vorzulegen.
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