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Satzung

iiber das Sondergebiet fiir Erholung mit
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet

den Einfachen Bebauungsplan,
B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Plodda

»Bungalowsiedlung
am Poucher Weg*
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Bebauungsplan Nr. 5 , Bungalowsiedlung am Poucher Weg*

Satzung
tber das Sondergebiet fiir Erholung mit Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet
den einfachen Bebauungsplan ,,Bungalowsiedlung am Poucher
Weg“ in Plodda

Priambel

Aufgrund des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung vom 5. Oktober 1993 mit der letzten (iberarbeiteten
Fassung vom 22.12. 2004 und des § 10 des BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1214), nach § 9 Abs. 4 und
§ 9a BauGB in Verbindung mit § 85 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt vom 20.12.2005, in Kraft
getreten am 15. Mérz 2006 und der BauNVO in der z.Z. giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Plodda folgende Satzung zum einfachen Bebauungsplan ,Bungalowsiedlung am Poucher
Weg“ beschlossen.

Textliche Festsetzungen

§1
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung fiir das gesamte Gebiet wird als Sondergebiet fiir Erholung mit
der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet festgesetzt. (§10 (1) NVO)

2. Entsprechend § 10 (3) BauNVO sind ausschlieBlich Wochenendh&user als Einzelhduser
zulassig.

3. Entsprechend § 17 (1) BauNVO sind die Obergrenzen fiir Wochenendhausgebiete wie folgt

festgelegt
e  Grundflachenzahl 0,2
e Geschossflachenzahl 0,2

4. Bei der Geschossflachenzahl sind Flachen unterhalb der Gelandeoberflache mit anzurechnen.
(§16 (5) BauNVvO)

5. Die Grole der Wochenendhauser einschlieRlich Uiberdachter Terrassen wird auf 70 m?2
Grundflache beschrankt. (§16 (3) Satz 1 BauNVO)

6. Befestigte Flachen, wie nicht Giberdachte Terrassen, Stellplatze, Zufahrten, Wege usw. sind
insgesamt maximal bis zu einer Gréf3e von 20 m? zuldssig. (§16 (3) BauNVO

7. Die in der Satzung festgelegten befestigten Flachen von 20 m? sollen Garagen, Carports,
Abstell- und Geratehauser mit beinhalten.

8. Die Geschossigkeit wird mit 1 Vollgeschoss festgesetzt. (§16 (3) Satz 2 BauNVO)

§2
Gestaltungsvorschriften
§ 85 BauO LSA

21. Sockelhdhe
Als Sockelhdhe, gemessen von der gewachsenen Geldndeoberflache bis Oberkante fertigen
Fulboden an der héchsten Stelle im Erdgeschoss ist maximal 0,50 m einzuhalten.
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2.2. Dachform

Zulassig sind Flachdacher, Pultddcher und Satteldacher bis zu einer Dachneigung von bis
maximal 25°.

Dachgauben sind unzulassig.

2.3. Traufhohe
Die Traufhéhe wird mit 3,50 m festgesetzt.

§3
GriinordnungsmaBnahmen

= Der vorhandene forstliche oder naturnahe Bestand an Bdumen und Strduchern und der
Krautschicht des unverbauten natirlichen Waldbodens ist zu erhalten.

= Fir jeden durch Baumalnahmen jeglicher Art geféllte Baum oder Strauch sind Ersatz-
pflanzungen von heimischen, standortgerechten Pflanzen It. Pflanzliste zu erbringen.

Plodda, 03.06. 2006
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 5
“"Bungalowsiedlung am Poucher Weg"

wnN =

Der einfache Bebauungsplan soll die maximale GréRe der Wochenendhduser im
Wochenendhausgebiet regeln und die weitere Versiegelung des Waldbodens verhindern.

Bei der Bestandsaufnahme des Wochenendhausgebietes wurde festgestellt, dass vor allem in
den letzten 15 Jahren eine zunehmende GréRe der Wochenendhauser zu verzeichnen ist,
die zum Teil dem Stand einer Wochenendhaussiedlung nicht mehr entsprechen und sich
zunehmend vom Charakter her in ein Wohngebiet verwandelt.

Das Anliegen des Bebauungsplanes ist es, genau diesen Wandel zu verhindern.
Eine Gebietsausweisung zum Wohngebiet wiirde dem Flachennutzungsplan widersprechen.

Jedoch auch aus stadtebaulicher Sicht wiirde diese Siedlung dem vorhandenen dérflichen
Charakter des Ortes entgegenstehen.

Die GrundstiicksgréRen liegen weit unter den ortsiiblichen GréRen von 1000 m? und mehr.
Die Besiedlungsdichte entspricht eher der einer Stadt als der des nahegelegenen Dorfes.

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke mit kleinen Stichwegen ist fiir eine normale
siedlungstibliche Befahrung der Grundstiicke nicht geeignet. Fiir Entsorgungsunternehmen ist
eine Befahrung der Wege zum Teil nur schwer méglich.

Die Verkehrswegbreiten sind meist nicht ausreichend.

Eine Abwasserentsorgung ist in dem Gebiet nur als Ausnahmeregelung iiber
Abwassersammelgruben maoglich.

Im Sinne einer gesunden Luft in einem Wochenendhausgebiet soll das Heizen mit fossilen
Brennstoffen nicht durch die dauerhafte Nutzung der Grundstiicke geférdert werden, denn die
fehlende Luftzirkulation im Wald kénnte schnell fiir Beldstigungen sorgen.

Die Wochenendhaussiedlung ist nur fiir einen voriibergehenden Aufenthalt geplant gewesen
und dies soll mit dem Bebauungsplan untermauert werden.

Die Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse sind bewusst eingeschossig gewahlt, um
eine Vergréflerung des Raumangebotes (iber ein Obergeschoss zu verhindern. Ebenso
dienen die Festschreibungen der Dachneigung sowie der Traufhdhe diesem Anliegen.

Die Mitrechnung von Flachen unterhalb der Gelandeoberfliche zur Geschossflache schrankt
die Bebaubarkeit mit Kellergeschossen ein. AuBerdem wird mit der Festsetzung der
Sockelhéhe ein weites Herausragen des Baukérpers iiber der Gelandeoberfliche verhindert.

Am Ubergabepunkt der MIDEWA kommt eine 80-iger Trinkwasserleitung an, die gemeinsam
mit dem im Bebauungsplangebiet vorhandenen Feuerléschteich fiir die erforderliche
Loschwassermenge ausreicht. Die Zufahrt zum Wochenendhausgebiet ist ausreichend breit.
Die inneren Fahrwege sind bis auf eine Ausnahme mit mind. 3,0 m Breite gesichert.
Ausweichbuchten sind vorhanden.

Fir bereits vorhandene Geb&ude und bauliche Anlagen im Wochenendhausgebiet, fiir die
eine behdrdliche Genehmigung vorliegt, besteht Bestandsschutz. Sobald jedoch
Verénderungen an den Geb&uden vorgenommen werden, erlischt dieser.

Die Belange des Umweltschutzes werden in einem eigenen Teil der Begriindung behandelt.

......... QA ,é’,.
Herrmanﬁ

Burgermelster
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Umweltbericht nach § 2 Baugesetzbuch

Nach §2 Abs. 4 in Verbindung mit §2, Satz 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt
werden.

Das Ziel der Bauleitplanung ist die Bauregulierung der bereits bebauten Wochenendgrundstiicke in
der ,Bungalowsiedlung am Poucher Weg*.

Im Flachennutzungsplan sind diese Grundstiicke bereits als Sonderbauflache fiir Wochenendhiuser
ausgewiesen und befinden sich im AuBenbereich des Ortsgebietes.

GemaR §8a BNatSchG ist es notwendig, die verursachten Eingriffe den AusgleichsmaRnahmen in
konkreten Flachenanteilen gegeniiberzustellen, um mit Hilfe des Biotopwertermittlungsverfahrens
diese unmittelbar zu vergleichen.

Da es sich hierbei um einen Bebauungsplan im Bestand handelt und die gesamten Grundstiicke
bereits bebaut sind sowie nachtraglich keine umfangreiche Bebauung mehr zu erwarten ist, wird auf
die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz als Bestandteil der Entwurfsbegriindung verzichtet.

Es werden lediglich Ersatzpflanzungen in den textlichen Festsetzungen vorgeschrieben.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

- Das Plangebiet liegt in einem ortsnahen Waldgebiet mit einem Bestand an Uberwiegend
Kiefern.

- Die Grundstiicke sind alle medientechnisch mit Wasser und Strom erschlossen. Das
Abwasser wird in mehrere zentrale Sammelgruben geleitet.

- Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an eine Gemeindestrafie den Poucher Weg und einen
Feldweg sowie in einiger Entfernung an die Bundesstrae B100 und sind damit verkehrs-
technisch erschlossen.

- Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG sind nicht bekannt.

- Die BVVG Bodenverwertungs- und —verwaltungs- GmbH verflugt Uber die Eigentumsrechte
der Bergbauberechtigung Braunkohle Résa. Beeintrichtigungen fiir das B-Plangebiet sind

daraus nicht zu erwarten.

- Als Gebéude sind meist Fertigteilbungalows und Holzh3user und einige massive Gebaude
vorhanden.

- Der 6kologische Bestand wurde in einem Bestandsplan erfasst. (Anlage I)

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes, einschlieBlich der
Umweltmerkmale des Gebietes.

- Das Plangebiet gehdrt zum AuBenbereich (§35 BauGB) der Gemarkung Plodda. Die
umgebenden Flachen bleiben als Waldflachen bzw. landwirtschaftliche Flache erhalten.

- Auf Grund der geplanten Nutzung als Wochenendbaugebiet ist mit einer Immission durch
Gase, Dampfe Larm u.s.w. nicht zu rechnen.

- Das mit der Ausweisung der Flache verbundene Verkehrsaufkommen kann als gering
eingeschatzt werden.

- Die verkehrliche Anbindung des Grundstiicks sowie die medientechnische ErschlieBung sind
abgeschlossen.

14.06.2006 Seite 5



Bebauungsplan Nr. 5 ,,Bungalowsiedlung am Poucher Weg*

- Der 6kologische Bestand an Baumen und Strauchern wird erhalten und durch
Ersatzpflanzungen von heimischen, standortgerechten Pflanzungen It. Pflanzliste erganzt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt.

- Mit der Vorlage eines Bauantrages zur Erweiterung eines Bungalows oder der anderweitigen
Inanspruchnahme von Flachen bzw. geplante Flachenversiegelungen sind die Ersatzmal-
nahmen auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

- Diese im Umweltbericht ausgewiesenen Ersatzmafnahmen werden Auflagen einer
Baugenehmigung.

Aufgestellt: Juni 2006

A

Adler
SB Bauamt
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Pflanzliste:
Heimische Geholze fiir Pflanzungen insbesondere im Agrarraum

Wouchs- Geholzart Standortanspriiche Besondere
héhe Verwendungshinweise
Nahrstoffe Bodenfeuchte Licht
aarm t trocken S sonnig
m mittel f frisch h halbschattig
rreich n nass sch schattig
Uber Spitz-Ahorn m-r t-f s-sch
20m Acer platanoides
Bergahorn m-r f s-sch
Acer pseudoplatanus
Scharz-Erle/Rot-Erle m-r f-n s-h (sch) als Uferholz geeignet
Alnus glutinosa
Sand-Birke/Hangebirke a-m t-f s
Betula pendula
Rot-Buche (a)-m-r (t)-f h-sch
Fagus sylvatica
Gemeine Esche m-r f-n s-h als Ufergehdlz geeignet
Fraxinus excelsior
Zitterpappel/Aspe/Espe a-m t-f s
Populus tremula
Trauben-Eiche a-m-r t-f s-h
Quercus petrea
Stiel-Eiche a-m-r (t)- f-n s-h
Quercus robur
Silber-Weide (a)-m-r f-n s-h als Ufergehdlz geeignet
Salix alba
Winter-Linde m-r t-f h-sch
Tilia cordata
Sommer-Linde m-r f h
Tilia platyphyllos
Berg-Ulme m-r f-(n) h-sch
Ulmus glabra
Flatteruime m-r f-n s-h besonders fiir
Ulmus laevis Auenstandorte
Feldulme m-r f-(n) s-h besonders fiir warme
Ulmus minor Gebiete und Flusstéler
10-20 m Feld-Ahorn m-r t-f s-sch besonders fiir warmebe-
Acer camestre glinstigtes Hiigelland an
FluRauen
Moorbirke
Betula pubescens a-m f-n s
Hainbuche/Weillbuche m-r f-r-(n) s-sch in Flusstalern auch im
Carpinus betulus Mittelgebirge
Vogel-Kirsche m-r f h etwas warmeliebend
Prunus avium
Bruch-Weide/Knack-Weide a-m-r f-n h Ufergeholz
Salix fragilis
Eberesche/Vogelbeerbaum a-m t-f s-h
Sorbus tominalis
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Wuchs- Geholzart Standortanspriiche Besondere
héhe Verwendungshinweise
Nahrstoffe Bodenfeuchte Licht
aarm t trocken S sonnig
m mittel f frisch h halbschattig
r reich n nass sch schattig
Eisbeere m-r t-f s-h nur fir Unstrut-Triasland
Sorbus tominalis und sommerwarme Lagen
am Harzrand
5-10m Hasel m-r f s-h auch im Mittelgebirge bei
Corylus avellana geniigend Sommerwarme
und Nahrkraft des
Standortes
Pfaffenhiitchen m-r t-f s-sch
Evonymus europaeus
Faulbaum a-m (t)-f-n s-h
Fragula alnus
Wildapfel/Holzapfel m-r f s-h
Malus sylvestris
Traubenkirsche m-r f-n h als Ufergeholz geeignet
Prunus padus
Wild-Birne/Holz-Birne m-r (t)-f s-h
Pyrus pyraster
Kreuzdorn m-r t-f s-h fiir warme Béden
Rhamnus cathartica
Sal-Weide a-m-r t-f-n s-h
Salix caprea
bis 5m Kornelkirsche m-r t-f s-h nur fir Unstrut-Triasland
Comus mas
Blutroter Hartriegel m-r t-f h-sch fiir sommerwarme Gebiete
Cornus sanguinea
Zweigriffiger Weilldorn m-r t-f s-h nicht in Obstbaumgebieten
Crataegus laevigata (Apfel/Birne), da Wirtspflan-
ze fur Feuerbrand
Eingriffiger Weilldorn m-r t-f s-h nicht in Obstbaumgebieten
Crataegus monogyna (Apfel/Birne), da Wirtspflan-
ze fir Feuerbrand
Gemeiner Liguster m-r t s-h nur fir Unstrut-Triasland u.
Ligustrum vulgare sonnenwarme Lagen am
Harzrand
Rote u. Gem. Heckenkirsche m-r f s-h nur fir Unstrut-Triasland u.
Lonicera xylosteum sonnenwarme Lagen am
Harzrand
Schlehe/Schwarzdorn m-r t s-h
Prunus spienosa
Hunds-Rose m-r t-f s-h
Rosa canina
Rosen-Arten m-r t-f s-h autochthones Material d.
Rosa div. spec. naheren Umgebung ver-
wenden
Brombeerarten m-r t-f s-h autochthones Material d.
Rubus div. spec. ndheren Umgebung ver-
Wenden
Ohr-Weide a-m-r f-n s-h fiir moorige Standorte
Salix aurita u. Kammilagen
Grau-Weide a-m-r f-n s Ufergehodlz
Salix cinerea
Purpur-Weide a-m-r f-n s Ufergehdlz
Salix purpurea
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Wuchs- Gehdlzart Standortanspriiche Besondere
hohe Verwendungshinweise
Néhrstoffe Bodenfeuchte Licht
aarm t trocken s sonnig
m mittel f frisch h halbschattig
r reich n nass sch schattig
Korb-Weide m-r f-n s Ufergeholz

Salix viminalis

Hirsch-/Traubenholunder m-r f s-h Berg- u. Hiigelland
Sambucus racemosa

Gemeiner Schneeball a-f f s-sch als Ufergehdlz geeignet
Viburnum opulus

Klettergehdlze Gemeine Waldrebe m-r f s-h warmeliebend
Clematis vitalba

Efeu m-r f h-sch
Hedera helix
Wald-Geiflblatt a-m f s-h

Um die Auswahl zu erleichtern, kénnen folgende Empfehlungen gegeben werden:

1. Gehodlze, die noch fiir Kammlagen iiber 800 m iiber NN geeignet sind:
Eberesche, Sand-Birke, Moor-Birke, Berg-Ahorn, Ohr-Weide, Schwarz-Erle, Sal-Weide, Zitter-Pappel

2. Geholze, die fiir das Bergland geeignet sind:
Berg-Ahorn, Schwarz-Erle, Rot-Buche, Berg-Ulme, Sand-Birke, Eberesche, Eingriffliger Weilidorn, Zweigriffliger
Weillddorn, Sal-Weide, Einige Wildrosen z.B. Hunds-Rose

3. Geholze, die fiir Sandgebiete z.B. Heidelandschaften besonders geeignet sind
Sand-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Zitter-Pappel, Eberesche, Faulbaum, Hunds-Rose

4, Ufergehdlze fiir Bach- und FluBauen
Schwarz-Erle, Gemeine Esche, Traubenkirsche, Feld-Ulme, Flatter-Ulme, Stiel-Eiche, Silber-Weide, Moor-Birke,
Hasel, Purpur-Weide, Korb-Weide, Bruch-Weide, Pfaffenhiitchen, Gemeiner Schneeball, Blurroter Hartriegel,
Faulbaum, Kreuzdorn, Eingriffliger Weitdorn, Zweigriffliger WeiRdorn, WaldgeiRblatt

Quelle:: ,Heimische Geholze* MRU des Landes Sachsen Anhalt, 1997

geénderte Fassung aus ,Schutzpflanzungen im Agrarraum“ mit Genehmigung des Sachsischen Staatsministeriums
fir Landwirtschaft
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