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1 Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 die
Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ~Umfeldgestaltung
Pegelturm / Seebriicke” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich zum Uberwiegenden Teil in der
Gemarkung Friedersdorf. Eine Teilflache befindet sich in der Gemarkung Muhlbeck. Beide
Gemarkungen gehéren zur Gemeinde Muldestausee.

Der erweiterte Geltungsbereiches beinhaltet die Flurstiicke 215, 217, 8/4, 15/5, 15/3, 859,
20/2, 24/3, 2712, 385/21, 24/3, 26/2, 27/4, 27/6, 240/14, 860, 34, 63/9, 64/2, 63/8, der
Gemarkung Friedersdorf Flur 4 und aus der Gemarkung Muhlbeck Flur 2 die Flursticke
430, 431, 432, 546.

Nach Fortschreibung der Grundstiicke aus dem Flurbereinigungsverfahren ergibt sich
folgender Stand. Inhalt des gesamten Geltungsbereiches sind die Flurstiicke

Gemarkung Friedersdorf, Flur 4

975, 976, 077, 978, 979, 974, 973, 972, 971, 970, 969, 968, 967, 966, 965, 964, 963, 959,
960, 961, 962, 958, 957, 956, 955, 954, 953, 952

2716, 27/4, 26/2, 24/3, 20/2, 15/3, 63/9, 64/2, 63/8

sowie Teilflachen aus 15/5, 385/21, 240/14

Gemarkung Muhlbeck, Flur 2
463, 459, 454, 451

Das Plangebiet umfasst jetzt eine Gesamtflache von ~ 8,9 ha.

2 Planungsanlass

Im Auftrag des Kommunalen Zweckverbandes .Bergbaufolgelandschaft Goitzsche* soll
eine Anderung und Erweiterung des B- Planes ~Umfeldgestaltung Pegelturm/ Seebriicke"
durch die Gemeinde Muldestausee durchgefiihrt werden.

Der Standort Pegelturm hat sich in den letzten Jahren zu einem Besuchermagneten im
Bereich der Goitzsche entwickelt. Dies ist der Tatsache geschuldet, dass hier schnell und
unblrokratisch durch die Verantwortlichen die Méglichkeiten fur Gastronomie und Ge-
werbe geschaffen wurden. Zudem ist mit dem Pegelturm eine Uberregional bekannte
Sehenswiirdigkeit entstanden, von der die angegliederte Uferpromenade profitiert.

Die Anderung und die damit verbundene Ausdehnung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen im Rahmen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mulde-
stausee (Ortsteil Friedersdorf, Ortsteil Mihlbeck).
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Das Plangebiet umfasst jetzt ca. 89.220 m? und befindet sich in stdlicher Richtung der
Ortslage Friedersdorf. Die Ausweitungen des Geltungsbereiches des B- Plan gliedern sich
in folgende Punkte auf:

- Parkplatzerweiterung 1,10 ha
- Radweg 0,50 ha
- Einlaufbauwerk 0,85 ha
- Uferbereich und Wasserflzchen 3,25 ha

C Planungsziel

Erweiterung der bestehenden Parkflache um ca. 150 PKW- Stellplatze

Der am Pegelturm bestehende Parkplatz ist fir das derzeitige Besuchervolumen in den
Sommermonaten nicht ausreichend.

Die Hauptaufgabe der geplanten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist es,
die Parkplatzflache zu erweitern. Hierfiir wurde durch den Kommunalen Zweckverband
.Bergbaufolgelandschaft Goitzsche* das Flurstiick 385/21 der Gemarkung Friedersdorf
erworben. Geplant ist hier die Erweiterung des vorhandenen Geltungsbereiches um ca.
1,10 ha. Die ausgewiesene Verkehrsflache wird dann ca. 5.000 m? betragen. Diese ware
ausreichend fur ca. 150 PKW- Steliplatze mit den entsprechend notwendigen Zufahrten.
Fir die Erweiterung der Parkplatzflachen kann die vorhandene Parkplatz- Zufahrt genutzt
werden. FUr die innere ErschlieRung der Parkflachen miisste ein neues
Verkehrsfilhrungssystem entwickelt werden,

Weitere Inhalte der /f\nderunq und Erweiterung

Auf den Erweiterungsfléchen und auch innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches sollen
weitere Fléchen als Spiel- und Sportflachen ausgewiesen werden, um auch zukiinftig ein
breites Spektrum fur weitere Entwicklungsméglichkeiten an der Uferpromenade zu bieten.
Hier sind nur einige zu nennen -

- Ausdehnung der Uferpromenade

- Kinderspielplatz

- Flachen fiir die Unterbringung wasserbezogener Angebote

- Anleger fur Fahrgastschiff, Bootsanleger mit Bootshausern

- Einarbeitung der vorhandenen Slipanlage (Feuerwehrzufahrt)
- Erweiterung des Strandbereiches

- Grundlagen zur Errichtung einer Beach- Bar

- Errichtung von Sport- und Freizeitanlagen

- Aufstellflache fiir Werbeanlagen
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Um in den einzelnen Sport- und Spielflichen mehrere Angebote zu ermdglichen, werden
keine festen Standorte fiir Spielgerate oder bauliche Anlagen festgeschrieben. Hier ist es
vorgesehen Uber Flachenanteile eine Regelung der Uberbaubarkeit der Areale Zu
regulieren.

Analog wird bei der Erweiterung des Baufeldes vorgegangen. Durch die Regelung lber
die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ) ist ein hochst zulassiges
Mald an Uberbauter Flache geregelt, zusitzlich wird es eine Einschréankung der Bau-
kérperausdehnung und auch der einzuhaltenden Abstande geben.

In den Geltungsbereich werden jetzt auch Wasser- und Uferbereiche aufgenommen. Zwar
sind bauliche Anlagen hier durch das Wasserrecht geregelt, aber durch die Uberplanung
der Flachen kénnen hier Spezifizierungen der Nutzung vorgenommen werden. So kénnen
die Flachen fir Sport (Segeln) vom Badestrand getrennt werden.

Aufstellflachen fur Werbeanlagen

Im Zusammenhang mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beabsichtigt
die Gemeinde Muldestausee eine Flache fir gemeindeinterne Werbezwecke vorzuhalten.
Hier soll z.B. ein groRes gut sichtbares BegriiBungsschild der Gemeinde Muldestausee
errichtet werden. Hierfir werden im Geltungsbereich zwei Standorte, innerhalb des
Sondergebietes fur Erholung und innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parken freigehalten. Diese befinden sich am stdlichen Eingangsbereich des
Plangebietes, an der B 100 .

Radweg

Seitens der Gemeinde Muldestausee wurde der Wunsch geaulert, die Méglichkeit zum
Bau eines Radweges, westlich und parallel zur B 100 laufend, zu schaffen. Dieser
Radweg soll vom Parkplatz Pegelturm zur Umgehungsstrale des Ortsteil Friedersdorf
fuhren. Da der Kreuzungsbereich am Ortseingang zu Friedersdorf sehr stark befahren ist
und sich dieser Punkt fur Radfahrer wie auch fur Fuligénger als erhebliche Gefahrenstelle
darstellt, soll durch den neuen Radweg der Querungspunkt der B 100 an den
FuBgangeriibergang mit Ampelregelung im Bereich Pegelturm/ Parkplatz verlagert
werden. Mit dem Ausbau eines beidseitigen Rad- und Fullweges wird das Pendeln
zwischen der Ortschaft Friedersdorf , dem Pegelturm und weiterfihrend entlang der B 100
in Richtung Bitterfeld- Wolfen erleichtert.
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Einlaufbauwerk

In Abstimmung mit der Gemeinde Muldestausee und ihrem Bauausschuss am 27.05.2010
wurden die Flachen des Einlaufbauwerks in das Plangebiet aufgenommen. Hier ist
beabsichtigt fur den vorhandenen Uferweg, die planungsrechtliche Grundlage fur die
Begradigung vorzubereiten. Dieses ist Inhalt der Planzeichnung, kann aber erst nach dem
Rickbau des vorhandenen Einlaufbauwerkes erfolgen. Ansonsten werden diese Flachen
als offentliche Grunflaichen bzw. als Wasserflache mit der Zweckbestimmung zur
Regelung des Wasserabflusses ausgewiesen. Dieser Bereich steht derzeit noch unter
Bergaufsicht. In diesem Zusammenhang wird auch der Riickbau des Einlaufbauwerkes
seitens der LMBV gepriift.

Ausweisung eines Sondergebietes fiir Ferienhauser (Jugendcamp)

In diesem Bereich ist angedacht, Ubernachtungsmﬁglichkeiten im unteren Preissegment
anzubieten. Die Ausrichtung der Anlage soll sich auf Gruppenunterbringung
spezialisieren. Es ist geplant die Unterkiinfte in zwei Kategorien zu unterteilen. Es wird
Zimmer ohne Eigenversorgung geben und Ferienwohnungen. Die Versorgung der
Anlagen wird durch die vorhandene Gastronomie im Sondergebiet fir Erholung
gewahrleistet. Durch einen mdoglichen vorgelagerten Servicebereich am Seeufer, kann die
Anlage fur Klassenfahrten, Familienfeiern und ahnliche Events genutzt werden.

Es ist nicht geplant das Einzelgrundstiicke abverkauft werden um individuelle Hauser zu
errichten. Es soll eine geschlossene Anlage, aus max. 4 baugleichen Doppelhdusern mit
entsprechenden Verbindungsgebduden, zur Unterbringung der technischen Anlagen,
entstehen, die sich optisch der vorhanden Bebauung der Uferpromenade anpasst,

4 Entwicklung aus der Ubergeordneten Planung

Abweichend aus der Begriindung vom 03.05.2004 liegen zum jetzigen Zeitpunkt fir das
Plangebiet rechtskraftige Flachennutzungsplane der Ortschaften Friedersdorf und
Muhlbeck vor, in beiden FNP sind die Uberarbeiteten Flachen als Sondergebiet fur
Erholung ausgewiesen.

Flurbereinigungsverfahren

Wie auch schon im Originaltext erwahnt, befinden sich einzelne Flurstiicke im Plangebiet
in einem Flurbereinigungsverfahren nach § 86 FlurbG i.V. § 53 LwAnpG. Dieses wird vom
ALF Anhalt unter der Verfahrennummer 611/1-BT 4012 gefuhrt. Es betrifft die Flursticke
2/5, 217, 8/4, 15/4 und 27/2 des Flur 4 der Gemarkung Friedersdorf, sowie die Flurstiicke
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430, 431, 446, 546 des Flur 2 der Gemarkung Muhlbeck. Das Verfahren ist zum 2010-11
abgeschlossen. Die entsprechenden Flurstiicksbezeichnungen sind in die Planzeichnung
aufgenommen worden. Derzeit ist fir diese Flurstiicke das Amt fur Landwirtschaft und
Forsten des Landes Sachsen- Anhalt katasterfiihrende Stelle.

Schutzgebiete

In der Begriindung vom 03.05.2004 ist auf das Landschaftsschutzgebiet ,Mulde- und
Leineaue Bitterfeld* FFH- Gebijet Nr, 129 .Untere Muldeaue® verwiesen. Dieses befindet
sich westlich der B 100 in einem Abstand von 1,5 km zum Plangebiet. Trotz der
Erweiterung des Plangebietes in diese Richtung zur Erweiterung der Verkehrsfliache mit
der Zweckbestimmung Parkplatz, wird dieses FFH- Gebiet von unserer Planung nicht
berthrt.

Jedoch befinden sich diese Flachen innerhalb des Vorhaltegebietes (Zone 3) fir das
Biosphérenreservat Mittelelbe. Hierzu wird im beiliegenden Umweltbericht naher
eingegangen.

Raumentwicklung

Das Plan befindet sich im Gebiet des Regionalen Entwicklungsplanes Anhalt- Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W vom 07.10.2005). In diesem ist fir das Plangebiet als Ziel, die
Schaffung der Grundlage fiir einen nachhaltigen Tourismus und die Sicherung von
Flachen fur Naturschutz und Landschaftspflege, angegeben.

5 Bestandsaufnahme

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Plangebietsflaiche laut der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Umfeldgestaltung Pegelturm/ Seebriicke” in seiner bestehenden Form
umgesetzt. Die Anderung und Erweiterung ist erforderlich um neue Flachen zur
Entwicklung des Gebietes bereitzustellen.

Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Fassung vom 03.05.2004
Gesamtflache 30.983,10 m?
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Veranderung innerhalb der Originalbilanz

Flachennutzung GréfRe in m?
alt neu

Griinflache nach

Nr.2 1750,00 0

Offentliches Griin 1129,00 0

Sondergebiet 0 2879,00
2879,00 2879,00

Flachenbilanz der Erweiterung

Flachennutzung GroBe in m?
alt neu
Wiesenflache 13.808,86 8758,12
Offentliches Griin 12.674,65 12.674,64
Gehdlz nach Nr. 2 2651,42 1710,66
Verkehrsflache
Parkplatz 0 4865,00
Radweg 918,25 2042 26
Sondergebiet 0 2044,75
Wasserflache 18143,00 18143,00
48106,18 48196,18

6 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Entsprechend BNatSchG werden durch die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Eingriffe in die Natur und Landschaft durchgefiihrt.
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende erhebliche Eingriffe
verbunden:

- Erweiterung des Parkplatzes

- Versiegelung und Bebauung durch die Erweiterung des Sondergebietes fiir
Erholung und das Einfiigen des Sondergebietes fur Erholung und Ferienhaus

- Ausbau eines Radweges westlich der B 100

Die ausfuhrliche Berechnung und Bewertung der Biotopwertpunkte mit den resultierenden
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird in der beiliegenden Umweltbericht und der darin
enthaltenen naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung gefiihrt.

Da sich das Kerngebiet der Erweiterung des Geltungsbereiches im Vorhaltegebiet des
Biosphéarenreservates Mittlere Elbe befindet, mussen die in libergeordneten Planungen
festgelegten Entwicklungsziele beriicksichtigt werden. Hier steht zum einen die
Touristische Entwicklung der Flachen im Vordergrund. Diese sind jedoch unter Beachtung
der naturrdumlichen und landschaftlichen Potentiale zu betrachten und zu bewerten.

Um dieses Gebiet langerfristig entwickeln zu kénnen ist der Ausbau der Parkplatzfiachen
zwingend erforderlich. Dieser lasst sich jedoch raumlich nicht anderwartig einordnen, da
an diesem Standort die Verkehrstechnischen Voraussetzungen bereits geschaffen sind
und somit die zu Uberbauende Flache auf die reine Pkw- Stellplatzflachen minimiert
werden kann.

Im beiliegenden Umweltbericht ist eine Aufnahme des derzeitigen Bestandes
vorgenommen worden.

Um den Eingriff in die Natur auszugleichen sind verschiedene MaRnahmen im
Umweltbericht beschrieben und mit den Bezeichnungen M1 bis M5 in der Planzeichnung
markiert. Der Hauptaugenmerk liegt auf der Aufwertung der Flachen westlich des
Geltungsbereiches. Hier befindet sich eine stillgelegte landwirtschaftliche Flache auf der
sich nitrophile Arten angesiedelt haben. Diese entwickeln groe Dominanzbestande.

Auf dieser Flache wird zur Kompensation der Manahme eine Hartholzaue angelegt. Die
dem Charakter der Flussaue des Muldearms entspricht.

Als zusatzliche Flache fur Ausgleichsmanahmen wird die Restfliche des Flurstiickes
385/21, die sich nicht im Geltungsbereich befindet, herangezogen. Dieses ist in der
Planzeichnung Teil A gekennzeichnet. Fur diese Flachen wird ein Stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Gemeinde Muldestausee und dem MaRnahmendurchfihrer
geschlossen um die Umsetzung der Kompensationsmafnahmen sicherzustellen. Die
entsprechenden Fldchen befinden sich im Besitz des MaRnahmendurchfiihrers.
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7 Begriindung der Festsetzungen

In seinen Grundziigen wird die Fassung der Begriindung vom Planstand 03.05.2004
Ubernommen. In der Ergénzung zur Begriindung werden nur die Abweichend von dieser
durchgeflhrten Anderungen aufgefiihrt.

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Sondergebiet fur Erholung (zeichnerische Festsetzung) und textliche Festsetzung Nr. 1.1

Fur die Ausweisung des weiteren Sondergebietes fiir Erholung mit einer Bauflache von
Lange 190,00 m und einer Tiefe von 12,50 m, werden zusatzliche Festlegungen
aufgenommen.

Es ist in diesem Baufeld eine offene Bebauung mit einer maximalen Baukdrperlange von
40,00 m festgesetzt. Fiir den Abstand zwischen den Baukérpern ist ein minimaler Abstand
von 10,00 m festgeschrieben.

Um die entstehende Bebauung an den Bestand anzupassen wird eine Anderung der
Firsthbhe vorgenommen. Sie wird an den Bestand angepasst und betragt 6,50 m. Die
Traufhoéhe betragt weiterhin 4,50 m. Das MaR der zulassigen Uberbaubarkeit ist in beiden
Flachen mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt.

Laut Planzeichnung ist es zulassig die Flachen der Sondergebiete, die sich auRerhalb der
Baugrenzen befinden fir die Freifléchengestaltung zu nutzen. Hier ist das Anlegen von
Terrassen und Zuwegungen erlaubt. Ebenfalls ist das zeitweilige Aufstellen von Baulichen
Anlagen zur Freizeit- und Erholungsnutzung gestattet. Die zeitliche Begrenzung ist
hinterlegt mit der Festlegung fiir den Zeitraum von genehmigten Veranstaltungen. Diese
Genehmigung wird von der Unteren Immisionsschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld erteilt.

Sondergebiet fur Erholung (zeichnerische Festsetzung) und textliche Festsetzung Nr. 1.3

Das Sondergebiet fir Erholung und Ferienhaus ist neu in das Plangebiet aufgenommen
worden. Zuléssig ist die Bebauung mit Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen und den
entsprechenden Nebenanlagen. Die Festsetzungen entsprechen der Bau NVO. Innerhalb
des Baufeldes ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Zur Wahrung der
einheitlichen Bebauung wird eine maximale Firsthéhe von 6,50 m festgesetzt bezogen auf
die OK der Uferpromenade bzw. des fortlaufenden Radweges.

Hier ist geplant, das unter Punkt 3 Planungsziel erwahnte Jugendcamp unterzubringen.
Es handelt sich hierbei um eine Mischung aus Unterkiinften mit und ohne eigene
Versorgungsméglichkeit. Deshalb wurde die Anlage in die Kategorie Ferienhaus
eingestuft.

Durch die N&he zur B 100 werden zusitzliche Festlegungen zum Schutz vor
Verkehrslarm getroffen.

Die Fahrbahnachse der B 100 befindet sich in einem Abstand von minimal 40,00 m zur
Baugrenze. Aus dem Verkehrsaufkommen  von 13.100 Kfz/24h, laut
Strallenverkehrszghlung von 2005 und einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h
ergibt sich aus diesen Daten ein Wert von 63 /53 dB (Tag/Nacht).
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Die Schutzbediirftigkeit der Ferienhduser ist denen eines allgemeinen Wohngebietes
gleichzusetzen. Daraus resultiert ein Orientierungswert von 55 dB am Tag und 45 dB in
der Nacht.

Diese Werte sind uber bauliche MaRnahmen und die Orientierung Bauwerkséffnungen
herzustellen. Hierfur ist erforderlich, dass alle der B 100 zugewandten Bauwerksteile ein
resultierendes Schallddmmmag von 35 dB aufweisen.

Da diese Flachen derzeit noch unter Bergrecht stehen sind weitere Festlegungen
getroffen worden. Zum einen wird eine Mindesththe der OK FFB mit 76,50 m U NHN
festgelegt. Diese Hohenangabe resultiet aus dem Entwasserstand, dem
Schwankungsbereich des Wasserstandes und einem Sicherheitszuschlag. Des Weiteren
wird festgelegt, dass der Standsicherheitsnachweis fiir bauliche Anlagen durch einen
Sachverstandigen fir Boschungen zu prifen ist und der genehmigenden Behérde ein
Bodengutachten vorzulegen ist.

7.2  Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflidchen

Durch den bereits geschaffenen Einbindepunkt ist fur die Erweiterung der
Parkplatzflachen kein weiterer Eingriff in die Verkehrsfiihrung der B 100 notwendig.

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parkplatz (zeichnerische Festsetzung) und
textliche Festsetzung Nr. 2.1

Aufgrund des hohen Besucherstromes im Bereich Pegelturm/ Seebriicke ist es notwendig
die bestehende Parkplatzfliche zu erweitern um den anfallenden Verkehr aufzunehmen.
Die Erweiterung der Flache erfolgt in Verlangerung der jetzigen Flache in westlicher
Richtung. Die Erweiterung der reinen Verkehrsflache betragt ~ 5000 mz. Angestrebt ist auf
dieser Flache 150 Pkw- Stellplatze anzuordnen. Die Busstellplatze bleiben weiterhin auf
dem vorderen Teil, zur B 100 ausgerichteten Teil, bestehen.

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuR- und/oder Radweg (zeichnerische
Festsetzung) und textliche Festsetzung Nr. 2.3

Hier wird eine weitere Flache dem Plangebiet zugefiigt. Die Gemeinde Muldestausee
plant den Ausbau eines Radweges westlich der B100. Hiermit soll der Radverkehr aus der
Ortslage Friedersdorf sicherer gestaltet werden. Durch diesen Ausbau ist die Querung
der B 100 in Hohe des Pegelturmes an der FuBgéngerampel maglich. Der Radweg ist
beginnend am nérdlichen Ende des Parkplatzes, parallel verlaufend zur B 100 bis zur
Umgehungsstralle der Ortslage Friedersdorf geplant. Dort kann der Radverkehr durch
das angrenzende Gewerbegebiet in die Ortslage Friedersdorf weitergefiihrt werden.

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Uferpromenade (zeichnerische Festsetzung)
und textliche Festsetzung Nr. 2.4
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Durch die Einbindung des Einlaufbauwerkes kénnen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Begradigung der Uferpromenade geschaffen werden. Diese soll
mittels eines Bruckenbauwerkes in der Breite von 4,00 m fortgefthrt werden um die
Nutzung mit touristischen Fahrzeugen zu ermoglichen. Fur die Nutzung des Uferweges
zu Rettungs- und Versorgungszwecken ist eine Einschrankung vorgesehen. Dies betrifft
die Wirtschaftsfahrzeuge, die zur Belieferung der Gastronomie notwendig sind. Hier kann
eine zeitliche Begrenzung, von Montag- Freitag in der Zeit von 7.00 Uhr bis 11.00 Uhr
Uber eine verkehrsbehtrdliche Beschilderung vorgenommen werden.

Die Zeiten sind an den Hauptbesucher, der sich Wochentags auf den Nachmittag
beschrénkt, ausgerichtet worden. Durch das hohe Besucheraufkommen an den
Wochenenden ist in diesen Zeiten das befahren und somit auch blockieren des
Uferweges untersagt und die daraus resultierende Unfallgefahr minimiert.

7.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch frihere MaRnahmen bereits von allen Medien erschlossen.
Durch den Ausbau der Baufldchen ist ein erhéhter bedarf zu erwarten. Der Ausbau der
Medien ist in allen Fallen angefragt. Eine Erweiterung der Kapazitt ist Mdoglich und im
Zuge der BaumaRnahmen zu beantragen und durchzufiihren.

Die Versorgung mit Léschwasser ist auch schon in friheren Planfassungen
ausgenommen worden. Hier ist eine Entnahmestelle im See, mit der Entsprechenden
Freihaltezone fir die Rettungsfahrzeuge vorgesehen bzw. Ausgebaut.

7.4  Offentliche Grunflachen

Fur die offentlichen Grinflachen gibt es eine Anderung bezlglich des Aufstellens von
Spielgeraten und baulichen Anlagen. Hier ist in der Originalfassung des Bebauungsplanes
eine zeitliche Begrenzung von 40 Kalendertagen pro Jahr angegeben, diese wird in die
neue Planfassung nicht (bernommen. Aufgrund von Sicherheitstechnischen
Bestimmungen muss auch bei Spielgeraten eine sichere Verankerung (Griindung)
gewahrleistet werden, diese kann aber nicht standig ab- und aufgebaut werden. Die
maximale Uberbaubarkeit mit 20% der Flachen bleiben weiterhin erhalten. Diese
beinhaltet jedoch nicht nur Sport- und Spielgerate, sondern kann auch fir kleine bauliche
Anlagen zum Betrieb der Wasserflachen und der Sport- und Spielangebote genutzt
werden. Um die GréRe der baulichen Anlagen zu regulieren wird eine maximale
Grundflache pro Bauwerk von 30,00 gm mit einer Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Sport-
und Spielgerate sind von dieser Regelung nicht betroffen, da sie nicht den Charakter
eines geschlossenen Geb&udes aufweisen.

Zusatzlich ist eine Trennung der Sport- und Spielflachen vorgenommen worden. Hier ist
einem Bereich (Sp2) eine Strandnutzung zugewiesen. Auf diese Flache ist die
Rasenansaat durch eine offene Sandflache zu ersetzen. Auch hier kann innerhalb der
Flache eine bauliche Anlage auf 20% der Flache jedoch mit der Zusatzbestimmung -
anschlieBend an die Uferpromenade errichtet werden.
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7.5  Griunordnerische Festsetzungen

Die in der Originalfassung aufgefiihrte Untergliederung der Bindung fur die Bepflanzung
wurde mit dem jetzigen Umweltbericht neu geordnet. Im Umweltbericht und auch in der
Planzeichnung sind die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit den Laufenden Nummern 1— 3 gekennzeichnet.

Die mit Nr. 1 gekennzeichneten Flachen dauerhaft sind als magere Offenlander ohne
Gehdlze zu erhalten. Die mit Nr. 2 gekennzeichneten Flachen sind mit den vorhandenen
Dominanzbestanden einheimischer nitrophiler Arten zu erhalten. Auf den mit Nr. 3
gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene Mischbestand einheimischer Laubgehélze
Zu erhalten, hier handelt es sich auch um die Flachen &stlich des Parkplatzes auf dem
sich der schiitzeswerte Eichenbestand befindet.

Neu Aufgenommen sind die Bezeichnungen M1- M5 diese bezeichnen die Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Diese stellen die
KompensationsmaRnahmen dar und sind ausfihrlich im Umweltbericht beschrieben.
Entsprechend den laufenden Nr. M1- M5 gelten folgende Planzlisten

M1

Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Schlehe/Schwarzdorn - Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hundrose - Rosa carina
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhittchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Feuerdorn - Pyracantha coccinea

Pflanzdichte 1 Pflanze / m?

M2

Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Feld Ulme - Ulmus minor
Gemeine Esche - Fraxinus excelisior
Flatter Ulme - Ulmus laevis
Traubeneiche - Quercus petrea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Liguster - Ligustrum vulgare
Gemeiner Schneeball --Viburnum opulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Schlehe/ Schwarzdorn - Prunus spinosa
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Vielblitige Rose - Rosa multiflora
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Bltroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Zweigriffliger WeiRdorn - Crataegus laevigata
Haselnuss - Corylus avellana
Pfaffenhittchen - Euonymus europaeus
Hundrose - Rosa carina
Grauweide - Salix cinera

Pflanzdichte 1 Pflanze/m?

M3

Pflanzreihe aus 22 Stieleichen — Quercus rober STU14- 16 m DB im Abstand von 10 m.
M4

Silber- Weide - Salix alba

Purpur- Weide - Salix purpurea

Ohr- Weide - Salix aurita

Korb- Weide - Salix viminalis

Bruch- Weide - Salix fragilis

Rosmarin- Weide - Salix rosmarinifolia

Sal- Weide - Salis caprea

Pflanzdichte 1 Pflanze/m?2

M5
Analog M2 nur auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Flachen die sich unterhalb des Uferweges befinden und keine Bezeichnung mit den
laufenden Nr. M1- M5 enthalten sind als extensive Wiesenflachen zu erhalten.

7.6 Wasserflachen

In die Erweiterung des Geltungsbereiches sind Wasserflachen im Uferbereich in einer
Tiefe von ~ 40 m aufgenommen worden. Dieses ist erfolgt um eine klare Trennung der
Nutzung herzustellen.

W 1- Wassersport- und Wasserverkehr

In diesem Bereich sind Steganlagen fir den Wassersport zugelassen. Diese beschrinken
sich auf den Segelsport. In der ausgewiesenen Fliche W1, auf einer Lange von 100 m,
sind max. 5 Steganlagen zulassig. Diese Zahl beinhaltet auch die bereits vorhanden 3
Stege. Es ist ein Anlegen parallel zum Steg vorgesehen. Der Achsabstand der
Steganlagen sollte minimal 15,00 m betragen. Zugelassen ist auch der Bau von
Steganlagen fir den Wasserverkehr, hier ist der touristische Verkehr mit Ausflugsschiffen
zu verstehen. Diese Anlage befindet sich in einem Abstand von 60,00 m zu den
Bootsanlegestellen. In nérdliche Richtung wird sie begrenzt durch die Trennung Uber die
Zweckbestimmung der Wasserflachen zum Badestrand. Somit steht der Anlagestelle eine
Gesamtlange von 180,00 m zur Verfligung.
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Boschung des Gewassers befinden.
Die Sanitaranlagen und entsprechende Vereins- bzw. Gewerberdume sind in den
Sondergebietsflachen anzuordnen.

W 2 - Badesee mit Strandflache, Liegewiesen und Anlagen fur Sport und Spiel
Diese Flache ist freizuhalten von Schiffsverkehr und wird als Badeflache genutzt.

gelten hier die gleichen SicherheitsmaBnahmen wie im  Sondergebiet Ferienhaus,
bezlglich der bautechnischen Nachweise.,

W 4- Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Hier befindet sich das Einlaufbauwerk oberhalb der Seebrlicke. Dieses Einlaufbauwerk ist
errichtet worden um die Wasserstande der Seefliche zu regulieren mit einem gezielten
Abfluss in den alten Muldelauf. Dieses wird betrieben und unterhalten von der LMBV.

Das entsprechende Planfeststellungsverfahren Zur entglltigen Wasserlinie st
abgeschlossen. Die Erhaltung oder Umgestaltung des Bauwerkes wird derzeit von der
LMBV gepruft.

8 Anlagen

Umweltbericht
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