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1. Begriindung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 06 ,,Gehrenplan“ der Gemeinde
Muldestausee, OT Schiaitz

1.1. Gesetzliche Grundlage

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung am
13.04.2011 die 1. Anderung des B-Plan Nr. 06 ,Gehrenplan“ OT Schlaitz,
beschlossen. Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des §1, Abs. 3 und § 8,
Abs. 1 BauGB geandert.

Da die Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes verandert wird, ist die
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 1 und 2 nicht
maoglich.

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |1 S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 07. November 2007 (GVBI LSA S. 352)

1.2. Begriindung der Notwendigkeit der Plandnderung

Die in der rechtsgiiltigen Entwurfsbegriindung des Bebauungsplan Nr. 06 genannten
wesentlichen Anforderungen, Ziele und Zwecke sowie die Darstellung der
wesentlichen Auswirkungen werden durch die beabsichtigte Anderung des
Bebauungsplanes grundsétzlich nicht berihrt.

Die Firma Wiemann Lehrmittel hat im Jahr 2008 im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens die planungsrechtlichen
Voraussetzung fiir die Bebauung des im Eigentum der Firma Wiemann befindlichen
Grundstiicks geschaffen und zwischenzeitlich eine Lagerhalle mit Burotrakt errichtet.

Neben einem Grol3raumbiiro fiir Mitarbeiter, deren Hauptaufgabe die
Kundenberatung, Entgegennahme der Bestellung sowie Abwicklung der Bestellung
einschl. Buchhaltung ist, wurden Raume fiir die Vorbereitung der Kataloge, deren
Vertrieb sowie die Lagerung und Vertrieb von Unterrichtsmitteln geschaffen.

Sanitarraume und Personalrdume sind im Objekt ausreichend vorhanden.
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1. ANDERUNG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,GEHRENPLAN*, OT SCHLAITZ

Auf Grund der guten Auftragslage hat sich das Auftragsvolumen der Firma
zwischenzeitlich weiter vergrofiert. Neben dem Handel mit Lehrmittel und
Schulbedarf besteht zwischenzeitlich die Mdglichkeit Produktionslinien fur die
Herstellung von Bastelbedarf, Schul- und Lehrmittel zu ibernehmen.

Die Prufung der Erweiterungsabsicht durch die Bauaufsichtsbehérde hat
ergeben, dass die erneute Erweiterung aufgrund der bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen derzeit nicht zugelassen werden kann, da eine erhebliche
Uberschreitung der im rechtsgliltigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze
notwendig wird und die Umsetzung der Baumafnahme nur im Zusammenhang
mit der VergréRerung des Geltungsbereiches, durch Zukauf einer Teilflaiche des
Grundsticks Flur 2, Flurstlick 89/67, erfolgen kann.

Zwischenzeitlich erfolgten der Kauf und die Vermessung des Teilgrundstticks,
mit dem Ergebnis, das zwei Flurstlicke aus dem Flurstiick 89/67 gebildet wurden,
das Flurstiick 507 (Eigentimer Herr G. Wiemann) und 508 (Alteigentimer
Flurstiick 89/67)

Der Stand der Planunterlage ist Juli 2008, deshalb wird der Hinweis zur Bildung
dieser 2 Flurstlicke nur in der Entwurfsbegriindung aufgenommen, in der
Kartengrundlage werden unter Beachtung des Standes diese Veranderungen
nicht dargestelit.

1.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches

Das Plangebiet des genehmigten Bebauungsplanes befindet sich am Ostrand
der Gemarkungsgrenze Schlaitz. Das Gebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die éffentliche Strale ,Am Gehrenplan®, Flurstiick
87/2 (Anliegerstral’e), an die eine landwirtschaftlich genutzte
Flache angrenzt

- im Osten durch die Bundesstralle 100, Flurstiick 89/9

- im Westen von einem Garagenkomplex bestehend aus mehreren
Flurstiicken bzw. der Anliegerstrafe ,Am Gehrenplan“ (Flurstiick 346)

Die Veranderung gegeniiber dem genehmigten Bebauungsplan ergibt sich durch
den Zukauf einer Teilflache von 255 m? des Flurstiicks 89/67 der Flur 2
(Begradigung der Grenze durch Verbindung der dstlichen und westlichen
Grenzpunkte).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 89/39 der Flur 2 der
Gemarkung Schlaitz (siehe Planzeichnung) mit einer Flachengréf3e von 8.830 m?
und die genannte Teilflache mit einer Fidchengréle von 255 m? = Gesamtflache
9.085 m2,

Da keine Verdnderung des Nutzungskonzeptes vorgesehen ist und der Betrieb
bereits seit 2003 auf dem Grundstiick existiert und keine bodenrechtlichen
Spannungen aufgetreten sind, kénnen die Auswirkungen der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit den vorgenommen Festsetzungen
und Einschrankungen, auf benachbarte Wohnnutzungen (50 m Gehrenplan bzw.
200 m Schlaitzer StralRe / E.-Thalmann-Str.) als gering eingeschatzt werden.
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1. ANDERUNG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,GEHRENPLAN*, OT SCHLAITZ

Es sind keine bodenrechtlichen Spannungen zu erwarten.

1.4. Festsetzungen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan
Gemeinde Muldestausee, OT Schiaitz

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlaitz, jetzt
Muldestausee OT Schiaitz, stellt die zur Flacheninanspruchnahme vorgesehene
Flache als Gewerbliche Bauflache dar. Die festgesetzte Art der baulichen
Nutzung des B-Plans (GEE) deckt sich mit der Flachenausweisung im FNP.

Die Gemeinde Muldestausee verfiigt (iber keinen rechtswirksamen
Landschaftsplan. Auf Grund der Lage und derzeitigen Nutzung der Fldchen
(Brache) und der Festsetzungen im FNP sind Auswirkungen auf
landschaftsplanerische Zielsetzungen der Gemeinde auch zukiinftig nicht zu
erwarten.

1.5. Nutzung Bestand / Vorhandene Bebauung und Bepflanzung /
Verkehrsanbindung / Loschwasser

Das Grundsttick ist bebaut mit mehreren, eingeschossigen, nicht unterkellerten
Gebéuden, ein Gebaude verfiigt Gber ein Obergeschoss, welches der
Unterbringung einer Wohneinheit dient.

Die Gebaude werden ausschlieBlich durch die Firma Wiemann Lehrmittel
genutzt.

Ca. 80% der Flache parallel zur Bundesstrale 100 ist vollstéandig versiegelt und
dient flr Mitarbeiter und Kunden als Zufahrt und Parkplatzflaiche sowie zur
Belieferung der Lagerrdume.

Eine weitere teilversiegelte Flache westlich der Gebaude wird Uber die
Anliegerstrale ,Am Gehrenplan erschlossen und dient der An- und Auslieferung
von Kleinwarenmengen.

Die Griinflache mit Teich 6stlich der Gebaude ist mit heimischen Baum- und
Straucharten (15. Standjahr) bepflanzt. Erhaltenswerte GroRbdume sind auf dem
Grundstiick nicht vorhanden. Die Flache nérdlich der Geb&ude wurde bereits als
Kompensationsflache mit heimischen, standortgerechten Strauchern und Bdumen
bepflanzt, ebenfalls die als Kompensationsflache im Bebauungsplan ausgewiesene
Flachen sidlich der Betriebsgebaude.

Eine Veranderung der Verkehrsanbindung ergibt sich aus der Plananderung
nicht.

Die Bundesstral’e 100 und die Stralle Am Gehrenplan als Anliegerstrale der
Gemeinde grenzen unmittelbar dstlich bzw. nérdlich und westlich an das
Plangebiet an und dienen als ErschlieBungsstrafle fur die Bauflachen.

Der Anschluss an die B 100 ist Uiber eine Sondernutzungserlaubnis, Az.: 6/32-
31024-B100-13-1403 zwischen der Firma Wiemann Lehrmittel und dem
Landesbetrieb Bau / NL Ost geregelt, die die Nutzung von 2 Zufahrten zur
Bundesstralte vorsieht.
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Mit der Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben Neubau Kaltlagerhalle mit
Birotrakt wurde unter Punkt 7 der Auflagen der Nachweis der erforderlichen
Léschwassermenge von 196 m? fiir 2 Stunden gefordert.

Im Ergebnis einer Messung durch die MIDEWA wurde festgestellt, das {iber den
Hydranten Am Gehrenplan nur 42 m? bei einem konstanten Druck von 1,5 bar
gewahrleistet werden kann und es ergab sich die Notwendigkeit einer
Ersatzlésung.

Auf Grund der Vorgaben im B-Plan wurde der Einbau eines unterirdischen
Léschwasserbehalters nach DIN 14230 vorgesehen.

Im Zuge der Bebauung hat sich gezeigt, dass der Einbau eines solchen Tanks
technisch und aus Platzgriinden auf dem Grundstiick kaum zu realisieren ist.
Deshalb wurde von Herrn Wiemann und durch den zusténdigen Versorger
MIDEWA eine technische Lésung gesucht, die den Anforderungen des
Brandschutzes gerecht wird.

In Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr und auf Empfehlung des zusténdigen
Versorgungsunternehmens wurde eine Lésung gesucht, die einen schnellen
Zugriff und eine stabile Versorgung gewahrleistet.

Durch Herrn Wiemann wurde auf Empfehlung der MIDEWA und in Abstimmung
mit dem Ordnungsamt der Gemeinde die Errichtung eines zuséatzlichen
Hydranten auf der Hauptversorgungsleitung der MIDEWA von Gossa nach
Schlaitz beauftragt. Dieser Hydrant kann direkt angefahren werden und befindet
sich in einer Entfernung von 180 m vom Objekt Wiemann (Anlage Lageplan mit
Darstellung Hydrantenstandorte). Das Grundstiick zwischen dem Objekt
Wiemann und dem Hydranten ist Brachland und Herr Wiemann beabsichtigt es
kduflich zu erwerben, sodass die Léschschlduche auf kurzem Weg zum
Grundstiick Wiemann verlegt werden kénnen.

Auf Grund widerspriichlicher Aussagen und Ergebnisse von Hydranten-
messungen durch die MIDEWA wurde auf Betreiben von Herrn Wiemann im
Beisein des Bauamtsleiters der Gemeinde Muldesausee eine nochmalige
Messung des neu errichteten Hydranten am 15.11.2011 bei gleichzeitiger
Offnung eines weiteren Hydranten in der Freiheitsstrafle 41 in Schlaitz
durchgefiihrt. Bei gleichzeitiger Offnung beider Hydranten wurde ein Durchfluss
von 72 m*h am Hydranten neben dem Bachlauf in Richtung Gossa und 21 m¥%h
am Hydranten Freiheitsstralle 41 gemessen. In Summe ergibt sich eine
Léschwassermenge liber diese beiden Hydranten von 93 m3h.

Unter Nutzung eines weiteren Hydranten in der Oberen Heidestralke 1 (ehemalige
Freiheitsstrale Plodda) der am gleichen Tag gemessen wurde, stehen zusétzlich
54 m?®h bei einem konstanten Fliessdruck von 1,5 bar zur Verfiigung. Von allen
drei Hydranten kann mittels Schlauch nach max. 280 m das Objekt erreicht
werden. Durch die Nutzung der 3 Hydranten im Brandfall ist es moglich, den
Léschangriffs von 3 Seiten auszufihren.

Die VergroRerung der nutzbaren Bauflache betragt 188 m?2, auf Grund der
geplanten Bauweise ergibt sich kein erhohter Loschwasserbedarf, d.h. der
Nachweis der Bereitstellung von 196 m? fir 2 Stunden wird erbracht.
(Anlage IV: Standort Hydranten)
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1. ANDERUNG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,GEHRENPLAN* , OT SCHLAITZ

1.6. Bodenverhiltnisse / Bodenbelastungen / Bodenfunde

Gegeniiber der Entwurfsbegriindung August 2008 ergibt sich auch unter
Berlicksichtigung der neuen B-Plangrenzen keine Verdnderung hinsichtlich der
Aussagen zu den Bodenverhaltnissen, Bodenbelastungen, Bodenfunde. Fiir das
Baugebiet liegt kein Baugrundgutachten vor.

1.7. Umweltschutz / Naturschutz und Landschaftspflege

Fir die Belange des Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege (§1 Abs. 6 Nr. 7 und §1 a BauGB) wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

1.8. Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) des rechtsgiiltigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes behalten ihre Gliltigkeit und werden wie folgt erganzt:

Um einen angemessenen Schutz der Wohnbebauung vor Larmbeléstigungen
gewahrleisten zu kdnnen, sollen geman Ziffer 1.1. der DIN 18005/Teil 1
(Schallschutz im Stadtebau Teil1 Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Ausgabe Juli 2002) folgende Orientierungswerte nicht Gberschritten werden.
Tags 55dB (A) Nachts 40/45 dB (A)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.

1.9. Anderung der Planzeichnung mit Begriindung

Auf der Planzeichnung werden folgende Veranderungen und Eintragungen
vorgenommen:

a) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird siidlich durch
Einbeziehung einer Teilflache des Grundstiicks Flur 2, Flurstiick 89/67
mit einer GroRe von 255 m? durch Begradigung / Verbindung des
ostlichen und westlichen Grenzpunktes verandert.

b) Die stdliche Baugrenze wird um 5,50 m verschoben. Daraus ergibt
sich ein Nettoabstand von der vorhandenen Gebaudeauflenwand
(Neubau Kaltlagerhalle mit Biirotrakt) von 12,00 m.
Die westliche Baugrenze in diesem Bereich wird ebenfalls auf das
Abstandsmal} von 12,00 m von der vorh. GebaudeauRenwand
(Neubau Kaltlagerhalle mit Blrotrakt) festgesetzt.
Die Bemaflung der Baugrenze erfolgt mit Bezug auf die AuRenwand
des vorhandenen Gebaudes im Plan.
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c)

d)

Begrindu

Reduzierung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern im
Sinne §1a Abs. 3 und §9 Abs. 25 in Anpassung an vorgenannte
Veranderung der Bauflachenausweisung bzw. Neuausweisung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern im Sinne §1a
Abs. 3 und §9 Abs. 25 siidlich der neuen Baugrenze

Reduzierung der Flache ,Private Grinflache“ — hier Rasenflache

in Anpassung an vorgenannte Verdnderung der Bauflachenausweisung
bzw. Neuausweisung von ,Privaten Griinflichen“ siidlich der neuen
Baugrenze

ng

Auf Grund der guten Auftragslage hat sich das Auftragsvolumen der
Firma Wiemann Lehrmittel zwischenzeitlich weiter vergroRert. Neben
dem Handel mit Lehrmittel und Schulbedarf besteht zwischenzeitlich
die Mdglichkeit kleine Produktionslinien fiir die Herstellung von
Bastelbedarf, Schul- und Lehrmittel zu ibernehmen.

Die Priifung der Erweiterungsabsicht durch die Bauaufsichtsbehorde
hat ergeben, dass ein geplanter Anbau aufgrund der bauplanungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen derzeit nicht zugelassen werden
kann, da eine erhebliche Uberschreitung der im genehmigten Plan
festgesetzten Baugrenze notwendig wird und die Umsetzung der
Baumalinahme nur im Zusammenhang mit der VergroBerung des
Geltungsbereiches, durch Zukauf einer Teilflache des Grundstiicks Flur
2, Flurstick 89/67, erfolgen kann.

Die Baugrenze wird in Anpassung an die geplante bauliche Erweiterung
ausgewiesen.

Durch die Veranderung der Grenze des Geltungsbereiches und der
Baugrenze werden Flachen als Bauflachen in Anspruch genommen,
die im genehmigten B-Plan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern im Sinne §1a Abs. 3 und §9 Abs. 25 ausgewiesen sind.

Die Erweiterungsflache (Zukauffliche) ist dem Biotoptyp GSB
Griinland — Scherrasen zuzuordnen. Ein Teil der neu hinzukommenden
Flache sudlich der neuen Baugrenze wird als ,Private Griinflache* bzw.
.Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern im Sinne §1a Abs.
3 und §9 Abs. 25“ ausgewiesen

Ausweisung von 2 Teilflachen zwischen Bestandsgebaude und
Neubau Kaltlager/Birotrakt, die im genehmigten B-Plan als Bauflache
ausgewiesen wurde, als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern im Sinne §1a Abs. 3 und §9 Abs. 25

Begriundung

ARCHITEKTURBUERO SCHMIDT / 06773 GRAFENHAINICHEN

Aus brandschutzrechtlichen Griinden macht es sich erforderlich
zwischen den Gebauden einen Abstand von 7,50 m zu schaffen, der
frei von Bebauung ist Dieser Bereich soll begriint und als
Kompensationsflache angelegt werden.
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2. Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a
BNatSchG mit Anlage

2.1. Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 2a, Satz 2 BauGB ist fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die wichtigsten Ziele des Bauleitplanes sowie die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind unter Punkt 2 und 4 der
Entwurfsbegrindung, Stand August 2008, ausfiihrlich beschrieben und gelten
ohne Einschrénkungen auch fiir die 1. Anderung des B-Plans Nr. 6 Gehrenplan.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom
7.0ktober 2005, in Kraft getreten am 24.12.2006) wurden fiir das Plangebiet
folgende Erfordernisse der Raumordnung bestimmt:

- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
,Dubener Heide* gem. Punkt 5.5.3.4. Nr. 7

- In den Vorbehaltgebieten fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems ist gem. Ziel 5.5.3.3. den Belangen des Naturschutz und
Landschaftspflege bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen
ein erhéhtes Gewicht beigemessen

- Vorbehaltgebiet Tourismus und Erholung ,Goitzsche” gem. Punkt 5.5.2.5.
Nr. 5

- Neubau einer leistungsféhigen Nordharzanbindung (B 6n) von der A7 ...
zur A 9/B 184 sudlich von Dessau .... Darliber hinaus ist die B 6n als
uberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa in Richtung Polen
vorzuhalten (gem. Punkt 5.8.2.2.b

- Bestand der Hauptverkehrsstrale mit Landesbedeutung B100 gem.
kartographischer Darstellung

Das Plangebiet des genehmigten Bebauungsplans beinhaltet eine bestehende
gewerbliche Nutzung in dstlicher Randlage der Gemeinde Muldestausee, OT
Schlaitz. Die derzeitig mit Gebduden bebauten Grundflache betragt 2.900 m?, die
versiegelten bzw. teilversiegelten Flache (Wege, Zufahrten) betragt 3100m? bei
einer Grundstlicksgréf3e von 8.830 m?, GRZ = 0,68 (It. B-Plan 0,80 zulassig).

Es erfolgt zurzeit ausschliellich die Nutzung der Grundstticksflache Flur 2, Flurstiick
89/39. Mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes ist durch Zukauf einer Teilflache
von 255 m? des Flurstiicks 89/67 eine Flachenausdehnung um 255 m? auf 9.085 m?
geplant.
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Auf Grund der Randlage zwischen der Ortschaft Schlaitz und der Bundesstrale 100
kann eingeschétzt werden, dass die beabsichtigte VergréfRerung des
Geltungsbereiches und die damit verbundenen Vergroferung der bebaubaren
Flache durch Einbeziehung einer ungenutzten, unmittelbar angrenzenden Teilfliche
von 255 m? zur wirtschaftlichen Sicherung und Entwicklung der Firma Wiemann
Lehrmittel beitragt, aber mit der Ausweisung auch die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesentwicklung beriicksichtigt werden.

Gemal § 8a BNatSchG ist es notwendig, die verursachten Eingriffe den geplanten
Ausgleichsmaflnahmen in konkreten Flachenanteilen gegenliberzustellen, um mit
Hilfe des Biotopwertermittlungsverfahrens diese unmittelbar zu vergleichen. Die
Eingriffs- und Ausgleichbilanz ist Bestandteil der Entwurfsbegriindung (Pkt. 2.2.
Flachenbilanz / Pkt. 2.3. Eingriffs- und Ausgleichplan).

Der Eingriffs- und Ausgleichsplan geht von den Festsetzungen im B-Plan aus.
Dabei wurde im Ansatz mit 80% Uberbauung der Flachen innerhalb der
Baugrenzen mit Gebduden und Zuwege gerechnet.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

- Fir das Gebiet liegt ein genehmigter Bebauungsplan fiir eine Teilflache
von 8.830 m? vor, das B-Plan-Gebiet soll um 255 m? vergréRert werden

- Das Grundstiick ist medientechnisch vollstandig erschlossen (Wasser,
Abwasser, Strom, Telekom)

- Das Grundsttick ist mit massiven Geb&uden bebaut, verkehrstechnisch
voll erschlossen (38 Stiick befestigte PKW-Stellplatze mit entsprechenden
Verkehrswegen sind auf dem Grundstiick vorhanden)

Die Verkehrsanbindung erfolgt direkt an eine Bundesstralle, eine
Beeintrachtigung angrenzender Wohnbereiche durch ein betrieblich
bedingtes Verkehrsaufkommen erfolgt nicht

- Grundlage der 6kologischen Bewertung bildet die Eingriffs- und
Ausgleichbilanz Stand August 2008

- Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG sind nicht bekannt

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes, einschl. der
Umweltmerkmale des Gebietes

- Das Plangebiet bleibt im AufRenbereich (§35 BauGB) der Gemarkung
Schlaitz, die Nutzung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen nérdlich
und der verbleibenden Flache siidlich der Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches wird nicht eingeschrankt, da lediglich eine
Begradigung der Grundstiicksgrenze erfolgt
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- Die Zuwegung des verbleibenden Nachbargrundstick ist , wie auch vor
Inanspruchnahme der Teilflache von der Anliegerstraie Am Gehrenplan
gewabhrleistet, die landwirtschaftliche oder sonstige Nutzung der
verbleibenden Flache wird nicht eingeschrankt (keine Splitterflache)

- Auf Grund der geplanten Nutzung fir die Erweiterungsbauten der Firma
Wiemann Lehrmittel (vorrangig Lager-, Werkstatt-, geringer Umfang
Produktionsfldche analog der bereits vorhandener Nutzungen am
Standort) ist mit Immissionen durch Gase, Dadmpfe, Larm u.s.w.,
hervorgerufen durch die gewerbliche Nutzung und den Betrieb von
Geraten und Werkzeugen, auf benachbarte Grundstiicke und
Emissionen analog dem derzeitigen Zustand nicht zu rechnen.

- Das mit der FlachenvergréRerung verbundene ,mehr* an
Verkehrsaufkommen kann als sehr gering eingestuft werden

- Fir die verkehrliche Anbindung der Erweiterungsbauten sowie die
medien-technische Erschlielung sind keine Tiefbaumafnahmen
innerhalb und aulRerhalb des Grundstiicks erforderlich

- Die nachhaltige Nutzung und Entwicklung vorhandener, massiver
Gebaude wird gewahrleistet

- Der 6kologische Bestand an heimischen und standortgerechten
Strauchern und Baumen wird erhalten und durch umfangreiche
Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Pflanzen It. Pflanzliste
entsprechend den Angaben der Eingriffs- und Ausgleichbilanz erganzt

- Im Ergebnis des Biotopwertermittlungsverfahrens ergibt sich ein
Biotopwertdifferenz von Minus 1417 Punkten, die nicht unmittelbar auf
dem Grundstiick ausgeglichen werden kénnen. Die Kompensations-
mafnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld auf Grundlage vertraglicher Regelung
mit der Gemeinde auf dem Grundstiick Gemarkung Schlaitz, Flur 2,
Flurstiick 84/2 durchgefiihrt. Eigentiimer des Grundstiicks ist Herr G.
Wiemann.

Berechnung des Ausgleichs und Darstellung des Grundstiicks
Fir die Kompensationsmalnahmen It. Anlage VI

- Aussagen zum Schutzgut Boden: Die geplante Erweiterung erfolgt unter
Beriicksichtigung der Aspekte des flachensparenden Bauens unmittelbar
an einem vorhandenen Gebaude angrenzend unter Nutzung
vorhandener ErschlieRungsstrallen und Flachen des ruhenden Verkehrs.
Neben dem neuen Baukérper macht sich keine weitere Versiegelung des
Bodens durch den Neubau von Verkehrsanlagen erforderlich. Das
zusatzliche Regenwasser wird auf dem Grundstiick in Mulden
versickert.
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der
Durchfihrungen des Bauleitplanes auf die Umwelt

- Die Gemeinde Schlaitz schlief3t mit der Firma Wiemann Lehrmittel einen
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs.1 BauGB ab, der die Vorbereitung
und Durchfihrung der stadtebaulichen MalRnahmen durch die Firma
Wiemann Lehrmittel auf eigene Kosten, die Férderung und Sicherung
der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die
Grundstiicksnutzung und die Umsetzung der MaRRgaben der Eingriffs-
und Ausgleichbilanz zum Gegenstand hat sowie die Nachnutzung des
Grundstiicks regelt.

- Nach der Fertigstellung der Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist dies der unteren Naturschutzbehérde zur Abnahme
anzuzeigen. Die 2. Abnahme der unteren Naturschutzbehérde erfolgt
nach 3 Jahren. Nach der 3-jahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist eine Unterhaltungspflege anzuschliefRen.

2.2. Flachenbilanz

Gegeniiberstellung Flachenbilanz genehmigter Bebauungsplan (Stand
August 2008) / 1.Anderung (Stand November 2011) It. Anlage I

2.3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG

Lt. Anlage lll, Seite 1 und 2

N

Aﬁj‘erﬁgt: Februar 2012

S. Schmidt

Architektin

Anlagen

Anlage | 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06
~aehrenplan® der Gemeinde Muldestausee, OT Schliaitz
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A — Entwurf)

Anlage Il Zeichnerische Darstellung Eingriffs- und Ausgleichbilanz
genehmigter Bebauungsplan (Stand August 2008) /
1.Anderung (Stand 2011) — Flachenbilanz

Anlage llI Eingriffs- und Ausgleichbilanz - rechnerischer Nachweis

Anlage V. Hydrantenstandorte

ARCHITEKTURBUERO SCHMIDT / 06773 GRAFENHAINICHEN 12

FAHRINGSSTRASSE 10/ TEL. 034953 38805 / FAX 38812



