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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§9Rbs 1Nr 1BauB, SS -1 BauhVO )

NH Algemeines ohngebiet (& 4 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinohmen und Flachen
(S8 Fos INr 1BauCB, S % Flos 2 BauhVl) fur Mafinohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entuwicklung

‘ von Natur und Landschaft
ﬁ&;j:g baulichen A (S 9Abs TN~ 20, 25 und Abs 6 BauGB )
Bauweise B D v‘o‘ﬁhEtm%B der - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
ollgeschosse ‘
Grundflachenzahl Geschossflichen— Lnd sonstigen Bepflanzungen
R7) C E ~anl (CF7) (§ 9 Abs 1 Nr 25 und Abs 6 BauCB)
Bouweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen

(S 9 Abs. 1Nr. 2 BaulB, § 22 und 23 BaulV0)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

o} offene Bauweise (S 9 Aos 7 BauGB)
————————— Baugrenze Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
(S 9 Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen % Flurstuicksnummer
(§ 9 Abs. 1N 1 und Abs. 6 BauGB)
Flurstlicksgrenze
Straflenverkehrsflache 27 Flur—Nummer
"""""""""" - Flurgrenze
e Lettungsrecht

Verfahrensvermerke

Praamoel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 031120177 (BCOBL I S 3634), in der derzeit gultigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat Muldestousee folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan "Wohnen an der Uferstrafle', 0T Friedersdorf, erlassen

1 Der Gemeinderat Muldestausee hat in seiner Sitzung am 26 06 2019
mit dem Beschlussantrag—Nr  230/2019 die Aufstellung des Bebouungs—
planes "Wohnen an der Uferstrafie” beschlossen Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt
der Gemeinde Muldestausee am 3107 2019

Muldestousee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

2 Der Gemeinderat Muldestausee hat am 04 09 2019 mit dem Beschluss—
antrag—Nr 310/2019 den Entwurf des Bebouungsplanes
"Wohnen an der Uferstrafe’ zur Auslegung beschlossen
Der Beboauungsplan "Wohnen an der Uferstrafle" hat vom 0710 2019 bis
einschliefilich 08112019 wiéhrend der Dienststunden in der Verwaltung
der Gemeinde Muldestousee o6ffentlich acusgelegen
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermonn schriftlich oder wohrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden konnen im Amtsblatt
der Gemeinde Muldestousee am 2509 2019 bekannt gemacht

Muldestousee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

3 Die Planung wurde gemaf § 2 Abs 72 BaulGB mit den Nachbargemeinden
mit Schreiben vom 23 09 2019 abgestimmt

Muldestausee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

4 Die von der Planung beriuhrten Trdger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 23 09 2019 gemdafl § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnohme aufgefordert und Uber die Auslegung informiert worden

Muldestausee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

5 Der Gemeinderat Muldestausee hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biurger sowie die Stellungnchmen der Trdger
offentlicher Beloange in seiner Sitzung am 19 05 2020 gepriuft und
den Abwdgungsbeschluss 40/2020 gefasst
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Muldestausee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

6 Der Bebauungsplan "Wohnen an der Uferstraofle” wurde vom GCemeinderat
am 19 05 2020 als Sctzung beschlossen
Die Begrindung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 19 05 2020

(Nr 41/2020) gebilligt

Muldestausee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

7 Der Bebauungsplan "Wohnen an der Uferstrafle”" wird hiermit aus-—
gefertigt

Muldestousee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

8 Die Stelle bei der der Plan und die Begrundung auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber
deren Inhalt Auskunft zu erteilen ist, ist gemdfl Houptsatzung im
Amtsblatt der Gemeinde Muldestousee vom 24 06 2020 ortsiublich
bekanntgemacht worden
Der Bebouungsplan "Wohnen an der Uferstrafle" ist auf der [nternet-
seite der Gemeinde Muldestousee einsehbar

[n der Bekanntmochung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens— und Formvarschriften und von Mangeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (8215 (2) BaulGB) und weiter auf

Fdallickeit und Erloschen von Entschadigungsanspridchen (844 BauGB)
hingewiesen worden

Der Bebaouungsplan ist am Tag seiner Bekanntmochung in Kroft getreten

Muldestausee, den
Ferid Giebler
Burgermeister

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (el B)

11 Art der boulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BoauGB) iV m §§81-11 BauNVO
Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

/ultssig sind Wohngebdude, die der VYersorgung des Gebiets dienenden Ldden,
Schank— und Speisewirtschoften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, nach

§ 4 (2) 1 und 2 BauNVO

Nicht zultssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlogen fur Verwaltungen, Gartenboubetriebe

und Tankstellen (84 (3) BauNVO)

12 MaB der boulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BoulGB iVm & 16 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Die Grundfldgchenzanl ist cuf 0,4 festgesetzt

b) Die Geschossfléachenzohl ist auf U,7 festgesetzt

c) Die Zahl der Vallgeschosse betraogt moximal zwel

d) Die Firsthche darf max 8 m in Bezug auf die Hohe der UK Straofle betragen

13 Bauweise, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BaulGB iV m mit 8§ 22 und § 23 BauNV0)

Es wird eine offene Bauweise (0 ) festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO)

14 Flachen fur Nebencanlogen sowie Stellpldtze und Goaragen (8 9 (1) 4 BaulGB)

a) Je Wohneinheit werden zwei Stellpldtze als Mindestanforderung festgesetzt
b) Die Stellplatze sind auch auflerholb der Baugrenze zuléssig
c) Die Errichtung von boulichen Anlogen, wie Gartenlouben, Pavillon oder
Gerdteschuppen bis 10m? ist cuch cuflerhalb der Bougrenze zuldssig
Ein Abstand zur Verkehrsflache von 3,00m ist einzuhalten

1S Private Grunflachen (8 9 (1) 15 BaulGB)

Die Fldachen auf den privaten Grundstucken, die cauflerhalb der Uberbaubaren
Crundsticksflache liegen und nicht fur die Schaffung von Stellplatzen,
/ufahrtswegen oder Freilogerpldtzen (zB fur die Lagerung von Kaminholz fur
private Zwecke) bendtigt werden, sind als Grinfldachen anzulegen

16 Anpflanzung von Bgumen (89 (1) 25 BaulbB)

Neu zu pflanzende Bdume, Strducher und sanstige Begrinungen sind doauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen Fur neu anzupflonzende
Bdume sind standortgerechte Laubbtume als Hochstédmme causzuwidhlen

17 MaBnchmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 3 (1) 20 BaulbB)

Fur die Dochentwésserung ist eine naturliche Versickerung ouf dem Grundstlck
zu gewthrleisten (zB Grabensystem, naturnahes Ruckhaltebecken, Sammlung in
/isternen zur Wiederverwendung bei der Bewdsserung van Freifldchen)

Eine Verntssung des Grundstuckes ist durch geeignete Zusotzmafinahmen

zU verhindern

18 Ausschluss van Kellergeschossen (839 (1) 1 BouGB)

Der Bau von Kellergeschossen ist nicht zuldssig
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