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0. Vorbemerkungen / Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Muhlbeck falte am 15.04.2003 den Aufstellungsbe-
schluss Nr. 287-04/03 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren .Bootsan-
legestelle und Wassersportzentrum Miihlbeck®

Im Laufe des Verfahrens zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes und aufgrund der
durchgeflhrten friihzeitigen Burgerbeteiligung ergaben sich Anderungen und neue
Aspekte.

Hieraus machten sich Anderungen der planerischen Festsetzungen und des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird nun ein allgemeiner, fir Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen sowie fur Wassersport offener Bebauungsplan.

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses hat der Gemeinderat Mihlbeck in seiner
Sitzung am 28.10.2003 beschlossen.

Zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan er-
arbeitet, der aus Bestands- und Konfliktplan, Eingriffsbewertung sowie dem MaRnah-
menplan mit den erforderlichen MaBnahmen der Grunordnung einschl. Vorschlagen
fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen besteht. Die Pflanzgebote, die sich aus dem
Grlnordnungsplan ergeben, werden in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand mit Schreiben vom 08.1 1.2003,
die offentliche Auslegung vom 05.01. — 06.02.2004 statt.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 27.05.2004 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung am 25.06.2004 ist der Bebauungsplan rechtswirksam geworden.
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1. Anderung
In der 1. Anderung wurden folgende Anderungen und Ergénzungen festgesetzt:

Aus dem Sondergebiet 3 entstanden die Sondergebiete 3 und 5. Das Sondergebiet 6
.Minigolf‘ entstand neu.

Die Flache innerhalb der Baugrenze im SO, wurde kleiner.

Sudlich der Zufahrt zum Plangebiet wurden Stellplétze ausgewiesen.

Die Standorte der festgesetzten Bdume wurden bei gleicher Anzahl veréandert.

1. Art der baulichen Nutzung
Im Sondergebiet 3 ,Festplatz sind zuléssig:
- Fliegende Bauten
- Durchflhrung von max. 5 Festveranstaltungen pro Jahr
Im Sondergebiet 4 ,Strandbar” sind zuléssig:
- Fliegende Bauten
- Strandbar mit Terrassenbetrieb
Im Sondergebiet 5 ,Wassersport* sind zuléssig:
- bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir Wassersport und Wassertouristik
Im Sondergebiet 6 ,Minigolf* sind zuldssig:
- bauliche Anlagen und Einrichtungen zur Betreibung einer Minigolfanlage
2. Malfl der baulichen Nutzung
In den Sondergebieten 5 und 6 wird die zulassige Traufhche auf 3,00 m ab OK
Gelande festgelegt.
3. Bauweise
Fur die Sondergebiete 5, 6 ist nur eine Bebauung mit Einzelgebauden zu-
lassig.
Im Sondergebiet 3 ist offene Bauweise zulassig.
4. Uberbaute Grundstiicksflache
Im Sondergebiet 4 ist bis 3,00 m auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
die zur Strandbar gehérige Terrasse zuléssig.
5. Am Goitzscheufer wird ,Strand“ ausgewiesen.
8. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg) werden
als ,6ffentlich” ausgewiesen.
7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit § 9 BauOLSA
* AuRere Gestaltung
Zulassig sind folgende Materialien:
- Fassaden einschl. Anbauten und Nebengebaude: Holzfassade in rot und
Fenster in weil
- Dacher der Ferienhauser: Dachziegel in anthrazit
- Dacher der Nebengeb&ude, Anbauten, Uberdachungen: Dachz. in anthrazit,
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vorbewittertes Zink als Scharen

- Flachdé&cher sind nur als Grindécher zuléssig.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wurden die Grundzige der Planung
nicht berlhrt.
Es wurde deshalb das Verfahren gemaR § 13 BauGB, Vereinfachtes Verfahren,
durchgefiihrt.
Geman § 13 (3) wurde von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgesehen.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 26.06.2007 ge-
billigt.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand vom 06.08.2007 bis 07.09.2007
statt.
Die betroffenen Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.07.2007 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 24.06.2008 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist am 19.12.2008 rechtswirksam gewor-
den.

2. Anderung

Aufgrund der sich entwickelnden touristischen Nutzung des Plangebietes werden fol-
gende Anderungen und Erganzungen neu festgesetzt:

Anderung der Baugrenze im Sondergebiet SO,

Anderung bzw. Anpassung der Lage der Waldflache zwischen SO; und SO,

Anderung der Baugrenze im SO; im Bereich der Waldflache und im nord-
Ostlichen Plangebietsteil

Erhdéhung der Geschossflachenzahl im SO, auf 0,3

Textliche Festsetzung Pkt. 1.2:
Erhéhung der maximal zulassigen Geb&udeldnge auf 46 m

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beruhrt.

GemaR § 13 (3) Baugesetzbuch wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht
abgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 23.06.2010 vom Gemeinderat gebilligt. Die 6f-
fentliche Auslegung fand vom 09.08. — 06.09.2010 statt. Die Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.07.2010 zur Stellungnahme aufge-
fordert.
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24

Angaben zur Gemeinde
Muihlbeck gehért als Ortschaft zur Gemeinde Muldestausee.

Muhlbeck liegt im Landkreis Anhalt-Bitterfeld und hat ca. 900 Einwohner. Miihlbeck
befindet sich im Ubergangsbereich der Leipziger Tieflandbucht zur Diibener Heide.

Die Gemarkungsgréfie betragt 480 ha, davon entfallen 35 ha auf die Ortslage und 228
ha auf das Tagebaurestloch Goitzsche.

Die Wohn- und Lebensverhéltnisse sind landlich und waren frither durch den Braun-
kohlenbergbau in der Goitzsche gepragt.

Heute liegt Muhlbeck zwischen dem durch die Muldeverlegung 1973 kinstlich ge-
schaffenen Muldestausee sowie der gefluteten Goitzsche. Durch Mihlbeck verl&uft
die Bundesstralle B 100.

Mihlbeck ist Uber den Autobahnanschluss ,Wolfen* der Bundesautobahn A 9 zu er-
reichen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Planungsanlass

Der ursprungliche Planungsanlass war die Absicht eines Vorhabentragers
eine Bootsanlegestelle mit Bootsverleih, Slipanlage und Bistro zu errichten.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlbeck ist der gesamte Béschungs- und
Uferbereich an der Goitzsche als Sonderbauflache fiir Sport, Freizeit und Erholung
ausgewiesen.

Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat entschlossen, den Bebauungsplan fiir
ein gréBeres Areal als nur fir das 0.9. Einzelvorhaben zu erstellen.

Die Attraktivitat der an der Goitzsche liegenden Gemeinden und des Kreises Bitterfeld
insgesamt wird in Zukunft auch erheblich von einer maRvollen touristischen Erschlie-
Rung der Goitzsche abhdngen.
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2.2

Es soll eine nachhaltige Imageverbesserung durch die Erhéhung der Standort- und
Lebensqualitat erreicht werden.

Das Ziel der touristischen Nutzung des Plangebietes entspricht dem regionalen
Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Goitzsche.

Zur Schaffung eines attraktiven Erholungsbereiches und touristischen Anziehungs-
punktes macht sich die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgrund der fortschreitenden touristischen Entwicklung im Plangebiet machte sich
die 1. Anderung des Bebauungsplanes und nun die2. Anderung erforderlich. Aus die-
sem Grund ist die Baugrenze zu verschieben, die Geschossfléchenzahl geringfiigig
zu erhéhen und die zulassige Gebaudelange zu erhdhen.

Die ansteigenden Besucherzahlen an der Goitzsche und der damit gestiegene Bedarf
an gastronomischer Versorgung soll durch die Bebauungsplanénderung der anséssi-
gen Gastronomie entsprechende Erweiterungsméglichkeit gegeben werden.

Nach mittlerweile vorliegenden Gebaudeeinmessungen und Grundstiicksvermessun-
gen wurde im Zusammenhang mit der Baugrenzanderung im So, auch die Waldflache
zwischen So, und So; an die tatséchliche Lage vor Ort angepasst. Damit befindet sich
die Waldflache weiter im Norden an der ErschlieRungsstralle und reicht im dstlichen
Teil nicht mehr so nah an das Gebiet SO,. Die bisher festgesetzte Waldflache hatte
eine Grofke von 3379 m?, die neu festgesetzte Waldflache betragt 3457 m2.

Mit der Anpassung der Lage der Waldflache macht sich auch die Neufestsetzung der
Baugrenze nérdlich der Waldflache erforderlich.

In diesem Bereich befindet sich die jetzt vorhandene ErschlieBungsstrale.

Im norddstlichen Bereich wird fir Grundstuckserweiterungen die Baugrenze um 4,50
m verschoben.

Planungsziele

Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

- Schaffung rechtsverbindlicher Festsetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gemaR § 1, Abs. 3 Baugesetzbuch und damit insbesondere die Re-

gelung fur

- die Uberbaubarkeit der Grundstiicke
- die Durchfuhrung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
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4.1

5.1

- die ErschlieBung

Ubergeordnete Planungen

Aus dem LEP-LSA ergeben sich fiir das Plangebiet folgende Festlegungen:

Das Plangebiet befindet sich unweit der Stadt Bitterfeld-Wolfen, die als Mittelzentrum
mit Teilfunktionen eines Oberzentrums festgelegt ist (Ziffer 3.2.11).

Unter Punkt 3.5.2 LEP-LSA ist das Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung
.Goitzsche" festgelegt.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld gehért zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg. Der Regionale Entwicklungsplan ist mit der Veroéffentlichung in den
Amtsbléattern der Mitglieder seit dem 24.12.2006 rechtswirksam.

Aus dem REP (Regionaler Entwicklungsplan) fur die Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg ergeben sich tber LEP-LSA hinaus folgende Auswirkungen:

- Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung (5.5.2) ,Goitzsche*

- Regional bedeutsame Standorte firr groRflachige Freizeitanlagen ,Bergbaufolge-
landschaft Goitzsche" (Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen) (5.4.4)

- Gebiet zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen ,Bergbaufolgeland-
schaft Bitterfeld / Goitzsche") (5.6.2)

Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes hat am 30.08.2002 Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8, Abs. 2 Baugesetzbuch aufgestellt.

Angaben zum Plangebiet
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aus dem
Ubersichtsplan M 1 : 10000 und aus der Planzeichnung (Teil A) M 1 : 500 ersichtlich.

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 178/2 und 176/2 sowie ein Teilstiick des
Flurstlckes 433 der Flur 2 der Gemarkung Mihlbeck.
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5.2

5.3

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: durch die auRerhalb des Plangebietes liegenden Flurstiicke
424 und 428 und durch die Stra3e der Opfer des Faschismus

- im Westen: Eine Abgrenzung durch die Ortlichkeit oder Flurstiicke ist nicht
mdglich.

Die Begrenzung entspricht in etwa einer gedachten Verlange-
rung der Stralie der OdF

- im Nord-Osten: durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Bebauung westlich
der B 100
- im Osten und
Sud-Osten: durch das auRRerhalb liegende Flursttick 176/3, durch die dstli-

che und sidliche Grenze des Flurstiickes 178/2 sowie im wei-
teren Verlauf eine Parallele zur westlichen Plangebietsgrenze.

Hoéhenlage

Der Landanteil des Plangebietes befindet sich in einer Hohenlage von ca. 75,0 m Gber
NN im Bereich der Uferlinie Wasserstand und ca. 81,0 m ( NN im Bereich angren-
zend an die Ortslage Muhlbeck.

Geldnde- und Untergrundverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich zum Teil im ehemaligen Tagebaubéschungsbereich der
Goitzsche, in der Braunkohle abgebaut wurde. Dieser Béschungsbereich ist durch ei-
ne Absetzerkippe angestitzt.

Die Kippenmassen liegen auf dem gewachsenen Gebirge auf.
Die Oberkante der ehemaligen Abraumbdéschung ist aus der Planzeichnung ersicht-
lich.

Infolge der Tagebaukippe handelt es sich als maRgebender Baugrund um die kompli-
zierteste geotechnische Kategorie 3 mit einem erhéhten Baugrundrisiko.

Zur Minimierung des Baugrundrestrisikos sind bauobjekt- und standortbezogene Bau-
grunderkundungsmafRnahmen durchzufihren.

Infolge des Hochwassers vom August 2002 ist der geplante Wasserspiegel im Rest-
loch Goitzsche bei ca. 75,0 m NN bereits erreicht. Der Grundwasseranstieg in den
Kippenmassen ist nach der Flutung weitestgehend abgeschlossen.
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Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des bergbaulich beding-
ten Grundwasserbeeinflussungsgebietes des ehemaligen Tagebaukomplexes
Goitzsche.

6. Stadtebaulicher Entwurf
6.1 Allgemeines

Der Inhalt des Bebauungsplanes setzt als Aufgabenschwerpunkt
die Erholungsfunktion.

Da der vorlaufige Endwasserstand der Goitzsche mit 75m UNN erreicht ist, soll
der See fur Surfer, Segler, Paddler und andere Wassersportler nutzbar gemacht
werden.

Durch die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan werden die hierfur not-
wendigen Einrichtungen und Anlagen zulassig.

Zur Schaffung eines attraktiven Erholungsbereiches soll weiterhin eine Ferienhaus-
siedlung entstehen.

Far die Méglichkeit der Durchfiihrung von Veranstaltungen fur Wassersportler und die
Ortschaft Muhlbeck, jedoch nicht mit Uberértlicher Bedeutung, wie z.B. auf der Agora
Pouch, wird ein Festplatz geschaffen. Um die Konflikte durch entstehende Gergusch-
immissionen im Wochenendhausgebiet sowie der nachstgelegenen vorhandenen
Wohnbebauung zu minimieren bzw. auszuschalten, wird die Anzahl der Veranstaltun-
gen auf max. 5 pro Jahr begrenzt. GemaR Freizeitlarm-Richtlinie sind fir besondere
Ereignisse, die als selten betrachtet werden kénnen, héhere Gerauschimmissionen
zulassig. Dies ist dann der Fall, wenn die Ereignisse nicht 6fter als an 18 Tagen oder
Néchten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als an 2 aufeinanderfolgenden Wo-
chenenden stattfinden.

Da hier auch die Agora Pouch und die Bitterfelder Wasserfront mit berticksichtigt wer-
den missen, wurde die Anzahl der Veranstaltungen fur Mihlbeck auf 5 festgesetzt.

Der durch den Betrieb des Festplatzes hervorgerufene Beurteilungspegel darf ent-
sprechend Ziffer 4.1 der Freizeitlarm-Richtlinie folgende Immissionswerte nicht tiber-
schreiten:
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6.2

6.2.1

Am Immissionsort Sondergebiet 1 Ferienhauser:

Tags an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeit 55 dB(A)
Tags innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
Nachts 40 dB(A)

Am Immissionsort Karl-Marx-Str. / StralRe der OdF:

Tags an Werktagen aulRerhalb der Ruhezeit 60 dB(A)
Tags innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A)
Nachts 45 dB(A)

Bei seltenen Ereignissen i.S. von Ziffer 4.4 der Freizeitlarm-Richtlinie sind folgende
Immissionswerte einzuhalten:

Tags 70 dB(A)
Nachts 55 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die genannten Immissionswerte am Tage
um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) tiberschrei-
ten.

Ein vorhandenes Waldstiick wird in die Planung mit einbezogen.

Ebenso der Rundwanderweg um die Goitzsche, der das Plangebiet quert.

Im Uferbereich wird Strand ausgewiesen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
[ § 9 Abs. 1(1) BauGB]

Bei den ausgewiesenen Gebieten handelt es sich um Sondergebiete, die der Erho-
lung dienen gemaR § 10 Baunutzungsverordnung BauNVO.

Zulassig sind im

Sondergebiet 1 (SO,):
- Ferienhduser
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6.2.2

Sondergebiet 2, (SO,)
- Der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen fiir
Versorgungs- und sportliche Zwecke

Sondergebiete 3, (SO3):
- Fliegende Bauten
- Durchfiihrung von max. 5 Festveranstaltungen pro Jahr

Sondergebiet 4, (SO,):
- Fliegende Bauten
- Strandbar mit Terrassenbetrieb

Im Sondergebiet 5, (SOs):
- bauliche Anlagen und Einrichtungen fir Wassersport und Wassertouristik

Im Sondergebiet 6, (SOg)
- bauliche Anlagen und Einrichtungen zur Betreibung einer Minigolfanlage

Die Wasserflachen werden als Wasserflachen mit besonderen Rechten festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen, die mit der Nutzung des Gewassers in Verbindung stehen:
- Bootsstege, Anlegeplatze fur Binnenschifffahrt, Slipanlagen.

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1(1) BauGB]

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch Festlegung der

- Grundflachenzahl
- Geschossflachenzahl und
- Zahl der zulassigen Vollgeschosse

festgelegt.
Die festgesetzten Nutzungswerte sind jeweils Hochstwerte.

801:

Grundflachenzahl GRZ: 0,2
Geschossflachenzahl GFZ: 0,2

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Zulassige Traufhéhe: 3 m ab OK Gelande
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SO,
GRZ: 0.4
GFZ: 0,3
Anzahl der Vollgeschosse: 1
Zulassige Traufhéhe: 4,5 m ab OK Gelénde

6.2.3

6.3

Zulassige Gebaudelange: 46 m

S0O; und SOy

GRZ: 0,2

GFZ: 0,1

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Zulassige Traufhéhe: 3,50 m ab OK Gelande

Ausnahmsweise ist bei fliegenden Bauten eine héhere Traufhéhe zulassig.

SOsund SOq:

GRZ: 0,2

GFZ: 0,2

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Zulassige Traufhéhe: 3,00 m ab OK Geléande

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
[§9Abs. 1(2)]

Fur die Sondergebiete ist die Bebauung nur mit Einzelhdusern zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt.

Im SO4 ist bis 3 m auBerhalb der Baugrenze die zur Strandbar gehérige Terrasse zu-
lassig.

Flachenbilanz

Verkehrsflache 2.500 m?
Waldflache 3.457 m?
Private Grinflachen 15.497 m?
Sondergebiete 30.406 m?
Wasserflachen 38.100 m?

89.960 m?
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6.4 Griinflichen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
nicht negativ beeinflusst. Die grinordnerischen Festsetzungen bleiben erhalten.

Die erforderlichen MaRnahmen der Grinordnung werden im Griinordnungsplan, der
aus Bestands- und Konfliktplan, Eingriffsbewertung und MaRnahmenplan besteht,
dargestellt.

Folgende Pflanzgebote werden festgesetzt:

- Auf den im MaRnahmeplan zum Grunordnungsplan gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein
Strauch/2m? gemaR der Pflanzliste des Griinordnungsplanes zu pflanzen (§ 9 (1)
25a BauGB).

- Entlang der Verkehrsflache ist innerhalb der Griinflachen alle 10 m ein Laubbaum
gemalR Pflanzliste des Griinordnungsplanes zu pflanzen.

- Dieim Grunordnungsplan (Mainahmeplan) gekennzeichneten vorhandenen Ge-
hélze und Waldflachen sind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen (§ 9 (1) 25b
BauGB). Fur Ersatzpflanzungen sind ausschlieRlich Arten der Pflanzliste des
Grunodnungsplanes zu verwenden (§ 9 (1) 20 BauGB).

- PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen (Schot-
terrasen, Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster im Splittbett (§ 9 (1) 20
BauGB).

- Bei mehr als 5 Stellplatzen hintereinander, ist nach jedem funften Stellplatz ein
Laubbaum gemaf Pflanzliste des Griinordnungsplanes zu pflanzen. Die GréRe
der Baumscheiben zwischen den Stellplatzen darf 6 m? nicht unterschreiten.

- Die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen oder Gérten
(z.B. Bepflanzung mit Staudenrabatten oder Bodendeckern) anzulegen und zu er-
halten.

- Die privaten Grunflachen auRerhalb der Sondergebiete sollen wegen der trocke-
nen Bodenverhéltnisse der Sukzession Uberlassen werden.
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6.5

7.1

711

- Fur Baum- und Strauchpflanzungen sind ausschlieRlich Arten der Gehélzliste im
Anhang zu verwenden (§ 9 (1) 20 BauGB).

- Zur Erzielung einer naturnahen Vegetation sind bei der Gehélzpflanzung und Ent-

wicklung die DIN 18916 und DIN 18919 anzuwenden. Die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist ebenfalls nach vorgenannten DIN-Normen vorzunehmen.

Verkehrskonzept

Die Zufahrt zum SO1 erfolgt von der Strae der Opfer des Faschismus. Die weitere
Zufahrt zu einzelnen, entstehenden Grundstiicken wird Uber eine innere ErschlieBung
realisiert.

Die Zufahrt zum SO2, SO3 und SO4 des Plangebietes erfolgt von der B100, Karl-
Marx-Stral3e in Muhlbeck Uber die Strale der Opfer des Faschismus und wird mit Hilfe

einer Schranke im Bereich vor dem Rundwanderweg geregelt.

Ein Teil des Rundwanderweges wird bis zum Abzweig, der zum Hafen fuhrt, auf
6,50 m Breite ausgebaut.

Die Stral3enzufahrt endet an der Slipanlage mit einem Wendehammer, der einen
Durchmesser von 18 m hat und ist nur von Berechtigten zu befahren.

Fur FuBganger und Radfahrer ist das Plangebiet iber den Rundwanderweg um die
Goitzsche erreichbar, dieser verlduft durch das Plangebiet und ist als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Der Rundwanderweg ist weiterhin fur die Offentlichkeit zugénglich.

Ebenfalls fur FuBgénger ist das Plangebiet perspektivisch von der B 100 Uiber das
Flurstiick 422 erreichbar.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

ErschlieBung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt in Muhlbeck durch die MIDEWA GmbH Bitterfeld. Zur
Versorgung des Plangebietes erfolgte eine Erweiterung des Trinkwassernetzes.
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7.1.2

71.3

714

7.1.5

Abwasserentsorgung

Muihlbeck gehért dem Abwasserzweckverband ,Westliche Mulde* an. Die Entsorgung
des Abwassers erfolgt im Trennsystem.
Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt durch Versickerung.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die envia Mitteldeutsche Energie AG. Fiir das
Plangebiet machten sich ErweiterungsmafRnahmen im Netz erforderlich.

Gasversorgung

Die gastechnische Versorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH, MITGAS.

Es erfolgte eine Erweiterung des Leitungsnetzes.
Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung, 45 m*h erfolgt tiber die Trinkwasserleitung im Plange-
biet. Hierzu ist in der nord-stidlich verlaufenden inneren ErschlieRungsstrale ein Un-
terflurhydrant angeordnet, der den Léschbereich von 300 m garantiert.

Zusatzlich besteht bei Frostfreiheit die Méglichkeit, vom Bootsteg aus Léschwasser
Zu entnehmen.
Die erforderliche Wassertiefe von 60 c¢m ist hier vorhanden.

Umweltbericht

Gemal Gesetzeslage wahrend des Bebauungsplanverfahrens 2003/2004 war kein
Umweltbericht erforderlich.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht be-
rahrt werden, wird das V erfahren gemaR§ 13 BauGB, Vereinfachtes Verfahren,
durchgefihrt.

GemanR § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung und Umweltbericht abgesehen.
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9.1

9.2

Hinweise der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Am Flurplatz 1, 06366 Kéthen

O Untere Imnmissionsschutzbehérde
Die Nutzung des Festplatzes sowie Freiluftveranstaltungen sind der unteren Immis-
sionsschutzbehdérde mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen.

O Altlasten / Bodenschutz

Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodens ist das Umweltamt, untere Bo-
denschutzbehorde, zu informieren.

Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erd-
aushub entsprechend der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen”, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 in der Fassung vom 05.11.2004 i.V. mit Teil | in der Fassung vom 06.11.2003,
zu erfolgen haben.

O Denkmalschutz

§ 9(3) DenkmSchG LSA

,Wer bei Arbeiten oder bei anderen Mafnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(archéologische und bauarchéologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen

LMBV mbH, Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau Verwaltungsgesellschaft
mbH, Walter-Kéhn-Str. 2, 04356 Leipzig

Die Sanierung der Uferbéschungen erfolgte fir den unbelasteten Zustand fiir einen
Endwasserstand von +75,0 m NHN.

Alle BaumaRnahmen erfordern ein objektkonkretes Baugrundgutachten. Bei Bebau-
ungen sind zuséatzlich die Auswirkungen auf die Béschungsstandsicherheit
durch einen Sachversténdigen fur Béschungen zu bewerten.

In Folge des Gundwasserwiederanstieges ist auf den Kippenflachen mit Satti-
gungssetzungen und Sackung zu rechnen. Bei Uberbauungen des angestiitzten Ta-
gebauendbdschungssystems ist die Problematik Setzungsdifferenzen einschlieRlich
horizontaler Verschiebungen zu beriicksichtigen. Es liegt ein bodenmechanisches
Abschlussgutachten vom 30.04.2004 fur die ehemaligen Tagebaurestiécher Niemegk
und Muhlbeck vor, das in unserem Hause eingesehen werden kann.
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Im Antragsbereich ist durch zusickerndes Grundwasser mit lokalen Versumpfungen
bei gering durchldssigem Material zu rechnen. Beim Betreten solcher Bereiche kann
es zum kndcheltiefen Einsinken kommen.

Im Umring des wasserrechtlichen Untersuchungsgebietes gibt es Bereiche in denen
sich prognostisch flurnahe Grundwasserstédnde zwischen 0 bis 2 m unter Gelande-
oberkante einstellen kénnen. Der derzeitige Grundwasserstand im Hauptgrundwas-
serleiter liegt bei ca. + 75 m NHN. Der quasistationére Endwasserstand des Tagebau-
restloches Goitzsche ist erreicht. Auf Grund der méglichen Wasserspiegelschwan-
kungen zwischen + 75,75 m NHN und + 74,25 m NHN und der Wellenauflaufzone von
ca. + 0,75 m sind die Planungen entsprechend anzupassen.

Vor Beginn der geplanten BaumaRnahmen empfehlen wir objektkonkrete Baugrund-
untersuchungen unter Beriicksichtigung der aktuellen und prognostischen hydrogeo-
logischen Randbedingungen. Ebenso sollten spezifische Untersuchungen zur Be-

schaffung des Grundwassers durchgefiihrt werden.

Wir méchten Sie auf Gefahrdungen durch den Bergbau beziiglich der
. Lage auf Kippe

. Lage auf Kippe Uber Uberschitteten Béschungen sowie

. Randlage (bis 200 m) an das Tagebaurestloch Goitzschesee

hinweisen.

Wir weisen darauf hin, dass Kippenb&den einen Risikobaugrund darstellen und dass
der Sachverhalt ,Bauen und Kippen® insbesondere das Flief3-, Setzungs-, Rut-
schungs- und Sackungsverhalten von Kippenbéden bei der Bauausfiihrung zu beach-
ten ist. Im Randbdschungsbereich sind bei Baumalnahmen zusatzlich die sicherheits-
relevanten Auswirkungen auf die Dauerstandsicherheit durch einen Sachverstandigen
fur Béschungen zu bewerten.

Infolge des Grundwasserwiederanstieges ist auf den Kippenflachen mit Sattigungs-
setzungen und Sackungen zu rechnen. Flachenhafte Setzungen ohne nennenswerte
Schiefstellungen an der Geléndeoberflache sind bei Veranderungen des Grundwas-
serregimes mdglich. Des Weiteren sind Setzungen infolge von Lasteintragungen nicht
auszuschlielten.

Die im Planbereich vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten und vor
Beschadigungen zu schitzen. Ein ungehinderter Zugang zwecks Kontroll- und War-
tungsarbeiten ist jederzeit zu gewéahrleisten.

Ing.-Biro N. Behler + Partner * StralRe der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna * Tel. 03493 / 809830
e-mail: behler-partner-ingenieurbuero@t-online.de Seite 17



Bebauungsplan Gemeinde Muldestausee
“Bootsanlegestelle und Wassersportzentrum Miihlbeck”
BEGRUNDUNG - 2. Anderung Oktober 2010

9.3 MITGAS GmbH, PF 200552, 06006 Halle/Saale

Das ,Merkheft zum Schutz von Anlagen der MITGAS GmbH* 2. Auflage ist bei allen
BaumaRnahmen zwingend zu beachten.

Sollten aus objektiven Griinden der angegebene Schutzstreifen bzw. Sicherheitsab-
stand und/oder die im o. g. Merkheft aufgefiihrten Abstande und Forderungen ganz
oder teilweise nicht eingehalten werden kénnen, ist zwingend mit der MITGAS Riick-
sprache (ber die dann erforderlichen MaRnahmen zu fihren.

Aufgestellt: Sandersdorf, im Oktober 2010

Ingenieurblro

Dipl.-Ing. Norbert Behler + Partner
Stral3e der Neuen Zeit 34

06792 Sandersdorf-Brehna

Tel.: 03493 /809830

Fax.. 03493 /809840
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