PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert und des § 44 Abs. 3 Nr. 18 der Gemeindeordnung fur
das Land Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 383) zuletzt gedndert am 30.11.2011
(GVBI. LSA S. 814) hat der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee am XX.XX.2012 mit Beschluss
- Nr. XXX/2012 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Logistik- und Postzustellstiitzpunkt in der
Fassung vom Juli 2012 bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
Hinweisen als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Zeichenerklarung:
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Tell B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

1.1.Art der baulichen Nutzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs.4 BauNVO)

Die innerhalb der Baugrenze zugelassene Stahlbauhalle ist
vorhabenbezogen der Nutzung als Postzustell- und Fahrzeug -
halle mit Burotrakt vorbehalten.

1.2.Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 19 und 21a BauNVO)

Grundflachenzahl: 0,6

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit
Anlagen gem. 8§ 19, Abs 4, Satz1l BauNVO ist nicht zuge -
lassen.

Die Traufhdhe als Héchstmalfd bezogen auf den drtlichen
Hohenbezug 93,50 DHN ist mit 10,00 m festgesetzt.

1.3.Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung
einer Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Diese
kann geringfligig durch hervortretende Bauteile wie z. B.
Vordacher Uberschritten werden.

1.4.Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung
und Versickerung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende unbelastete
Regenwasser soll auf dem Gelénde verbleiben und breitflachig
versickert und verdunstet werden. Daflr ist bei der unteren
Wasserbehorde eine Erlaubnis zu beantragen.

Zum Nachweis der Regenwasserbeseitigung ist bei der
Planung der Stahlbauhalle auf Grundlage des Wasser-
durchlassigkeitskoeffizienten (k; - Wert) und des
Grundwasserflurabstandes der rechnerische Nachweis der
Versickerung zu fuhren.

1.5.MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende
grunordnerische MaRnahmen durchzufiihren:

1. Auf den Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
folgende MalRnahmen durchzufthren:

Anpflanzung einer Strauch- Baumhecke mit heimischen Arten,
Béume: einreihig im Abstand von 8 m, Straucher: dreireihig in
einem Pflanzabstand von hdchstens 3 m, zwischen den
Baumen mit hdchstens 4 m Zwischenabstand. Bestehender
Geholzaufwuchs soll in die MaRhahme eingebunden werden.
Die Durchfiihrung der MalRnahme hat spétestens innerhalb des
Folgejahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu
erfolgen.

2. Auf den Flachen mit Darstellungen zum Anpflanzen von Strauchern sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren:
Anpflanzung einer Strauchhecke mit heimischen Arten, einreihig, Pflanzabstand 2 m
Die Durchfiihrung der MalRnahme hat spatestens innerhalb des Folgejahres nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen.

Folgende Geholze werden fur Pflanzmalinahmen festgesetzt:

Baume: Name (dt. Bezeichnung) Mindestpflanzqualitat
Betula pendula (Hange- Birke) Heister, 2 x verpflanzt
Carpinus betulus (Hainbuche) Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Juniperus communis (Wacholder) Container, 3 x verpflanzt
Salix caprea (Sal-Weide) Heister, 2 x verpflanzt
Sorbus auccuparia (Eberesche) Hochstamm, 3 x verpflanzt ohne Ballen
Sorbus torminalis (Elsbeere) Hochstamm, 3 x verpflanzt ohne Ballen
Straucher:  Name (dt. Bezeichnung) Mindestpflanzqualitat
Berberis vulgaris (Gem. Berberitze)  60-100 cm, wurzelnackt
Carpinus betulus (Hainbuche) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Crataegus ssp. (Wei3dorn) 40-60 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen

Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Prunus padus (Gem. Traubenkirsche) 60-100 cm, wurzelnackt

Prunus spinosa (Schlehe) 60-100 cm, wurzelnackt
Rosa canina (Hunds-Rose) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Rosa corymbifera (Hecken-Rose) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen

1. Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu belassen.
Pflegemalinahmen der Krautschicht sind hdchstens 2 x jahrlich, au3erhalb von
Brutzeiten zuléssig.

2. Fir AuBBenleuchten an Gebauden und neuinstallierte Beleuchtungen sind ausschlief3lich
insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zu verwenden. BestehendeBeleuchtungs -
einrichtungen sind spéatestens bei Erneuerung mit insektenvertraglichen Leuchtkérpern
auszustatten.

Zuordnungsfestsetzung:
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird aul3erhalb des Geltungsbereichs folgende

Flache fiur Ausgleichsmafl3nahmen zugeordnet:

FESTSTELLUNGSEXEMPLAR:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ’
Logistik- und Postzustellstiitzpunkt @& A%

Tell A: Planzeichnung

Dargestellt auf der Flurkarte im Maf3stab 1:500 —_

GroRe des Geltungsbereiches: 7.500 m2

Lage des Geltungsbereiches: Gemeinde Muldestausee
Gemarkung Muhlbeck, Flur 3
Flursticke: Teile aus: 977 und 1004

Postz_'t_fgtell- und
Fahrzeughalle mit
bestehendem Burotrakt

0,6
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T1"e3.16

Gastank

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte
Gemeinde: Muldestausee
Gemarkung: Mihlbeck
dargestellt im Mal3stab: 1:1000

Stand der Planunterlagen (Monat/Jahr): November 2011

Vervielféaltigungserlaubnis durch die Vereinbarung zum /,;/ \976

Geoleistungspaket fir Kommunale Gebietskérperschaften J/
(Geo kGK) & LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/A18-264-2009-7 971 0
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Teilflache von Flurstick 972, Flur 3, Gemarkung Muhlbeck mit einer Gro3e von 380 mz.

MaBnahmen:

Anlegen eines Weidengebiisches auf3erhalb von Auen, heimische Arten (HFA)

Pflanzung eines Strauches pro m2 geman Pflanzliste, bestehender Gehdlzaufwuchs soll in
die MalRnahme eingebunden werden. Die Durchfiihrung der MalRnahme hat spatestens
innerhalb des Folgejahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen.

Folgende Geholze werden fur Pflanzmalinahmen festgesetzt:

Name (dt. Bezeichnung) Mindestpflanzqualitat

Crataegus ssp. (Wei3dorn) 40-60 cm, 2 x verpflanzt, Containerware
Frangula alnus (Faulbaum) 40-60 cm, 2 x verpflanzt, Containerware
Prunus spinosa (Schlehe) 60-100 cm, wurzelnackt

Rosa canina (Hunds-Rose) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Salix aurita (Ohr-Weide) 40-60 cm, Heister, 3 x verpflanzt

Salix cinera (Grau-Weide) 40-60 cm, Heister, 3 x verpflanzt

Salix repens (Kriech-Weide) 40-60 cm, Heister, 3 x verpflanzt

Viburnum opulus (Gem. Schneeball) 60-100 cm, 2 x verpflanzt, Containerware

2. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
zur Pflege und zum Erhalt

2.1.Natur- und Landschaftsarbeiten

Unverzuglich nach Durchfiihrung Kompensationsmafnahmen ist bei der unteren Natur-
schutzbehorde die gemeinsame Abnahme der Fertigstellungspflege unaufgefordert schriftlich
zu beantragen. Fur die Pflanzungen ist eine dreijahrige Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege durchzufuhren. Wahrend der Vegetationsperiode des dritten
Kalenderjahres nach Umsetzung der Kompensationsmaf3nahmen ist bei der unteren
Naturschutzbehorde ein Termin fur die Erfolgskontrolle der Entwicklungspflege zur
gemeinsamen Abnahme unaufgefordert schriftlich zu beantragen. Die Entfernung von
B&aumen, Gebischen und aufwachsenden Jungbdumen vor Realisierung der BaumafRnahme
darf nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September erfolgen.

2. 2. Altlasten / Gefahrdungen

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich Bereiche, die im Altlastenkataster
des Landkreises mit den Kataster-Nummern 3151 (ehemaliges Favorit - Werk Neuwerk)
erfasst sind.

Wenn es bei Erdarbeiten innerhalb der fir die zur Bebauung vorgesehenen Flachen zur
Feststellung bislang unbekannter altlastrelevanter Sachverhalte kommen sollte, die auf
schéadliche Bodenveranderungen i.S.d. 8 2 Abs. 3 bis 6 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 hinweisen, sind diese baubegleitend zu
dokumentieren, durch ein in der Altlasterkundung erfahrenes Ingenieurbiiro zu untersuchen,
raumlich einzugrenzen und entsprechend der Priif- und MaBnahmewerte nach § 4 i.V.m.
Anhang 2 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom

12.07.1999 unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nachnutzung zu sanieren.

Die Untersuchungsberichte sind dem Landkreis Anhalt Bitterfeld (Amt fur Um-

weltschutz), gemaf § 2 Bodenschutz - Ausfilhrungsgesetz Sachsen-Anhalt vom
02.04.2002 zur weiteren Beurteilung zur Verfiigung zu stellen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Abraumschnittes des Tagebaues
Muldenstein bzw. der Vorfeldberdumung. Deshalb sind folgende Hinweise zu beachten:

- Beim Auffinden von organoleptischen (geruchlichen und optischen) Auffalligkeiten des
Erdbodens ist das Umweltamt, untere Bodenschutzbehdorde zu informieren 88 2 und 3 des
Bodenschutz Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt - BodSchAG vom 2.
April 2002

- Wiedereinbau und Entsorgung von Erdaushub hat entsprechend der ,,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen, Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.11.2004 i.V. mit
Teil I in der Fassung vom 6.11.2003 [2] zu erfolgen

- statische Probleme sind aufgrund der Vornutzung im Zusammenhang mit dem Tagebau
moglich

- bei sensibler Nutzung sind Bodenuntersuchungen notwendig, Prifwerte nach § 8 Abs. 1
Satz 2 Nr.1 der Bundesbodenschutz und Altlastenverordnung (BBodschV) vom 19. Juli
1999 sind einzuhalten. Die Untersuchungen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

2. 3. Archéaologische Hinweise

(8 9 Abs. 6 BauGB und dem Denkmalschutzgesetz Sachsen Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Dritten
Investitionserleichterungsgesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769))

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archéologi-
scher Funde oder Befunde wird hingewiesen. Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52
vom 01.10.2004 S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 4 G. v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90 - Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58;
BGBL. Il 213-1-6)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Fassung vom 29.07.2009, gultig ab 01.03.2010 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 20.12.2005
(GVBI. S. 769)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.
Dezember 2010 (GVBI. Nr. 27, S. 569)

Verfahrensvermerke
1

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat am 07.12.2011 mit Beschluss - Nr.
216/2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und
Postzustellstiitzpunkt* mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Anderung des
Teil-Flachennutzungsplanes OT Muhlbeck im Parallelverfahren gefasst. Der Beschlufd wurde
geman der Hauptsatzung der Gemeinde Muldenstausee im Muldestauseeboten 12/2011 am
21.12.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Muldestausee, den ............cccccceeee -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

2.

GemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB fand am 12.01.2012 beim LK Anhalt-Bitterfeld ein Scoping Termin mit
frihzeitiger Behordenbeteiligung statt, um Hinweise aus den Amtern in die Planung einstellen zu
kénnen und den Umfang der Umweltpriifung gem. § 2, Abs. 4 BauGB abzustimmen. Die Akten-
notiz zum Scopingtermin wurde am 26.01.2012 mit den eingearbeiteten Anderungen durch die
beteiligten Amter verteilt. Weitere TOB wurden mit Schreiben vom 30.01.2012 friihzeitig an der
Planung beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der TOB wurden in die Entwurfsplanung eingestellt.

Muldestausee, den .............cccuvveeen. -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

3.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB mittels Auslegung der Vorent-
wirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustellstiitzpunkt“ und der
2. Anderung des genehmigten Teil-Flachennutzungsplanes der Gemeinde Muldestausee, OT
Mihlbeck fand im Parallelverfahren vom 06.02.2012 bis 20.02.2012 statt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.01.2012 im Muldestauseeboten

01/2012 bekannt gemacht.

Muldestausee, den ...............ccceeee -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

4.

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat am 21.03.2012 mit Beschluss - Nr. 76/2012
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustellstiitzpunkt*
Gemeinde Muldestausee, OT Mihlbeck einschlie3lich Begriindung mit Umweltprifung gebilligt
und nach § 3 Abs. 2 BauGB gemeinsam mit dem Entwurf der 2. Anderung de s
Teil-Flachennutzungsplanes Gemeinde Muldestausee, OT Mihlbeck gem. Beschluss - Nr.
75/2012 vom gleichem Tag zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Muldestausee, den .............occuuveenn. -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

5.

Der Entwurf vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustellstitzpunkt*
Gemeinde Muldestausee, OT Muhlbeck einschlief3lich Begriindung mit Umweltpriifung hat nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.04.2012 bis 09.05.2012 gemeinsam mit dem Entwurf der
2. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes Gemeinde Muldestausee, OT Miihlbeck zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen von Jedermann bei der Gemeinde Muldestausee schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, im Mitteilungsblatt der Gemeinde Muldenstausee dem
Muldestauseeboten 3/2012 vom 28.03.2012 bekannt gemacht worden.

Muldestausee, den ..............cccceeee -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

6.

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 27.04.2012 aufgefordert.

Muldestausee, den ..............cccceeee -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

7.
Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat die vorgebrachten Anregungen am
06.06.2012 mit Beschluss-Nr. 126/2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt.

Muldestausee, den ............c..ccceeee -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

8.

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Logistik- und Postzustellstitzpunkt* der Gemeinde Muldestausee, OT Muhlbeck, bestehend aus
Planzeichnung und Textteilam . .2012 mit Beschluss - Nr. /2012 als Satzung gemaf 8§10,
Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Muldestausee, den ..............cccceee -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

9. Genehmigungsvermerk:
gem. § 10, Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Logistik- und Postzustellstiitzpunkt* der Gemeinde Muldestausee, OT Mihlbeck mit AZ.:

und Schreiben vom mit Nebenbestimmungen / Auflagen erteilt.

Bitterfeld-Wolfen, den ........................ LK Anhalt-Bitterfeld
Unterschrift

10.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Logistik- und Postzustellstiitzpunkt" der Gemeinde
Muldestausee, OT Mihlbeck wird hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den ...........cccccuuveeeen. -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin

10. Bekanntmachung

Auf der Grundlage der genehmigten rechtswirksamen 2. Anderung des Teilflachennutzungs- planes der
Gemeinde Muldestausee, OT Muhlbeck hat der Gemeinderat den vorhaben- bezogenen Bebauungsplan
"Logistik- und Postzustellstitzpunkt" der Gemeinde Muldestausee, OT Mihlbeck gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt der
Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabensbezogene
Bebauungsplan "Logistik- und Postzustell - stitzpunkt" der Gemeinde Muldestausee, OT Mihlbeck in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit seiner Begriindung bei der Verwaltung der Gemeinde
Muldestausee,
OT Pouch, Neuwerk 3 im Bauamt einsehen und uber den Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des
§ 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens-und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

3. und beachtliche Mangel bei der Abwéagung gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber
der Gemeinde Muldestausee geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Muldestausee, den ............cocuvveeen. -Siegel-
Unterschrift
Birgermeisterin
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