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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

1. Allgemeines

Mit dieser zusammenfassenden Erklarung wird dem § 10a Abs. 1 BauGB Rechnung getragen, die
dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beizufiigen ist. In der Erklarung wird dargelegt in
welcher Art und Weise Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.

2. Geltungsbereich und Ziel der Planung

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im siidlichen Bereich der
Ortslage Pouch der Gemeinde Muldestausee, zwischen der Ortslage Pouch und dem
Goitzschesee, unmittelbar am Goitzscherundweg. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 9,6 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst nachfolgend aufgefiihrte Flurstiick.

Gemarkung Pouch, Flur 2, Flurstlicke T.a.1411, T.a.1412, T.a.1413, T.a.1419,1420,
1427, T.a.1428, T.a.1429, 1439, 1546, 1553, 1756, 1758,
1760, 1762-1763, T.a.1464, 1765, 1767-1770, T.a.1771, 1772-
1778, T.a.1779, 1780-1868, 1871-1881, 1883-1914

Gemarkung Débern, Flur 1, Flurstlicke 501, T.a. 506, 507-518

Ziel der Planung ist die Weiterentwicklung und stadtebauliche Neuordnung der Teilflaichen des
Sondergebietes fiir Fremdenbeherbergung innerhalb des rechtskraftigen BBP ,Goitzscheufer”
Pouch im Sinne des Leitmotives Freizeit/Erholung/Tourismus. Mit der 2. Anderung werden die
Zielvorgaben aus dem Flachennutzungsplan konkretisiert und raumlich neu geordnet. Es werden
Kapazitdten fir Feriengdste und Touristen geschaffen, die touristische Angebote innerhalb des
Plangebietes, aber auch vor allem in der nahen Umgebung nutzen kénnen. Die unmittelbare Lage
des Plangebietes am Uferrundweg schafft hierfiir ideale Voraussetzungen. Mit der Ausweisung
eines Sondergebietes ,Hafen” wird zudem der Wassertourismus und damit im Zusammenhang
stehende Angebote gefdrdert. Mit konkreten Festsetzungen zur Art und MalR der baulichen
Nutzung wird gegeniliber der Ursprungsplanung das Entwicklungsziel eindeutiger geregelt,
Gestaltungsspielrdume bekommen einen klar definierten Rahmen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren aufgestellt. GemaR §2 Abs. 4 BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, die die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt. Die Ergebnisse der Priifung sowie deren Bewertung wurden im Umweltbericht
dokumentiert. Im Rahmen der Umweltprifung wurden lbergeordnete Planungen, wie der
Landesentwicklungsplan, der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sowie der
Flachennutzungsplan beachtet, dem Bebauungsplan gegenibergestellt und ausgewertet.
Insbesondere was den Versiegelungsgrad des Plangebietes betrifft, wurde sich an den Vorgaben
aus dem Flachennutzungsplan orientiert. Es erfolgte eine Biotopkartierung des
Ausgangszustandes (Luftbildauswertung, vor Ort Aufnahme). Auf Grund bereits erfolgter
Bebauung im Plangebiet wurde bei der Betrachtung und Bewertung des Ausgangszustandes der
Umweltbericht des bis dato rechtswirksamen Bebauungsplanes sowie Luftbilder aus dem Jahre
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2010 und 2013 herangezogen. Untersuchungen zur Avifauna erfolgten durch das Biiro Lederer.
Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregungen und Hinweise fanden in
der Entwurfsfassung Berlicksichtigung. Eine Bewertung und Bilanzierung des griinordnerischen
Eingriffs wurde auf Grundlage der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) durchgefiihrt. Hierbei erfolgte zudem
eine Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter Boden, Wasser, Luft, Lirm, Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild und die schutzgutbezogene Beurteilung des
Eingriffs. Daraus ableitend wurden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen festgesetzt.

Im Ergebnis wurden innerhalb des Plangebietes insgesamt neun MaRnahmenflachen festgesetzt,
auf der bereits vorhandene standortgerechte Biotopstrukturen zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln sind. Hierbei handelt es sich um Grasfluren in unterschiedlicher Ausprdagung sowie
Geholz- und Baumpflanzungen heimischer Arten. Da der Kompensationsbedarf nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes erfolgen kann, hat zudem ein externer Ausgleich zu erfolgen. Im
Rahmen der Entwurfsiiberarbeitung (Stand 10/2018) wurde hier dem Hinweis der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld gefolgt und die externen
KompensationsmalBnahmen neu definiert. Es wurde ein Waldumbau Reinbestand Pappel in
Laubmischwald und die Anlage eines Waldsaumes festgesetzt.

Fir die auf den Artenschutz vorhabensbedingten Auswirkungen wurden MaBnahmen zur
Vermeidung von Verbotsverletzungen festgesetzt.

4. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat am 17.02.2016 auf seiner 6ffentlichen Sitzung
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzschufer Teilbreich“ OT Pouch
beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gem. § 3 Abs.1 vom 01.04.2016 bis zum 03.05.206 durchgefiihrt. Die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte gemall § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 29.03.2016. Die eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken
wurden bei der Erarbeitung des Entwurfes berticksichtigt. Der Entwurf (in der Fassung 12/2017)
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzscheufer Teilbereich“ OT Pouch, einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht hat vom 28.12.2017 bis 31.01.2018 offentlich ausgelegen. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.01.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Auf Grund gednderter Planungsabsichten kam es zu
grundlegenden Planunginderungen, die eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange erforderlich machte. Die eingegangenen
Stellungnahmen der vorangegangenen Offenlage und Tragerbeteiligung wurden bei der
Entwurfsiberarbeitung (Stand 10/2018) beriicksichtigt. Der Entwurf (in der Fassung 10/2018) der
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Goitzscheufer Teilbereich“ OT Pouch, einschlieBlich
Begriindung und Umweltbericht sowie den umweltrelevanten Stellungnahmen hat erneut vom
07.11.2018 bis 10.12.2018 offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 05.11.2018 wiederholt zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bewertet (Abwagungsbeschluss vom
22.05.2019) und in die Begriindung eingearbeitet. Eine grundsatzliche Plandnderung war nicht
erforderlich. Am 22.05.2019 wurde der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Goitzschufer Teilbereich” OT Pouch als Satzung beschlossen. Die Begriindung, einschl.
Umweltbericht wurde gebilligt.
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5. Bericksichtigung der Beteiligungsverfahren / Abwigung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zur friihzeitigen Beteiligung wurde durch eine Blrgerin
eine Stellungnahme abgegeben. Die hier gegebenen Hinweise zum Umweltbericht wurden im
Rahmen der Entwurfserarbeitung bericksichtigt. Die gegebenen Hinweise im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fanden bei der
Entwurfserarbeitung ebenfalls Beriicksichtigung.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen zum Entwurf ,Stand 12/2017“ brachten
Hinweise, Anregungen und Bedenken durch Biirger, Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange hervor, die bewertet und beachtet wurden und eine grundlegende Anderung der
Planzeichnung nach sich zogen. Die Begriindung wurde Ulberarbeitet. Unter Beriicksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf ,Stand 10/2018“ gefertigt.

Aus den Stellungnahmen der Birger, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf ,Stand 10/2018“ wurden Hinweise, Anregungen gedulert, die im Rahmen der
Abwidgung zur entsprechenden Anpassung/Aktualisierung/Erganzung der Begriindung fiuhrten.
Grundsétzliche Plananderungen bzw. Anderungen der Planinhalte waren nicht erforderlich. Die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise zu umweltrelevanten Themen bezogen sich im
Wesentlichen auf die eingeschrankte Eignung der externen Kompensationsflachen. Hier erfolgte
eine Neuausweisung durch geeignete Flachen fiir MaBRnahmen zum Waldumbau und zur Anlage
eines Waldsaumes im Bereich Zschornewitz (Dachsberg). Die Umsetzung der externen
Kompensationsmafinahmen wurde, unter Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorden des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg, Gber einen stddtebaulichen Vertrag geregelt.
Wesentliche Hinweise zum Hochwasserschutz und zum Schutzgut Boden (Standsicherheit,
Baugrund etc.) wurden bewertet und im Rahmen der Aktualisierung der Begriindung beachtet.

Durch drei Burger/Anwohner wurden im Rahmen der letzten Offenlage neben Hinweisen auch
Bedenken zum Vorhaben gedullert. Neben einer Ablehnung zur Art und zum Mal der baulichen
Nutzung, wurden hier auch Bedenken zur Standsicherheit des angeschnittenen Hanges zur
Ortslage Pouch sowie zum Umgang mit umweltrelevanten Themen (Umweltbericht, Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung etc.) gedullert. In einer umfangreichen Auswertung konnte
nachgewiesen werden, dass der Entwurf 10/2018 Gibergeordnete Planungen beachtet, aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee entwickelt wurde und auf Grundlage der
aktuellen GesetzméRigkeiten, Verordnungen und Richtlinien erarbeitet wurde. Dies trifft
insbesondere auch auf die Umweltbelange zu. Bedenken zur Standsicherheit des Hanges zur
Ortslage Pouch konnten durch eine Stellungnahme des Baugrundbiiros BauGEO ausgerdaumt
werden. Zudem hat sich der Investor nachweislich verpflichtet, eine erneute
Standsicherheitspriifung im Bereich des Hanges durchzufiihren. Den zur Art und MaR der
baulichen Nutzung gedulRerten Bedenken wurde nicht gefolgt, da sie dem planerischen Willen
der Gemeinde entgegenstanden.

Insgesamt konnte nachgewiesen werden, dass das Vorhaben mit den o6ffentlichen Belangen
vereinbar ist, (ibergeordnete Planungen bericksichtigt und aus dem Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entwickelt wurde. Als Bestandteil des Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus
und Erholung verfolgt die 2. Anderung zum Bebauungsplan ,Goitzscheufer Teilbereich”
strategische Ziele (ibergeordneter Planungen (touristische Entwicklung der Goitzsche). Das
maximal zuldssige MaR von Bodenversiegelungen wurde hierbei beachtet. Andere
Planungsvarianten waren nicht moglich, bzw. nur in einer , Nullvariante®, also dem Planverzicht
moglich gewesen.



