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l. Zeichnerische Festsetzungen
Leichenerkldrung gemdaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO9%0)

Art der baulichen Nutzung
(§ 2(1) Nr.1 BauGBund § 1 (2), § 10 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient,
Iweckbestimmung: Ferienwohnungen

04 Grundfldchenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 2(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVvO)

o offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

‘ ' Ein- bzw. Ausfahrtbereich

—-a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fi&dchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fladchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Il. Textliche Festsetzungen, Fortsetzung

Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schddlicher Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 2 Abs. 1 Nr. 24), Forts.

Andernfalls mUssen die betroffenen AuBenbauteile fUr diese RGume ent-
sprechend den La&rmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
ausgebildet werden.

Der Nachweis ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu fUhren.
Gegebenenfalls sind zusatzliche aktive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen
(Larmschutzwand etc.). Geltende rechtliche Vorgaben sind bei Antragstellung
und Errichtung zu beachten.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Gberbaubaren bzw. nicht for
Nebenanlagen gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Fldchen der Bau-
grundstUcke sind nach Wiederherstellung der naturlichen Bodendurchl&ssigkeit
gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

7. Innerhalb des Baugebietes sind die gemdaB Festsetzung Nr. 5 gdrtnerisch anzu-
legenden Fldchen zu mindestens 20 % mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Dabei sind Baume der Pflanzliste B bzw. Stréucher der Pflanzliste C zu verwenden.
Im Bereich des Arbeits- und Schutzstreifen des Rote-Baches durfen keine
Tiefwurzler gepflanzt werden.

8. Innerhalb der Fl&ichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist der vorhandene Gehdlzbestand soweit moglich zu
erhalten.

Fehlstellen sind so mit BGumen und Strduchern zu bepflanzen, dass binnen zwei
bis drei Jahren eine vollsténdige Uberdeckung des Bodens erreicht werden kann.
Dabei sind Bdume der Pflanzliste A bzw. Strducher der Pflanzliste C zu verwenden.
Im Bereich des Arbeits- und Schutzstreifen des Rote-Baches durfen keine
Tiefwurzler gepflanzt werden.

Hinweise

Die Hinweise der Trager offentlicher Belange sind der Begrindung beigefigt.

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fUr Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2012 / A18-264-2009-7

am 15.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Bernsteinpromenade” im OT MUhlbeck beschlossen
(Beschluss-Nr.221/2015).

(Doring)

Muldestausee, den .........cceuee. BUrgermeisterin

hat am 16.09.2015 den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss getroffen (Beschluss-Nr.
254/2015).

(Doring)

Muldestausee, den ........ccoceueee. BUrgermeisterin

Bebauungsplanes "Bernsteinpromenade”

im OT MUhlbeck und der Auslegung erfolgte
im Amtsblatt "Muldestausee-Bote" am
29.07.2015.

(Déring)

Muldestausee, den ........cceeueee BUrgermeisterin

aus der Planzeichnung, den Textlichen Fest-
sefzungen, der Begrindung und dem Umweli-
bericht sowie dem GrUnordnungsplan hat vom
12.10. bis zum 13.11.2015 wé&hrend der Dienst-

zeiten . )
Montag 9:00-12:00 Uhr

Dienstag 9:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Uhr
9:00-12:00 Uhr und 13:00-15:30 Uhr

Donnerstag : :

Freitag 9:00-12:00 Uhr

in den Dienstrdumen des Bauamtes der
GemeindeMuldestausee, Neuwerk 3, OT Pouch
nach § 3 (2) BauGBzu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

(Doring)

Muldestausee, den ........ccceueee BUrgermeisterin

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
01.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.

Muldestausee, den

Behdrden, den sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange, den Nachbargemeinden und den
BUrgern am 17.02.2016 geprift und abgewogen
(Beschluss-Nr. 349/2015).

(Beschluss-Nr. 350/2015).

17.02.2016 gebilligt.

(Déring)
BUrgermeisterin

(Doring)
BUrgermeisterin

Muldestausee, den ........ccccueeene Muldestausee, den ........ceceeneees

zeichnung und den Textlichen Festsetzungen
wurde am 17.02.2016 als Satzung beschlossen

Begrindung und dem Umweltbericht sowie
GrUnordnungsplan wurden mit Beschluss vom

(Déring)
BUrgermeisterin

2
sonstige Pl ieh 9. Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind so zu gliedern,
onsfige Flanzeichen daB je 4 Stellpl&tze ein hochstGmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang
. . . von mindestens 16-18 cm gepflanzt wird.
a—r Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche, Dabei sind Bdume der Pflanzliste B zu verwenden.
hier: Arbeits- und Schutzstreifen des Rote-Bachs (verrohrt, DN 500 B) Im Bereich des Arbeits- und Schutzstreifen des Rote-Baches dirfen keine
= = m 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Tiefwurzler gepflanzt werden.
. Anl 4 n textlichen Festsetzungen
nachrichtliche Ubernahme age zv den textlichen Festsetzunge
Aus Grunden des Biotop- und Artenschutzes sind fUr die Bepflanzung landschafts-
—=-  Regenwasser-Kanal typische, standortgerechte Bume und Stréucher der folgenden Artenliste zu
verwenden:
Pflanzliste A, B&ume im Bereich der Flidche zum Anpflanzen von B&umen und
. Stréuchern
Il. Textliche Festsetzungen Quercus robur _Stiel-Eiche
. Quercus petraea - Traubeneiche (auf sandige Anhdhen pflanzen)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1. Innerhalb des Sondergebietes SO "Ferienwohnungen" sind Gebdude und /Iz\florrlzlls’rrenB,err:;:me - Feld-Ahorn
Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und AEZr C%To%osides S ei’rz—Ahorn (auch Zuchtsorten, jedoch kein Kugelahorn)
Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, plare P 2 9
.. ) . . Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung )
2L dienen. Alnus incana - Grou-ErIg
Betula pendula - HGnge-Birke
MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BQuGB) Carpinus betulus - Hainbuche (auch schmalkronige Sorten)
Corylus colurna - Baumhasel
Prunus avium - Vogel-Kirsche (auch in Zuchtsorten
2. Innerhalb des SO "Ferienwohnungen" darf bei der Ermittlung der zuldssigen Prunus padus ) Trogbenkirsche( (quch in Zuch’rsor’re)n)
Grundfléche die festgesetzte Grundfldchenzahl um maximal bis zu 50 von Quercus robur _ Stiel-Eiche
Hundert durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Quercus petraea - Traubeneiche (auf sandige Anhdhen pflanzen)
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten Salix alba _Silber-Weide
werden. Tilia cordata - Winter-Linde
.. . Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Planzliste C. Stréucher
) ) ) ) . Acer campestre - Feld-Ahorn Salix cinerea - Grau-Weide
3. Dasim Gelfungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern Carpinus betulus _ Hainbuche Salix pentandra - Lorbeer-Weide
oder nach der Passage eines RUckhaltebeckens in die Goitzsche einzuleiten. Cornus alba - WeiBer Hartriegel Salix purpurea - Purpur-Weide
g 601 Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von COrnus mas _Kornelkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
der Festsetzung unberdhrt. Comnus sanguinea - Gemeiner Harfriegel | Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
597 ) . . Corylus avellana - Gemeine Hasel
Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende FIGdchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
o Prunus padus - Gewdhnliche
4. Der Arbeits- und Schutzstreifen des Rote-Baches darf nicht Uberbaut werden. Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schédlicher Umwelt- Rosa canina - Hunds-Rose
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 2 Abs. 1 Nr. 24) Rosa pimpinellfolia - Bibernell-Rose
Salix caprea - Sal-Weide
5. Aufgrund der Ndhe zur B 100/183 "Karl-Marx-StraBe" sind im SO "Ferienwohnungen"
die Grundrisse der Gebdude so zu gestalten, dass Aufenthalts- und Schlafrdume
auf der ldrmabgewandten Seite liegen.
Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee 3. Die Bekanntmachung der Aufstellung des 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend 5. Die von der Planung berUhrten Behdrden, 6. Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der 9. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
sind im Amfsblatt "Muldestausee-Bote" vom
24.02.2016 ortsUblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tage der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

(Doring)
BUrgermeisterin

(Déring)

Muldestausee, den ... Muldestausee, den ........ccee.e. BUrgermeisterin

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |1 S. 1748)

wird nach Beschlussfassung )

durch den Gemeinderat Muldestausee vom16.09.2015 die Anderung

4a als Teilbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Halbinsel Pouch”,
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.
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Gemeinde
Gemeinde Muldestausee ,sz?’j“mm
Be bO U U ngspld n HIER KANN MAN was erLEBEN!

"Bernsteinpromenade”, OT MUhlbeck

Verfasser: Ing.-BUro N. Behler + Partner

StraBe der Neuen Zeit 34, 06792 Sandersdorf-Brehna
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