Praambel Nachrichtliche Ubernahmen

TeXtI iCh e FeStS etz u n g e n Tei I B Aufgrund des § 2 BauGB sowie nach § 87 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt, in der zur Zeit gliltigen

Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee 1. Fur die Flutung des Tagebaurestlochkomplexes liegt ein wasserrechtlicher PlanfeststellungsbeschluR vor. Somit
Art und MaR der baulichen Nutzung VOM v der Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Miihlbeck- Am Bernsteinufer" bestehend aus steht der endgiiltige Wasserstand fiir den See fest. Er liegt derzeitig bei 75 m NN zuziiglich Schwankungsbereich
Planzichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen. und Wellenauflaufzone von 1,50 m. Ausgehend von dieser Héhenlinie gelten in einem Abstand von 5 m

(Gewasser 2.0rdnung) die Regelungen des §94 WG LSA zur Einhaltung der Regelungen innerhalb des
Gewasserschonstreifens. Funktion und Betriebsweise des Flutungsbauwerkes und des Flutungskanal im
nordlichen Teil des Bebauungsplanes sind ebenfalls Bestandteil des wasserrechtlichen

Innerhalb der als Sondergebiet Ferien ( SO FH 1 und SO FH 2) gekennzeichneten Flachen ist das Errichten von
Ferienhdusernund Ferienwohnungen, mit den entsprechenden Nebenanlagen und Stellplatzen, nach 1. Aufstellungsbeschluss
§ 10 (4) BauNVO zulassig.

) R . ) . ] . o Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom 16.12.2011gemafs § 1 Abs. 3 Planfeststellungsbeschlusses. Der Rikbau wird im Zuge der Entlassung aus dem Bergrecht geprift. Auch hier
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Betriebsleiter bzw. Aufsichtspersonen, Raume fiir die Verwaltung der und § 2 BauGB die Aufstellung zum Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Mihlbeck- Am Bernsteinufer” gilt §94 WG LSA zur Einhaltung der Regelungen innerhalb des Gewéasserschonstreifens.
Ferienquartiere und Raume fir freie Berufe. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Dle"GR.Z frSOFH1 und SO FH 2 b?tragt 04. i Muldestausee, den .................. Hinweise

- Zulassige Anz.ahl qer Vollgeschosse fur SO__ FH 11 Vollgeschoss, fiir SO FH 2 2 Voligeschosse. 1. Das Plangebiet befindet sich laut Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung der
In SO FH 1 wird eine maximale Geb&udehdhe von 6,50 m nach § 16 (6) BauNVO festgesetzt. siecel . A Uberschwemmungsgebiete und Darstellung der iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete an der
In SO FH 2 wird eine maximale Gebzudehéhe von 8,50 m nach § 16 (6) BauNVO festgesetzt. 1ege drgermester ;\{Iuléie (lelluss- lgm g4jt‘t3_20 birs] iibmd0+QQb0) de; Landes Sachfs"er:w-d Atnhal(t;, lzyttder Darstellung
r den Flussabschnitt innerhalb der iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete.
Der Bezugspunkt der Bemessung ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der dem Baugrundstiick 2. Auslegungsbeschluss ! ! . ! wemmungsg I
als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsflache. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom 21.03.2012 den Vorentwurf zum 2. Im Geltungsbereich ist eine Altlastenverdachtsflache bekannt, diese wired im Landkreis Anhalt- Bitterfeld unter
Bebauungsplanes "Ferienhaussiedlung Miihlbeck- Am Bernsteinufer" sowie die ergdnzende Begriindung der Katasternummer 5256 gefiihrt.

Hohenlage der baulichen Anlagen im Sondergebiet Ferien

. Die Oberflache des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss OK FFB EG darf in SO FH 1 nicht hoéher als
0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Muldestausee, den ....................
Der Bezugspunkt der Bemessung ist die mittlere Hohenlage in Straenmitte, der dem Baugrundstiick
als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsflache.

. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind ausnahmsweise in den nicht Gberbaubaren Grundstticks- L o ) ] . L )
flachen zulassig. Dies gilt nicht fiir Flachen die an eine Pflanzbindung belegt sind. 3. frihzeitige beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "Ferienhaussiedlung Mihlbeck- Am Bernsteinufer", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der ergédnzenden

gebilligt und gemafR §2 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Siegel Burgermeister

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

. Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2012 bis 07.05.2012, gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen markiert. Die nach § 23 (3) zulassige Uber- ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
bauung der Baugrenze ist auf maximal 2,00 m beschrankt. wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Einfriedungen Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Mihlbeck- Am Bernsteinufer" unbertcksichtigt bleiben kénnen,

ortstblich im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt werden, sind mit
Schreiben vom .................. gemal § 4 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

. Fur Einfriedungen zum Uferweg sind Hecken, Buschwerk bis max. 3,00 m Héhe zulassig.
Fir die Einfriedung zum Uferweg sind Mauern nicht zulassig.
Im Bereich des Wendhammers ist eine Freihaltezone von 1,00 m zu gewahrleisten, diese ist von
starren Einfriedungen freizuhalten.

Garagen und Stellplatze Muldestausee, den ....................

. Die Errichtung von Garagenkomlexen und Tiefgaragen ist nicht zuldssig.

. Gem. § 23 (5) BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Siegel Birgermeister

Auf den Baugrundstiicken sind je ein Stellplatz pro Wohneinheit, jedoch mind. 2 Stellpatze nachzuweisen. 4. frilhzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange

. Fur die Anlage von Stellplatzen und Grundstiickszufahrten im Bereich des Sondergebietes

Ferien 1 und 2 und fiir die Anlage von Wegen gilt: Die Oberflichen sind mindestens mit einem Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden, sind mit

AbfluRbeiwert von 40% wasserdurchlassig zu gestalten. Fir die Zufahrten sind bituminés gebunden Sch(lj’eiben AV/o] 4 IO gemal § 4 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Decken und StralRenbeton unzulassig. worden. Rechtsgrundlagen
. Muldestausee, den ....................
Verkehrsflachen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch
i Auf der Verkehrsﬂéche mit der Zweckbestlmmung FuB_ u/o Radweg |St nur FuB_ u/o LR RRRRSEREIE ARARRRLIELLEE R TIELEERD Art|ke| 1 deS Gesetzes vom 21 122006 (BGBI | S 3316)
Radverkehr zulassig [§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB. Siee Blrgermerster Baunut d (BauNVO) in der F 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch
. . . . aunutzungsverordnung (Bau in der Fassung vom 23.01. . , zuletzt gedndert durc
. Qu{tder \/felﬁehrsflach?"mlt. der Zweckbestimmung Uferpromenade sind neben Ful- und Radverkehr auch 8. Anregungen Artikel 3 degs Gesetzes 8om 22.04.1993 (BGBI | S.g466) 9
etiungstanrzeuge zulassig. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten Stellung - .
Griinordnung nahmen der Biirger sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .............ccccccoeeeene. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58)
. . . . . i . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. Die als private Garten festgesetzten Flachen sind durch gartnerische Nutzung dauerhaft zu unterhalten. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.10.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2006
Niedersch'agswasser Muldestausee, den .................... (BGBI | S 2833)
. Das auf den Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene Trennsystem einzuleiten. . )
Eine Versickerung auf den privaten Grundstiicken ist nicht zulssig. Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis Siegel Birgermaitay T Gesetz lber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen- Anhalt 2010(LEP-LSA) vom 12.03.2011.
bei der Unt W hutzbehdrde des Landkreise Anhalt- Bitterfeld einzuholen.
e der Lnteren Trasserschulzbehorde des Landireise Anhatt- Eitierield einzuhoten Regionaler Entwicklungsplan fur die Planregion Anhalt- Bitterfel- Wittenberg vom 07.10.2005, rechtskraftig seit
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 5. Auslegungsbeschluss dem 24.12.2006
sonstiger Beplanzung. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom ............. den 1.Entwurf zum
Bebauungsplanes "Ferienhaussiedlung Miihlbeck- Am Bernsteinufer" sowie die erganzende Begriindung
Anlage von Hartholzaue gebilligt und geméaR §2 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M 1

sind als Hartholzaue entsprechend den Angaben im Ausgleichs- und Kompensatzionsplan entsprechend Muldestauses, den ....................

Pflanzliste M1 anzulegen [§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB].

Erhalt und Pflanzung von Baumen und Strauchern Siegel Blrgermeister
. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6. Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger &ffentlicher Belange
M3 und M4 sind standortgerechte heimische Gehdlze entsprechend den Angaben im Ausgleichs- und e . .. . "
Kompensatzionsplan entsprechend Pflanzliste M1 anzulegen ( 3TR 60-100)) [§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB]. Der 1.Entwurf des Bebauungsplanes "Ferienhaussiediung Miihibeck- Am Bemnsteinufer”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der erganzenden
. Innerhalb der privaten Grinfléachen, die als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir Begriindung haben in der Zeit vom ............... IS v , gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung, gekennzeichnet sind, sind die vorhandenen ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
Geholzbestande nach Vorgabe des Ausgleichs- und Komensationsplanes der Nr. M2 und der dazugehdrigen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
Pflanzliste, dauerhaft zu erhalten und durch Erganzungsplanzungen standortgerechter Arten sukzessive aufzuwerten. und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
. Die Pflanzlisten M1 bis M9 in der Anlage zum Ausgleichs- und Kompensationsplan sind Bestandteil der Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Mtihlbeck- Am Bernsteinufer” unberiicksichtigt bleiben konnen,
griinordnerischen Festsetzungen. gr_tSUBb"ﬁ_h i‘m Amtjblatt ttzekan?t_gemﬁgfht ‘t’l‘{OLde"B- I g dor P beriihrt werden. sind mit
. . . . . . . . ie Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden, sind mi
N 2 21. D_|e Ausglelchsm.arsnahem aus dem Ausglelchs- und Kompensationsplan auflerhalb des Geltungsbereiches sind mittels Schreiben VoM ............... gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
A Mo eines stadtebaulichen Vertages zu sichern. worden
\ \ A N auf 1835 m? entlang des Waldrandes .
o . \\\ auf Flurstiick 478 als externe Flachen die von Bebauung freizuhalten sind Muldestausee, den ....................
Vervielfaltigungserlaubnis und Kartengrundiage N \ Ausgleichsmaltnahme 22. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einrichtungen der LMBV sind in einem Radius von 10 m,
Die Vervielfaltigungserlaubnis beruht auf dem Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskérperschaften N blshznr abgeschlossenen Verwahrung der Objekte (voraussichtlich 2014), von jeglicher Bebauung frei- Secel Burermelster .....................
mit der Gemeinde Muldestausee. N zuhatten. 9 9

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten Stellung -

A
N\
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Lizenznummer: Liegenschaftskarte ©GeoBasis—DE/LVer%QeoLSA, 01-2012 / A18-264-2009-7 P I a nze | Ch n u n g Te | I A 8. Anregungen
\

nahmen der Biirger sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...........cccccccceeeee.
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Planzeichenerklarung (PlanzV 90) Muldestausee, den

~ Ubersichtsplan
................................................... - unmalfistablich

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 BauNVO) Planung, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen Siegel Birgermeister
zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt und zur Entwicklung von Natur )
Sondergebiet Ferienhaus und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25a) und (6) BauGB) 9. KatastermaBiger Bestand
. . . Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 Bau GB und § 23 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)
0,4 Grundflachenzahl Dessau- RoRlau, den ....................
" Zah Voll h 2T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
ahl der Vollgeschosse s : und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25a) und (6) BauGB) o e
Siegel Unterzeichnung LVermGeo

Bauweise, Baugrenzen

i . : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur 10. Beschlussfassung Bebauungsplan " F 1 h 1 d I M o h I b k
° offene Bauweise eeee....:| die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung e rl e n a u SS I e u n g u e C =

_ ) o Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee, hat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan
ED nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig (§ 9 (1) Nr. 25b) und (6) BauGB). "Ferienhaussiedlung Miihlbeck- Am Bernsteinufer", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den . "
_ i i . Zur Inf fi d Absti iber Inhalte des B-PI textlichen Feststzungen (Teil B) in ihrer Sitzung am...........cccccooiiiiiinnnie als Satzung beschlossen und die Am Be rn Stel n Ufe r
GH max. maximale Gebaudehohe ab OK StralRenmitte kgi;:;érsqze'gzjggen elftlsrgll:ggf?gnl:i grg I;\bas 1e BZ[SJGI-B anes, erganzende Begrindung mit Umweltbericht gebilligt.
Baugrenze Muldestausee, den ....................

|:| Flache fir Versorgungsanlagen
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) segsl Burgerme|ster ..................... S atz u n g Sexe m p I a r

E offentliche StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinien O Elektrizitat (Trafo, Kabelverzweigschrank) 1. Ausfertigung
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung @ Abwasser Der Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Mihlbeck- Am Bernsteinufer" bestehend aus der
verkehrsberuhigter Bereich Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit angefertigt.
@ Loschwasserentnahmestelle Durchfiihrung des Planverfahrens ANSCHRIFT
FuR- und Radweg Muldestausee, den ....................
@  ruhender Verkehr Sonstige Planzeichen L, . Neuwerk 3
Uterweg — —— Gemarungssgrenze Siege Birgermeister Gemeinde Muldestausee | o774 midestausee
Flurstiicksgrenze 12. Bekanntmachung
Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 15 Flurstiicksnummer Der Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Miihlbeck- Am Bernsteinufer” sowie die Stelle, bei der der Plan
3 auf Dauer, wahrend der Dienstzeiten, von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
: . o Auskunft zu erteilen ist, ist ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die BEARBEITER
private Grinflachen - vorhandene Bebauung Geltend-machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Dipl.-Ing. Architekt
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Anja Trommer
- offentliche Grinflachen w— — — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes Entschadigungs-anspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit dem Tag ihrer ARCHITEKTEN VASSTAB BLATTNR
. . .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Bekanntmachung in Kraft getreten. . INGENIEURE 1 . 1 OOO 01
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Muldestausee, den .................... PLANUNGSBURO TROMMER
a=-s-- Altlastenverdachtsflache PARSEVALSTRASSE 13 Tel.03493/72323 PLANSTAND PROJEKTAR
o J— JESR— 06749 BITTERFELD- WOLFEN  Fax 0 34 93 /7 23 22 2012-11-07 1 1 2 1
Siegel Bilrgermeister




