B-PLAN

Gemarkung:Friedersdorf
Flur: 3

"WOHNGEBIET AM MULDESTAUSEE" FRIEDERSDORF

Allgemeine Hinweise

Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
sowie den Festsetzungen zur Baugestaltung und Grunordnung.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt in Friedersdorf, im oberen Bereich der
Bergstralie, zum Uferbereich des Muldestausees.

5.3 Einfriedungen

Fir Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind Hecken, Buschwerk und Zaune bis 1,00 m Héhe
zuldssig. Mauern aus Steinen sind nur zulassig bis 0,50 m oder in Kombination mit Z&unen bis
1,00 m. Im Bereich der Freihaltezone fiir den Wendehammer sind Zaune, Mauern und jede
weitere Art von starren Einfriedungen nicht gestattet.

Praambel

Aufgrund des § 1(b) und § 10 Abs.4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom
1997-08-27(zuletzt geandert durch EAG Bau vom 2004-06-24, BGBI. | S 1359) sowie § 87
Bauordnung des Landes Sachsen — Anhalt, in ihrer Fassung vom 2001-05-01, hat der Gemeinderat,
der Gemeinde Friedersdorf, in Verbindung mit § 44 Abs. 3 Ziffer 1 GO LSA in der zur Zeit giiltigen
Fassung den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Muldestausee“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (T eil B), als Satzung beschlossen.

10. Anregungen
Der Gemeinderat der Gemeinde Friedersdorf hat nach § 1 Abs. 7 die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger

sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 2005-11-14 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Friedersdorf, den .........cc.........

200 Flurstucke: 641, 642, 643, 199/1,109/9 N\ |/ | 7
Der Geltungsbereich wird katastermaBig wie folgt beschrieben: 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE Siegel Biirgermeister
Gemarkung: Friedersdorf 11. KatastermafRiger Bestand
Flur: 3 6.1 Auf den privaten Grundstiicken ist ein Baum pro angefangene 250 m? Grundstlicksflache in 1. Aufstellungsbeschluss
Flurstiick: 643, 199/1, 109/9, 641, 642 Form von standortgerechten einheimischen, mittelkronigen Laubbadumen entsprechend der Die verwendete Planvorlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebauliche
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
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Einzel- und Doppelhauser

private Griinflachen

§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Flache zum Erhalt der Bepflanzung

Flache fir Neuanpflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Das malgebliche Planexemplar der Satzung wird in der Gemeinde Friedersdorf zur kostenfreien
Einsicht fir jedermann niedergelegt.

Pflanzliste und / oder einheimischen Obstarten zu Pflanzen. Statt der Pflanzung eines
einheimischen Laub- bzw. Obstbaumes kann alternativ eine einreihige Hecke von 20 m Lange
angelegt werden, wobei entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen ist.

Der Gemeinderat der Gemeinde Friedersdorf hat in seiner Sitzung am 2004 -09-13 gemaR § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 die Aufstellung des Bebauungsplanes , Wohngebiet am Muldestausee ,, Friedersdorf beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 2004 -09-24 orts(iblich bekannt gemacht.

Friedersdorf, den ....................

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en und Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friedersdorf, den .......c.cooe.......

Pflanzliste
u e LT
Teth I C h e F eStS etZ u n g e n Z u m B'P I a n kleinkronige Baume Siegel Burgermeister Siegel offentlich bestellter Vermesser
Feldahorn - Acer campestre 2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 12.  Beschlussfassung Bebauungsplan
1. Art und MaR der baulichen Nutzung Sandbirke - Betula pendula Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 2004 -10-04 in der Mitteldeutschen Zeitung Der Gemeinderat der Gemeinde Friedersdorf hat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan, bestehend aus der
bekannt gemacht und am 2004-10-11 in Form einer Informationsveranstaltung durchgefihrt. Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in seiner Sitzung am 2005 -11-14 als Satzung
) ) o . . Vogel- Kirsche - Prunus avium beschlossen und die Begriindung und den Umweltbericht gebilligt.
1.1 Das Plangebiet ,Wohngebiet am Muldestausee® ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedersdorf, den ........covun.....
Friedersdorf als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen. Eberesche - Sorbus aucuparia Friedersdorf, den ...................
Die Wohnbauflache ist als reines Wohngebiet (WR) zu planen. Es gelten somit die Wildapfel - Malus sylvestris L s

solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohn er dienen.

sowie die Begriindung und den Umweltbericht in der Fassung vom 2004-10-21 gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2

Festsetzungen des § 3 Abs.1, Abs.2, Abs.3 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 4 der BauNVO. Siegel Birgermeister e e
— } Siegel Blrgermeister
R=4525.7 a Wohngebaude Straucher und Hecken 3. frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
[ |7 = H=5724.8 _ _ ) ) . ) . i 13.  Ausfertigung
b kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes Hasel i Corylus avellana Ausgewahlte Trager, die von der Planung berihrt werden, sind am 2004 -09-10 geméaR § 4 Abs. 1 BauGB vorab
zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird
f \ Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden : Pfaffenhiittchen - Euonymus europaeus _ hiermit ausgefertigt.
/ / Friedersdorf, den ....................
c Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fir die Wild- Apfel - Malus sylvestris Friedersdorf, den ...................
Bewohner des Gebietes dienen.
) | . o . | Traubenkirsche ) Prunus padus o s e
d Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Siegel Birgermeister _ P e
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sal-Weide - Salix caprea Siegel Blrgermeister
4. Auslegungsbeschluss
e Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehéren auch Hartriegel - Cornus sanguinea Der Gemeinderat der Gemeinde Friedersdorf hat am 2004-10-21 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen 14. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der, der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

Schiehe ) Prunus spinosa BauGB zur Auslegung bestimmt. eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, ist am 2005 -12-14 ortsiiblich bekannt
. oo . . gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
1.2 Das Mafs der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach § 16 und § 17 Bau NVO Hundsrose - Rosa canina Friedersdorf, den ................. Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und we iter

bestimmt und wie folgt festgelegt

Traubenholunder - Sambucus recemosa

auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist mit dem Tag seiner Bekanntmachung in Kraft getreten.

a GeSChOSSfIéChenzahl maXimal 1’2 -----------------------------------------------
. Gem. Schneeball - Viburnum opulus Siegel Birgermeister Friedersdorf, den ....................
b Grundflachenzahl maximal 0,4
Hainbuche - Carpinus betulus
c Anzahl der Voligeschosse maximal 2 e,
5. Offentliche Auslegung Siegel Burgermeister

Der Ausbau von weiteren Geschossen, auch denen die nicht als Vollgeschoss zahlen ist nicht
gestattet.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen nach § 18 Bau NVO
a Traufhohe maximal 6,00 m
b Firsthohe maximal 8,00 m

Trauf- bzw. Firsthéhe ist hier die Hohendifferenz zwischen der Hohe der ausgebauten
Verkehrsflache auf der ErschlieRungsseite des Grundstiickes, gemes sen in der Stralenmitte

6.2 Ausgleichsmalnahmen
Laut Umweltbericht, Biotopwertausgleich, sind im Bereich Uferstralle in Friedersdorf die
Ausgleichsmaflnahmen zum Wiederherstellen des Eingriffes in die Natur durchzufihren.

6.3 MalRnahmen zur Versickerung von Regenwasser
Wegeflachen, Terrassen in Grundstiicken sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sind mit

einer mindestens 50 %- igen Versickerungsrate wasserdurchlassiger oder mit seitlicher
Versickerung am Ort anzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Begrindung und der Umweltbericht hat in der Zeit vom 2004 -11-08 bis 2004-12-10, gemalR § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, ortstblich im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Muldestausee am 2004 -10-29 bekannt
gemacht worden.

Friedersdorf, den ....................

(als unterer Bezugspunkt) und der duferen Schnittkante der Auflenwand mit der Dachhaut, Das auf den Grundstuck anfallende Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundstiicken zu Siegel Birgermeister
senkrecht zur Wand gemessen (als oberer Bezugspunkt). versickern. Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserschutzbehérde des
Landkreise Bitterfeld einzuholen. 6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bau NVO) vom 2004-11-08 gemal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. | fh=Stef NN T e e e L
7. Festsetzungen zu Flachen der Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 16 BauGB)
Friedersdorf, den ....................
Es wird eine offene Bauweise festge setzt. Zulassig sind Einzel - und Doppelhauser.
7.1 Der in dem Bebauungsplan (Planzeichnung Teil A) festgesetzte Gewasserschonstreifen ist laut
§ 94 Wassergesetz des Landes Sachsen- Anhalt von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Siegel T B urerme|ster """""
3 Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs.1 BauGB, § 23 Bau NVO) Dies betrifft auch genehmigungsfreie Bauvorhaben entsprechend der BauO LSA, dazu zahlen 9 9
. erbaubare Grundstiicksflache s.1 BauGB, au
unter anderem Garagen, Carports und auch Zaunanlagen. 7 Auslegungsbeschluss

Die iberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen markiert. Die nach § 23 Abs. 3
zuldssige Uberbauung der Baugrenze ist auf einen Min destabstand von 2,00 m zwischen
Verkehrsbereich und Gebaude bzw. Gebdudeteile begrenzt.

4. Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. § 12 Bau NVO)

Die Errichtung von Garagenkomplexen ist nicht zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufe rhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen
sind von der ErschlieBungsstralle zugewandten Grundstiicksseite in einem Mindestabstand
von 5,00 m zu errichten. Carports (nur in offener Form) und Stellplatze dirfen direkt an die
ErschlieRungsstralie angrenzen. Es sind auf jedem Baugrundstiick mindestens eine Garage
oder 2 Stellplatze nachzuweisen.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 12 und § 87 BauO- LSA)

5.1 Oberflachenbefestigung
Fur private ErschlieBungswege und Stellplatze sind wasserdurchlassige Pflasterbeldg e oder
naturdhnliches Betonsteinpflaster zu verwenden (Siehe Punkt 6.2). FuBwege sind als
Sandwege auszubilden.

5.2 Dachform und Dachneigung

Es ist jede Dachform méglich, eine Dachneigung wird nicht vorgeschrieben, es ist lediglich die
Trauf- und Firsthéhe einzuhalten.

Die Einfriedung der Grundstiicke, im Bereich des Gewasserschonstreifens, ist nur mit Hecken
oder Strduchern zulassig.

Auszug aus dem Wassergesetz des Landes Sachsen- Anhalt § 94 Gewé&sserschonstreifen
Abs.2 Im Gewasserschonstreifen ist es verboten:

1. Grdnland in Ackerland umzubrechen,

2. wassergefahrliche Stoffe, einschliellich organischer Dungstoffe, zu lagern oder abzulagern,

3. Anpflanzungen mit nicht einheimischen oder nicht standortgerec hten Geholzen
vorzunehmen; dies gilt auch bei Verjingungen,

4. nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Strallen, Wege, Platze zu errichten

Baume und Straucher aul3erhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den
Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz, die Verjingung des
Bestandes oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist.

Abs. 3 Die Wasserbehotrde kann im Einzelfall Ausnahmen vom Verbot des Absatzes 2
zulassen, soweit ein Uberwiegendes o6ffentliches oder privat es Interesse dies erfordert und
nachhaltige negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden, sind mit Schreiben

Der Gemeinderat der Gemeinde Friedersdorf hat am 2005-08-29 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
sowie die Begriindung und den Umweltbericht in der Fassung vom 2005-08-09 gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zur Auslegung bestimmt.

Friedersdorf, den ....................

Siegel Birgermeister

8. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Begriindung und der Umweltbericht hat in der Zeit vom 2005 -09-22 bis 2005-10-24 , gemall § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nied erschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, ortstblich im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Muldestausee am 2004 -10-29 bekannt
gemacht worden.

Friedersdorf, den ....................
Segel T B urgerme|s ter ..........

9. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden, sind mit Schreiben
vom 2005-08-31 gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedersdorf, den ......ccc...........
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