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Teil 1: Grundlagen und stadtebauliche Planung
0. Vorbemerkungen

Der Gemeinderat Muldestausee hat am 27.10.2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Kraftwerk" im Parallelverfahren mit der 2. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes fur den OT Friedersdorf der Gemeinde Muldestausee be-
schlossen. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die Voraussetzungen fur
die Bebaubarkeit der Flache mit Photovoltaikanlagen herzustellen.

Nach dem Scopingtermin am 16.02.2011 beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld und einem Bera-
tungsgesprach zwischen Gemeindeverwaltung und dem Planungsbiro wurde festgestellt,
dass es fur das zlgige Umsetzen des Bauleitplanverfahrens unumganglich ist, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gemal § 8, Abs. 4 BauGB als vorzeitigen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan weiterzufiihren. Ein Parallelverfahren mit Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes Friedersdorf wiirde zu zeitaufwendig werden, denn es muss erst das Verfahren
zum Teilflaichennutzungsplan abgeschlossen sein, bevor eine Genehmigung zum B-Plan
erteilt werden kann. AuRerdem sind bei einer FNP Anderung alle fir den OT Friedersdorf
relevanten Plananderungen zu erfassen, was flr ein zeitnahes Verfahren nicht férderlich ist,
da weitere Planadnderungswiinsche geaufert wurden, aber bisher nicht in konkreter Form
vorliegen. Da der Investor anstrebt bis zum Jahresende PV Anlagen zu errichten ist die Bau-
leitplanung im Parallelverfahren in diesem Zeitfenster nicht méglich.

Die Aufstellung vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungspldane geman § 8, Abs. 4 BauGB
kann angewendet werden, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungs-
plan der beabsichtigten staddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegen-
stehen wird. Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen von Gemeinden oder anderen Ver-
anderungen der Zustandigkeit fur die Aufstellung von Flachennutzungsplanen ein Flachen-
nutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan ergdnzt oder geédndert ist.

Die nachfolgend aufgefihrien dringenden Grilinde sind der Anlass fir die Fortfilhrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan:

e Beseitigung von stadtbaulichen MiRstdnden, indem eine Industriebrache einer
sinnvollen Nutzung und dauerhaften Pflege zugefiihrt wird;

o Beitrag der Gemeinde Muldestausee zum Umwelt- und Klimaschutz, indem
erneuerbare Energien innerhalb des Gemeindegebietes einen besonderen
Stellenwert bekommen;

¢ Verfahren muss so schnell als méglich zum Abschluss gebracht werden, da flr den
Investor Baurecht geschaffen werden soll, ansonsten besteht die Gefahr, dass sich
dieser vom Vorhaben zuriickzieht (Die Einspeisevergitung gem. EEG 2011, die das
Vorhaben noch bedingt wirtschaftlich macht, wird fir PV Freianlagen gezahlt, die vom
01.01.2011 - 31.11.2011 ans Netz gehen).

Wenn das Vorhaben nicht durchgefiihrt wird, hatte das folgende Nachteile fir die Gemeinde:
o negative Auswirkungen fir die Gemeinde und die Region, da Flachen als

Industriebrache liegen bleiben bzw. nicht aufgewertet werden;
o Gewerbe- und Grundsteuerausfalle fir die Gemeinde;
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e negative wirtschaftliche Faktoren, wie Wegfall von GroRauftrdgen, da die Solaranlagen
evt. in der Region produziert werden und somit Arbeitspldtze gesichert werden
kénnen;

¢ Imageverlust der Gemeinde als Standort fir erneuerbare Energien

Mit einem Selbstbindungsbeschluss der am 13.04.2010 gemeinsam mit dem Billigungs- und
Auslegungsbeschluss des Entwurfes Bebauungsplan Kraftwerk dem Gemeinderat Mulde-
stausee zur Beschlussvorlage gebracht wird, soll die Fortsetzung des Bebauungsplanverfah-
rens gemaf § 8, Abs. 4 BauGB ermdéglicht werden.

Zur stadtebaulichen Entwicklung beziglich weiterer Photovoltaikprojekte in der Gemeinde
Muldestausee und deren Einstellung in die Flachennutzungsplanung wurde bereits im Rah-
men der vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungspldne PV Anlagen Rohrwerke und ,Das
Neuland" im OT Muldenstein durch den Gemeinderat Muldestausee Stellung bezogen. ,Pri-
mér sollen ehemalige Industrieflachen und Konversationsflachen des Altbergbaus wie z.B.
ehemaliges Kraftwerk Friedersdorf, Teile der ehemaligen Tagesanlagen Grébern sowie Kip-
penflachen zwischen Muldenstein und Burgkemnitz, als zuklnftige Standorte fur Photovol-
taikanlagen beriicksichtigt werden®. In dieser Absichtserkladrung ist bereits das Kraftwerksge-
l&nde in Friedersdorf als Standort fiir Photovoltaikanlagen benannt.

1. Erfordernis der Planung, Planungsziel

Grundlage fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Beschluss
Nr. 97/2010, vom 27.10.2010 des Gemeinderates der Gemeinde Muldestausee zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Kraftwerk”.

Anlass fur diesen Beschluss war der Antrag des Grundstiickeigentimers der FBS Projekt
Kraftwerk GmbH aus Rackwitz, die nach erfolgtem Abbruch des ehemaligen Bahnkraftwer-
kes Muldenstein auf der Konversionsflache einen Standort fir Photovoltaikanlagen entwi-
ckeln mochte. Das Bahnkraftwerk war ein 1912 errichtetes Warmekraftwerk fur die Erzeu-
gung von Bahnstrom. 1994 wurde das Kraftwerk von der Bahn stillgelegt und ging vom Netz.
Seitdem stand die Industriebrache leer, verfiel und wurde gepliindert. Die FBS Projekt Kraft-
werk GmbH bricht seit 2010 die Geb&ude ab und als letzte Malnahe der Abbrucharbeiten
werden am 10.04.2011 die 3 Schornsteine des ehemaligen Kraftwerkes gesprengt. Der Ge-
meinderat Muldestausee beflrwortet das Vorhaben, weil damit das Gelédnde einer sinnvollen
Nutzung zugefiihrt wird.

2. Beschreibung und Abgrenzung des Plangebietes
2.1. Der Vorhabenstrager

Der Vorhabenstrager und Grundstiuckseigentimer ist die FBS Projekt Kraftwerk GmbH, Gie-
Rereistr. 5, 04519 Rackwitz. Das Ingenieurbliro Beyer erarbeitet den vorzeitigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kraftwerk®.

Der Vorhabenstrager tbernimmt die Planungskosten fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan. Baupflichten des Vorhabenstragers / Grundstiickseigentiimers werden in einem
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag
geregelt.

2.2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteiles Friedersdorf der Gemeinde Mul-
denstausee und grenzt an den Ortsteil Muldenstein an. Sudlich des Plangebietes befindet
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sich der Auslauf der Mulde aus dem Muldestausee, 6stlich und slidéstlich ist Mischgebiets-
nutzung, im Norden verlduft die Bahntrasse Bitterfeld — Wittenberg und im Westen ist gemagn
FNP die naturnahe Gestaltung der Landschaft vorgesehen. Das Biosphéarenreservat ,Mittel-
elbe” liegt in der Nahe der nordwestlichen, westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze.

Uber die KraftwerksstraRe (ehemalige Zufahrt zum Bahnkraftwerk) ist der Anschluss des
Plangebietes an das Straflennetz gewahrleistet. Eine weitere Zufahrt ist (iber die Bahnhof-
straf3e (L 138) mdglich aber in der Entwurfsplanung nicht vorgesehen.

Das Terrain befindet sich in der Ortsrandiage und grenzt 6stlich und stidéstlich an einen be-
bauten / bewohnten Ortsteil an.

2.3. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich gemafR Aufstellungsbeschluss beinhaltet die nachfolgenden Flurstiicke
in der Gemeinde Muldestausee, Gemarkung Friedersdorf, Flur 1: 321 (11.542 m?), 325
(67.843 m?) und 241/45 (1 m?). Das ergibt eine Gesamtflache von 6,9386 ha.

Der Geltungsbereich ist im Teil A des Bebauungsplanes sowie in der Flurstiicksiibersicht
(Legende) dargestellit.

2.4. Gebiets- und Bestandsbeschreibung
2.4.1. Bestehende Nutzungen

Seit der Stilllegung des Kraftwerkes (1987 bis 1994) wurde das Terrain nicht genutzt.
Auf dem Gelande werden seit 2010 mit behordlicher Genehmigung Abbrucharbeiten durch-
gefihrt, um das Gelande fur die Planabsicht vorzubereiten.

2.4.2. Umgebende Nutzungen

Bis auf die dstlich und sudéstlich angrenzende dérfliche Misch-Wohnbebauung und die im
Norden verlaufende Bahntrasse ist das Plangebiet von Schutz- und Uberschwemmungsge-
bieten der Mulde bzw. Biospharenreservat ,Mittelelbe* umgeben. Diese Gebiete werden im
Umweltbericht naher beschrieben.

2.4.3. Geplante Nutzungen

Es soll eine Nutzung durch eine Photovoltaikanlage vorbereitet werden. Nach dem Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) sind Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf Altindustrieflachen
zu errichten, die bei der Aufstellung/ Anderung eines Bebauungsplanes bereits versiegelt
waren. Diese Vorraussetzung liegt am Standort vor.

Auf dem Gelande, das im Bebauungsplan als Sondergebiet solar ausgewiesen ist, werden
Photovoltaikanlagen gem. der zulassigen Grundflachenzahl und den nachfolgend beschrie-
benen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgebaut.

Die Solarmodule werden auf feststehenden nach Siiden ausgerichteten Tragkonstruktionen
befestigt. Das geplante Solarkraftwerk soll eine Leistung von ca. 2,9 MW p erzeugen. Das
Terrain wird eingefriedet und mit extensiven Offenlandflachen umgeben, um die nétigen Si-
cherheitsabstidnde fur die Photovoltaik zu erhalten.

Die Zufahrt erfolgt Uber die Kraftwerksstrae und liegt gem. Darstellung auf der Planzeich-
nung am selben Standort der ehemaligen Zufahrt zum Bahnkraftwerk.
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Der Einspeispunkt der erzeugten Energie ist auch am Einfahrtbereich vorgesehen. Die Ab-
stimmungen hierzu erfolgen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an
der Bauleitplanung mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen.

Die ausgewiesenen privaten Griinflachen innerhalb des Plangebietes sollen das Leitungs-
recht fiir vorhandene und geplante Stromversorgungsfreileitungen der Bahn sichern. Sie sind
Teil der AusgleichsmalRnahmen fir den Eingriff in die Natur gemaR Umweltbericht.

2.4.4. Begriindung der Nutzungsénderung

Die Nutzungsénderung des Plangebietes, das als Industriebrache seit fast 30 Jahren unge-
nutzt verfallt beruht darauf, dass in dieser Zeit keine Nutzer fur diese Flachen gefunden wer-
den konnten. Die im FNP festgesetzte Nutzung als Flache Bahnanlage ist durch den Verkauf
der Flachen seitens der Bahn nicht mehr gegeben und bis auf die Sicherung der Leitungs-
rechte auch nicht im Interesse der Bahn. In gewissem Sinne diente die Flache zu Zeiten des
Bahnkraftwerkes der Energieerzeugung, was durch die Nutzungsénderung als PV Anlage
wesentlich ékologischer beibehalten wird. Da das Plangebiet auch den Flachencharakter
besitzt, die der Gemeinderat Muldestausee in seinem Selbstbindungsbeschluss zur weiteren
Entwicklung von Photovoltaikanlagen auf dem Gesamtgemeindegebiet privilegiert (s. dazu
Punkt 0. Vorbemerkungen), ist die Nutzungsanderung in diesem Falle gerechtfertigt.

2.4.5. Geologie/ Boden

Durch die ehemals ca. 80%ige Bebauung mit ein- und mehrgeschossigen Industriebauwer-
ken, Schornsteinen und befestigten Fidchen, deren Verdichtung beim Bau und beim Gber
80jahrigen Betrieb des Kraftwerkes verhaltnismaBig hoch ist, sind Bedingungen entstanden,
die die Grindung der Photovoltaikanlagen ohne zusétzliche Aufwendungen erméglichen. Die
Flache wird vor Aufstellung der Anlagen gréftenteils entsiegelt. Im Plangebiet hat kein Berg-
bau stattgefunden.

Bei der Genehmigungsplanung zur Aufstellung der Solaranlagen und der Regenwasserver-
sickerung werden im Rahmen von Feldversuchen die Wasserdurchlassigkeitskoeffizienten
(kf-Werte) bestimmt, um den Nachweis zur Regenwasserbeseitigung auf dem Plangebiet zu
erbringen. Vorgesehen ist, das Niederschlagswasser im Plangebiet flichenhaft zu versi-
ckern. Da Altlastverdachtflaichen bekannt sind (s. Punkt 5.3.2.) werden ggf. Flachenbereiche,
die nicht zur Versickerung geeignet sind im Erlaubnisverfahren zur Regenwasserversicke-
rung in Zusammenarbeit mit der unteren Bodenbehérde ausgeklammert.

2.4.6. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist Gber die Kraftwerksstrafie gesichert. Da das Gebiet nach dem
Aufbau der Anlage nur monatlich inspiziert wird, ist ein weiterer Straenausbau nicht vorge-
sehen. Eine weitere Zufahrt zum Plangebiet ist von der Bahnhofstralle (L 138) tiber das vor-
handene Wegenetz (Ernst - Kamieth — Stralle) abgesichert.

2.5. Plangrundlage

Als Plangrundlage dienen die Amtliche Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:1000 und die To-
pografische Karte DTK 4340 NW. Die verwendeten Planunterlagen enthalten den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weisen die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen nach.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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3. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung
3.1. Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind in der Neuaufstellung des Landesentwick-
lungsplans Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) am 14.12.2010 beschlossen und am
11.03.2011 verkundet und im Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt —
Bitterfeld — Wittenberg (REP A-B-W) beschlossen am 07.10.2005, genehmigt am 09.11.2005
festgeschrieben.

3.1.1. Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt enthélt die landesbedeutsamen
Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die der Entwicklung Ordnung und Sicherung der
nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen ist.

Far den Bereich Kraftwerk Muldenstein in der Gemeinde Muldestausee OT Friedersdorf wer-
den folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung ausgewiesen:

Das Plangebiet liegt im l&ndlichen Raum auBerhalb der Verdichtungsgebiete aber mit relativ
gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen. Das gesamte Terrain befindet sich im
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung.

3.1.2. Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt — Bitterfeld — Wittenberg

Die Regionalplanung dient der Koordinierung, Steuerung und Initiierung regionaler Entwick-
lungen. Sie hat deshalb die Aufgabe, mit dem Regionalplan einen verbindlichen Rahmen fir
die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Anhalt — Bitterfeld - Wittenberg zu
schaffen, in dem die teilweise konkurrierenden Raum beanspruchenden wirtschaftlichen,
sozialen und 6kologischen Belange im Sinne des Leitbildes einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung zu einem regionalen Ausgleich gebracht werden.

Fur die vorliegende Planungsaufgabe sind folgende Punkte bedeutsam:

Das gesamte Terrain befindet sich im Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Dibe-
ner Heide“. AuBerdem grenzt das Plangebiet nordwestlich an das Vorbehaltsgebiet fiir den
Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ,Dilbener Heide* an. Siidlich des Plangebietes
befindet sich das Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz der Mulde. Der Radwanderweg
»Muldental - Radwanderweg* verlauft auf der KraftwerksstraRe stidlich vom Plangebiet.

Im Umweltbericht werden die MaRnahmen zur Erhaltung von Natur und Okologie beschrie-
ben.

3.2. Flachennutzungsplanung

Der am 09.07.2004 genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedersdorf gilt nach
der Gebietsreform seit dem 01.01.2010 als Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Mulde-
stausee weiter. Die Nutzungsdnderungen, die im vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Photovoltaikanlage Kraftwerk® festgesetzt werden, werden zu einem spéateren
Zeitpunkt in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee Ubernommen. Im Gel-
tungsbereich des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
Kraftwerk® ist im genehmigten Flachennutzungsplan eine Flache fir die Bahn gemaR § 5,
Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingetragen.

Da sich im Plangebiet keine Anlage der Bahn (Schienen / Weichen / sonstige Einrichtungen
flr den Bahnverkehr) bis auf die beschriebenen Leitungsrechte fur vorhandene und geplante
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Stromversorgungsfreileitungen befinden, wurde ein Entwidmungsantrag (Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gemaR § 23 AEG) vom Vorhabenstrager an die DB Netz AG gestellt.
Das Eisenbahnbundesamt wird dem Entwidmungsantrag in der 23. KW stattgeben.

4. Verfahrensablauf
4.1.  Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Der Gemeinderat Muldestausee hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Photovoltaikanlage Kraftwerk mit Beschluss Nr. 97/2010, vom 27.10.2010 auf der
Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke, Flur 1, Gemarkung Friedersdorf; 321
(11.542 m?), 325 (57.843 m?) und 241/45 (1 m?) mit einer Flache von 6,9386 ha.

4.2.  Friihzeitige Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden, zu unterrichten und zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriffung aufzufor-
dern, Stellung zu nehmen (Scoping). Die Vorentwurfsunterlagen wurden den beriihrten Tra-
gern Offentlicher Belange und Behérden mit Schreiben vom 04.02. und 16.02.2011 zuge-
sandt. Der Scoping -Termin fand am 16.02.2011 beim Planungsamt Anhalt-Bitterfeld statt.
Die Hinweise der Behorden wurden in die Planung eingestellt. Das Protokoll des Scoping —
Termins und der Schriftverkehr zur frihzeitigen Tragerbeteiligung liegt der Verfahrensakte
bei.

4.3. Selbstbindungsbeschluss

Aufgrund der in den Vorbemerkungen (Punkt 0) genannten Griinde ist es nicht realistisch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Parallelverfahren mit der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes aufzustellen. Deshalb wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan als
vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefiihrt. Der Selbstbindungsbeschluss
zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Kraftwerk"
Gemeinde Muldestausee, OT Friedersdorf in einen vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Fortsetzung des Bauleitplanverfahrens geméal § 8, Abs. 4 BauGB, ist
vom Gemeinderat Muldestausee in der Sitzung am 13.04.2011 mit Beschluss Nr. 29/2011
beschossen worden. Gleichzeitig wurde mit Beschluss Nr. 28/2011 der Beschluss Nr.
98/2010 vom 27.10.2010, 2. Anderung des genehmigten Teilflichennutzungsplanes der
Gemeinde Muldestausee, OT Friedersdorf, aufgehoben.

4.4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Aufbauend auf den Ergebnissen der fruhzeitigen Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange
wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Kraft-
werk® mit Begrindung und Umweltbericht aufgestellt. Dieser wurde dem Gemeinderat Mul-
destausee zur Feststellung der Ergebnisse der Einzelfallprifung nach § 3c UVPG im Rah-
men des Umweltberichtes und zur Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vor-
gelegt. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss ist vom Gemeinderat Muldestausee in der
Sitzung am 13.04.2011 mit Beschluss Nr. 30/2011 gefasst worden.

Nach der Beschlussfassung ist die 6ffentliche Auslegung im Amtsblatt der Gemeinde Mulde-
stausee ortsublich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass Stellungnahmen von
jedermann bei der VG Muldestausee schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen. Die éffentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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»Photovoltaikanlage Kraftwerk" einschlieBlich Begrindung mit Umweltprifung erfolgte nach §
3, Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht vom 02.05.2011 bis 01.06.2011.

4.5. Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange

Nach dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurden die von der Planung beriihrten Tra-
ger ¢ffentlicher Belange mit Schreiben vom 14.04.2011 gem. § 4, Abs. 1 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4.6. Abwidgungsbeschluss

Nach Ende der &ffentlichen Auslegung und Eingang der Stellungnahmen der TOB (Stichtag
25.05.2011) erfolgten die Prifung der Anregungen und Hinweise und die Einstellung in den
Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht. Im Rahmen der Auslegung erfolgte kei-
ne planungsrelevante Beteiligung durch die Blrger.

Der Abwagungsbeschluss wurde am 22.06.2011 durch den Gemeinderat Muldestausee mit
Beschluss Nr. 75/2011 gefasst. Das Ergebnis wurde den betroffenen TOB mitgeteilt.

4.7. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Muldestausee hat am 22.06.2011 den vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kraftwerk® als Satzung gem. § 10 BauGB mit Beschluss
Nr. 76/2010 beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt. Der vorzeitige
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ausgefertigt worden.

4.8. Genehmigung der Satzung und deren Bekanntmachung

Die Satzung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Rechtsauf-
sichtsbehdrde zur Genehmigung tUbergeben.

Nach Erteilung der Genehmigung muss die Satzung uber den vorzeitigen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kraftwerk® ausgefertigt und ortsiiblich bekannt ge-
macht werden mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienstzeit
ausliegt, von jedermann eingesehen werden kann und tber seinen Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
Abs. 1 BauGB entsprechend § 215, Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214, Abs.1, Satz 1, Nr. 1 bis 3
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen
gemal § 44, Abs. 3 und 4 BauGB hinzuweisen.

5. Erlduterungen zu den Festsetzungen und Kennzeichnungen

Mit der Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikan-
lage Kraftwerk® sollen die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung einer Son-
dergebietsnutzung fur Photovoltaikanlagen (Sondergebietsolar) unter Beriicksichtigung der
fur das Vorhaben erforderlichen Ver- und Entsorgung des Gebietes geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes sollen die im Rahmen
der Eingriffsregelung ermittelten AusgleichsmaRnahmen in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes integriert werden.
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5.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Umsetzung des Plankonzeptes erfolgt durch die planungsrechtlichen Festsetzungen
gemén § 9 BauGB und §§ 1 — 11 und 16 — 23 BauNVO.

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird eine detaillierte Festsetzung getroffen, da es
sich um ein konkret zu realisierendes Vorhaben handelt. Entsprechend § 11, Abs. 2 BauN-
VO sind die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet als Sonstiges Sonder-
gebiet festgesetzt. Die Gebietsbezeichnung ,solar" setzt die Zweckbestimmung ,Solarkraft-
werk” fest.

5.1.2. MaRB der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wurde nach §§16- 19 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ):

Die Grundfl&chenzahl fur den Bereich Sondergebietsolar wurde mit einer zuldssigen GRZ =
0,6 festgesetzt. Die GRZ von 0,6 ist Grundlage fur die im Umweltbericht dargestelite Aus-
gleichsbilanz. Fur den vorgesehenen Einsatz der Photovoltaikanlagen ist eine GRZ von 0,6
ausreichend bemessen, da die Anlagen, um sich nicht zu beschatten, in vorgeschriebenen
Abstanden je nach Anlagentyp und —gréfie aufgestellt werden missen.

Hoéhe der Photovoltaikanlagen:

Die Hohe der Photovoltaikanlagen in m tiber dem 6rtlichen Héhenbezug auf dem Plangebiet
als Hoéchstmal nach § 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO wird mit 4,50 m festgesetzt. Der &rtliche
Hohenbezug, des vom Plateau (Standort ehemaliges Kraftwerk Hauptgebdude) in Richtung
Mulde abfallenden Geldndes, wurde mit 82 bis 82 m 0. NN festgestellt und ist auf der Plan-
zeichnung ausgewiesen. Die zuladssige Hohe fir die geplanten Anlagen ist mit dem geplan-
ten Vorhaben abgestimmt und figt sich in die Landschaft ein.

5.1.3. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die KraftwerksstralRe, die ehemalige Zu-
fahrtsstralBe in das Bahnkraftwerk. Damit ist die ErschlieBung ohne zusétzliche Ausbaumaf-
nahmen gesichert.

Weitere ErschlieBungen Uber private Wege im Sondergebietsolar werden als wassergebun-
dene Decken (sandgeschlammte Schotterdecken) ausgefiihrt, nachdem der Aufsteliplan fur
die Photovoltaikanlagen erarbeitet worden ist. Diese Wege sind nicht Gegenstand der Dar-
stellungen auf dem Bebauungsplan.

Sudlich vom Plangebiet entlang der Mulde verlauft der ,Muldental - Radwanderweg* (Bereich
Kraftwerksstra3e). Dieser Weg bleibt, wie im derzeitigen Bestand anzutreffen, erhalten. Er
befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

5.1.4. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die unterirdischen Systeme der Telekom und des AZV Westliche Mulde, die sich gemaR
Darstellung auf der Planzeichnung in den Randbereichen des Plangebietes befinden wurden

aus den Bestandunterlagen der Versorgungsunternehmen iibernommen. Diese unterirdi-
schen Systeme durfen nicht mit technischen Anlagen tberbaut werden.
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Im Bereich der privaten Grinflachen befinden sich Bahnstromfreileitungen, fur die mit der DB
Energie GmbH folgende Leitungsrechte abgestimmt wurden:

- 110 kV Bahnstromleitung in Planung (gemaR Darstellung auf der Planzeichnung von
Nordosten nach Stidwesten entlang der DB Trasse verlaufend). Fir diese Freileitung,
die nicht vor 2012 realisiert wird, ist ein Abstand von 17,50 m zur Einzaunung Solar-
feld einzuhalten. Das Leitungsrecht ist mit 17,50 m auf der Planzeichnung eingetra-
gen.

- Bahnstromfreileitung Riickbau (gemaR Darstellung auf der Planzeichnung von Nord-
westen nach Sidosten auf dem Flurstlick 321 verlaufend). Diese Freileitung wird
nach dem Bau der 110 kV Bahnstromleitung zuriick gebaut. Bis zum Riickbau der
Freileitung diirfen keine Solaranlagen auf Flurstiick 321 errichtet werden, danach ist
die Erweiterung geman Darstellung auf der Planzeichnung méglich.

- Bahnstromfreileitunag Bestand (gem&R Darstellung auf der Planzeichnung von Wes-
ten nach Nordosten auf dem Flurstiick 321 verlaufend). Fur diese Trasse wurde ein
Freihaltebereich von 16,40 m beidseitig der eingetragenen Freileitung abgestimmt.
Das Leitungsrecht ist mit 16,40 m auf der Planzeichnung eingetragen und liegt damit
teilweise auch auf dem Flurstiick 325.

Im Rahmen des Entwidmungsverfahrens (Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemal § 23
AEG, siehe auch Punkt 3. 2. Flachennutzungsplanung) sollen die Festsetzungen zu den Lei-
tungsrechten dazu beitragen die Entwidmung durch das Eisenbahnbundesamt zu ermdégli-
chen und die Planung / Bestand der Freileitungen der Bahn zu sichern.

5.1.5. Ver- und Entsorgung

Far den Betrieb der Photovoltaikanlage ist auler einem Energieeinspeispunkt und der oben
beschriebenen VerkehrserschlieRung keine weitere Ver- und Entsorgungseinrichtung erfor-
derlich.

Brandschutztechnisch sind keine MaRnahmen zu ergreifen, weil von der Anlage kein Brand
ausgehen kann, keine Brandausbreitung moglich ist und eine Gefahrdung von Mensch und
Tier (aufler Insekten und Nagern) auf der Photovoltaikanlage ausgeschlossen ist. Damit sind
keine Szenarien gegeben, die BrandschutzmafRnahmen erforderlich machen.

Das auf dem Sondergebietsolar anfallende unbelastete Niederschlagswasser (Photovoltaik-
module) soll auf dem Gelande verbleiben und breitflachig versickert und verdunstet werden.
Wenn die zu versickernden Wassermengen fiir den Baugrund zu gro® sind Wasserriickhal-
teanlagen vorzusehen.

Fir die geplante Photovoltaikanlage ist ein Energieeinspeispunkt in das Netz der envia Mit-
teldeutsche Energie AG erforderlich. Diesbezlglich erfolgt die Antragstellung durch den Vor-
habenstrager, der auch die geforderten Gebihren entrichtet. Auf der Planzeichnung ist der
gewlnschte Einspeispunkt geman § 9 (1) Nr. 12 BauGB festgesetzt.

5.1.6. Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege-Griinordnerische Fest-
setzungen

Die in der Planzeichnung Teil A entsprechend gekennzeichneten Pflanzbereiche sind fach-
gerecht anzulegen, zu schiitzen und zu pflegen und zu unterhalten sowie bei Verlust zu er-
setzen. Dabei sind einheimische, standortgerechte Gehdlze der heutigen potentiell natirli-
chen Vegetation zu verwenden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung
der PV Anlagen die folgenden griinordnerischen MaRnahmen durchzufiihren:
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1.1

1.2

5.2

In dem in der privaten Grunflache festgesetzten Bereich mit Umgrenzung von Fla-
chen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind folgende
MaBnahmen durchzufihren:

Anpflanzung einer 3-reihigen Laubholzhecke zwischen Schutzstreifen der bestehen-
den Freileitung und dem siidlich angrenzenden Mischgebiet.

Anpflanzung einheimischer mittelhoher Arten der potentiell natiirlichen Vegetation un-
ter Beachtung der Absténde zu benachbarten Grundstiicken gemaR Nachbarschafts-
gesetz (NbG in der der zuletzt gultigen Fassung).

Lénge der Hecke ca. 170 Ifm.

Fur alle Pflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorzu-
sehen.

Die dauerhafte Erhaltungspflege (einschlieRlich notwendig werdende Nachpflanzun-
gen) ist zu sichern.

Herstellung einer Wiesenflache:

kein Auftrag von Oberboden, keine Diingung,

Rohbodenbegriinung durch Ansaat der Biotoprasenmischung RSM 8.1.2,

Mahd einmal jahrlich (Zeitraum August-Marz) oder alternativ konventionell, Koppel-
schafhaltung, niemals wahrend der Brutzeit méhen (Artenschutz), Ergénzungsmahd
ist in stark wachsenden Teilbereichen aullerhalb der Brutzeit moglich.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und alle méglichen Flachen unter den
Aufstelltischen der Solarmodule im Bereich SO solar sowie die die private Grinflache
entlang des Bahndammes sind mit dem Entwicklungsziel Sukzessionsflache-
Offenland zum Artenschutz folgendermaRen extensiv herzustellen und zu unterhal-
ten:

kein Auftrag von Oberboden, keine Diingung,

keine Ansaat von Grasern oder krautigen Pflanzen,

Auftrag von Sand, Schotter, Kies oder anstehendem unbelastetem Mineralboden ist
méglich,

Anteil der Schotter- und Kiesflachen bis 1/8 der Sondergebietsflache,

Mahd einmal j&hrlich (Zeitraum August-Marz) oder alternativ konventionell, Koppel-
schafhaltung, niemals wahrend der Brutzeit mahen (Artenschutz), Ergéanzungsmahd
ist in stark wachsenden Teilbereichen aulerhalb der Brutzeit méglich.

Die Herstellung von Zufahrtsbereichen innerhalb des SO solar hat in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen, die zum Schutz der Photovoltaikanlagen erforderlich sind, sind als Metallgit-
terzaun mit einer Héhe von 2,20 m und zusatzlichen Ubersteigschutz zugelassen. Auf aus-
reichende Bodenfreiheit (Abstand der Zaunfelder 15 bis 20 cm Uber Gelénde) und Verzicht
auf Stacheldraht im bodennahen Bereich bei der Ausgestaltung der Einfriedung (Kleins&u-
gerdurchlassigkeit) ist zu achten.

5.3.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Im Teil B textliche Festsetzungen 2.1. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise werden wie nachfolgend aufgefiihrt zu Natur- und Landschaftsarbeiten, Altlasten /
Gefahrdungen und zur Archologie Hinweise gegeben.
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5.3.1. Natur- und Landschaftsarbeiten

Unverziglich nach Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen ist
bei der unteren Naturschutzbehérde die gemeinsame Abnahme der Fertigstellungspflege
unaufgefordert schriftlich zu beantragen.

Wahrend der Vegetationsperiode des dritten Kalenderjahres nach Umsetzung der natur-
schutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen ist bei der unteren Naturschutzbehérde ein
Termin fur die Erfolgskontrolle der Entwicklungspflege zur gemeinsamen Abnahme unaufge-
fordert schriftlich zu beantragen.

Die Entfernung von Badumen, Gebiischen und aufwachsenden Jungbdumen vor Realisierung
der BaumalRnahme darf nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September erfolgen.

5.3.2. Altlasten, Gefdhrdungen

Vom Umweltamt, untere Bodenschutzbehdrde im Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Dez. || wurde
mitgeteilt, dass das Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises mit den Kataster-
Nummern 2795 (ehemaliges Reichsbahnkraftwerk Muldenstein) und 2895 (Kohlehalde) er-
fasst ist.

Im Auftrag der Deutschen Bahn AG wurde im Jahre 1996 eine orientierende Altlastenunter-
suchung von der Flache des ehemaligen Reichsbahnkraftwerkes durchgefiihrt (Bericht vom
1. Februar 1996, erarbeitet von der Chemischen Labor Dr. Betz GmbH Auenhain).

Die Rammkernsondierungen auf der Flache wiesen meist kiesige Sande mit unterschiedli-
chen Bauschutt-, Asche- und Tonanteilen aus. Lokal enthielten die Auffullungen auch Schila-
cke- und Plastereste, es ist bis zu einer Teufe von 1,5 m unter Gelandeoberkante vor allem
auch mit Betonresten zu rechnen.

Es wurden relevante Bodenbelastungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen teilweise bis 3 m
unter Geladndeoberkante ermittelt. Hauptbelastungsschwerpunkte sind Trafos, Hauptheizél-
gebaude, Schienenschweilanlage, Ollager, Lokschuppen und Weichenbereiche.

Auffallig waren teilweise auch Gehalte an Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
im Boden.

In der Bodenluft wurden leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe gemessen. Der
Gutachter schlussfolgert, dass der Einfluss nur bei Riuckbaumafnahmen vor allem in den
Werkstattbereichen zu prifen ist. Das Grundwasser ist im Abstrom vor allem mit Sulfaten
belastet.

Insgesamt schlussfolgert der Gutachter, dass die Bodenbelastungen beim Rickbau (Entfer-
nen von Versiegelungen, Sickerwassereintritte) mobilisiert werden kénnen und dann die
Schadstoffbelastungen entsprechend eingegrenzt werden missen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Bei Bodenabtrag / Freilegung von Altlastenverdachtsflaichen sind die einschlagigen
Vorschriften einzuhalten.

- Gruben und Senken, wenn sie dauerhaft Bestandteil der Landschaft werden, dirfen nur
mit Bodenmaterial verfillt werden, welches die Zuordnungswerte Z0/Z0* der ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”, Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.11.2004 i.V.
mit Teil | in der Fassung vom 6.11.2003 [2], erfallt.

Die Verwendung von Bauschutt ist nur fur begriindete betriebstechnische Zwecke (z.B.
FahrstraBen/Parkplatze) zulassig.

Sollte nachgewiesen werden, dass durch die Machtigkeit der wasserundurchléassigen
Schichten unter der geplanten Aufflllung keine Beeintrachtigung des Grundwassers
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durch die Verwertung von recycelten Bauschutt erfolgt, kann im Ausnahmefall der Ver-
wertung von vorher beprobtem recycelten Bauschutt zugestimmt werden.

Da es sich hier um eine langjahrig industriell genutzte Flache handelt, kann im Einzel-
fall dann eine Verfiillung mit beprobtem Recyclingmaterial der Einbauklasse Z 1.2 der
LAGA Nr. 20 [2] zur Stabilisierung der geplanten PV-Anlagen und der Errichtung der
Fahrwege flr technische Zwecke gebilligt werden.

Bekannte schadstoffbelastete Bodenbereiche sind bei den Abrissarbeiten zu sanieren.

Vor einem Einbau von geeigneten Materialien ist die Flache nach den Abrissarbeiten in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde zu beproben und die Untersu-
chungsergebnisse sind dieser vorzulegen.

Der Wiedereinbau und die Entsorgung von Aushubmaterialien haben entsprechend der
LAGA Nr. 20 [2] zu erfolgen. Nicht wiedereinbauféhige Materialien sind ordnungs-
gemaf zu entsorgen und die Entsorgungsnachweise der unteren Abfall- bzw.
Bodenschutzbehérde mit der Abschlussdokumentation der Abrissarbeiten vorzulegen.

- Bei méglichen Tiefenentkernungen (Keller / Fundamente) im Rahmen der Entsieglung

des Gebietes Kraftwerk Friedersdorf ist darauf zu achten, dass kein Regenwasser
durch Versickerung in Altlastverdachtsflachen eintritt.
Wenn es bei Erdarbeiten innerhalb der fur die zur Bebauung vorgesehenen Flachen
zur Feststellung bislang unbekannter altlastrelevanter Sachverhalte kommen sollte, die
auf schadliche Bodenverdnderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 bis 6 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998 hinweisen, sind diese Bau begleitend zu do-
kumentieren, durch ein in der Altlasterkundung erfahrenes Ingenieurbiiro zu untersu-
chen, rdumlich einzugrenzen und entsprechend den Prif- und MaRnahmewerten nach
§ 4 i.V.m. Anhang 2 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nachnutzung zu sanieren.
Die Untersuchungsberichte sind dem Landratsamt Anhalt-Bitterfeld (Amt fur Umwelt-
schutz) zur weiteren Beurteilung zur Verfiigung zu stellen.

5.3.3. Archéologische Hinweise

Informationen zu geschichtstrachtiger Relevanz des Plangebietes liegen nicht vor und sind
eher unwahrscheinlich. Auf der Planzeichnung wird in Einhaltung des Denkmalschutzgeset-
zes Sachsen-Anhalt folgender Hinweis gegeben:

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde
oder Befunde wird hingewiesen. Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie oder von ihm Be-
auftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird (iber die weitere Vorgehens-
weise entschieden.

6. MaRnahmen zur Umsetzung der Planung

Zwischen der Gemeinde Muldestausee und dem Vorhabenstrager wurde vor dem Satzungs-
beschluss ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser regelt die Durchfiihrung der
MaRnahmen und des Ausgleichs innerhalb eines vertraglich vereinbarten Zeitraumes. Wenn
die Satzung Uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Kraftwerk® vom Landratsamt Anhalt-Bitterfeld genehmigt wurde und das Plangebiet fir die
Aufstellung der Solaranlagen vorbereitet ist, werden diese, sobald alle weiteren erforderli-
chen Genehmigungen erteilt sind, errichtet. Durch Prifung der fir die Genehmigungen ein-
zureichenden Unterlagen, wird die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gewahrleistet.
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Im Rahmen des Genehmigungsprocedere erfolgt ggf. auch die Baubegleitung und Abnahme
der Ausfuhrungstatigkeiten durch die zustandigen Amter. Dadurch ist die ordnungsgeméaRe
Ausfilhrung der Bauleistungen und Anlagenmontagen gegeben.

Zur Umsetzung der griinordnerischen Manahmen erfolgen die Erlduterungen im Umweltbe-
richt.

aufgestellt im Juni 2011
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Gabriele Kretzschmar
Projektleiterin
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