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sp
lan
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o
h
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g
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o
lp

aer S
traß

e
O
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o
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em
ein

d
e M

u
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estau
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T
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G
R

ZoE
D
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N
H

N

B
augrenze

E
infahrtsbereich

V
erkehrsflächen (§9 A

bs. 1 N
r. 11 und A

bs. 6 B
auG

B
)

O
ffene B

auw
eise

B
auw

eise / Ü
berbaubare G

rundstücksfläche 

H
öhenbezugspunkt vorh. A

bw
asserschacht =

 100,0m
 N

H
N
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nlagen =
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 N

H
N

m
axim

ale T
raufhöhe der neu zu errichtenden  

G
eschossanzahl  / V

ollgeschosse  

G
rundflächenzahl  

M
aß
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utzung 

allgem
eines W

ohngebiet (§4 B
auN

V
O

)

A
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P
lanzeichenerklärung 

E
inzel-und D
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S
traß

enverkehrsfläche m
it S

traß
enbegrenzungslinien

P
lanungen, N

utzungsregelungen, M
aß

nahm
en und F

lächen für

G
rünflächen (§9 A

bs. 1 N
r. 15 und A

bs. 6 B
auG

B
)

M
aß

nahm
en zum

 S
chutz, zur P

flege und zur E
ntw

icklung von N
atur und Landschaft

E
rhaltung von B

äum
en

V
orhandene G

ebäude 

F
lurstück N

r.

F
lurstücksgrenzen

S
onstige P

lanzeichen 

H
öhenbezugspunkt =

 100,00 N
H

N
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A
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G
eoB

asis-D
E

 / LV
erm

G
eo LS

A

G
F

Z
G

eschossflächenzahl

G
renze des S

atzungsbereiches oder
G

renze des räum
lichen G

eltungsbereiches

E
infahrtsbereich

S
traß

enlaterne , B
estand erhalten

U
m

grenzung von F
lächen zum

 A
npflanzen von B

äum
en, S

träuchern und
sonstigen B

epflanzungen 
(§ 9 A

bs. 1 N
r. 25 B

uchstabe a) und A
bs. 6 B

auG
B

)

vorhandener H
ydrant

m
ax

F
H

109,0m
 N

H
N

A
ugust 2016

T
eil B

 -    T
extlich

e F
estsetzu

n
g

en
  

  1. 
 

A
rt d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 

W
A

 1, W
A

 2     A
llg

em
ein

es W
o

h
n

g
eb

iet   n
ach

 § 4 B
au

N
V

O
 

 m
it folgender F

estsetzung
 

 (1) 
 

A
bw

e
iche

nd von der in § 4  (1) und (2)  B
auN

V
O

 allge
m

ein zulässigen   
 

 
 

N
utzung

 sind im
 W

A
 1, W

A
 2   n

icht  zulässig
: 

 
 

 
 

 
-  

A
nlag

en für kirchliche, kulturelle, sozia
le, gesundheitliche  

 
 

   
und sportliche Z

w
ecke 

 (2)  
A

bw
e

iche
nd von der in § 4  (3) B

au
N

V
O

 ausnahm
sw

eise zu
lässig

en  
 

 
 

N
utzung

 sind im
 W

A
 1, W

A
 2    nicht  zulässig: 

  
 

- 
sonstige

 nicht stören
de G

ew
erbeb

etriebe, 
 

 
- 

G
artenbaub

etriebe 
 

 
 

- 
T

ankstellen
 

   2. 
M

aß
 d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 

 D
as M

aß
 der baulichen

 N
utzung ist durch G

rundflächen
zahl (G

R
Z

), die G
eschossflächen

za
hl 

(G
F

Z
)  und  die G

eschossan
za

hl  festgelegt. 
 W

A
 1 

 
 

G
R

Z
 0,4

 
G

F
Z

 0,6
 

G
eschossanzahl: II 

 W
A

 2 
 

 
G

R
Z

 0,4
 

G
F

Z
 0,6

 
G

eschossanzahl: II 
 In den A

llgem
einen W

ohngebieten W
A

 1 und W
A

 2 w
erden m

ax. 2 V
ollgeschosse, jedoch ohne 

M
öglichkeit 

des 
zusätzlichen 

D
achausbaues, 

festgesetzt. 
D

ie 
A

usführu
ng 

m
it 

einem
 

V
ollg

eschoss und D
acha

usbau ist da
geg

en zulässig. 
 

G
em

äß
 § 16 A

bs. 2 Z
iffer 4 B

auN
V

O
 w

ird die m
axim

ale T
raufhöhe der neu zu errichtend

en 
bauliche

n A
nlagen im

 W
A

 1 und W
A

 2 m
it  6,00 M

eter (106,0
0 m

 N
H

N
) festgesetzt, die m

axim
ale 

F
irsthöhe m

it 9,00 m
 (109,00 m

 N
H

N
). H

öhenb
ezugspunkt ist der vorh

andene A
bw

asserschacht 
in der G

olpaer S
traß

e
. D

ieser entsprich
t  1

00,00 m
 N

H
N

.  
  3. 

 
B

au
w

eise / Ü
b

erb
au

b
are G

ru
n

d
stü

cksflä
ch

e 
 W

A
 1 u

n
d

  W
A

 2 
 (1) 

 
G

em
äß

 § 22 A
bs. 4 B

auN
V

O
 w

ird e
in

e offene B
au

w
eise festgesetzt.  E

s sind nur E
in

ze
l- 

 
 

und D
oppelhäuser zulässig. 

 (2) 
 

D
ie überbaubaren G

ru
ndstücksflächen sind durch B

au
gren

zen festgele
gt. 

 
 

G
em

äß
 § 9, A

bs. 1, Z
iffer 4 B

auG
B

 sin
d S

tellplätze, C
arports und G

arag
en nur innerhalb 

 
 

der überbau
bare

n F
lächen zu

lässig. G
em

äß
 §12 (6) B

auN
V

O
, sind G

arag
en und  

 
 

S
te

llplätze nur für den durch die zugelassen
e N

utzung verursachte
n B

e
darf zulässig. 

 
 

U
nzulässig sind S

tellp
lätze für Lastkraftw

agen und K
raftom

nibusse sow
ie für A

n
häng

er 
 

 
dieser F

ahrzeug
e. 

(3) 
 

G
em

äß
 § 9, A

bs. 1
, Z

iffer 19 B
a

uG
B

 sind N
eb

ena
nlag

en im
 S

inne des § 14,  
 

 
A

bs. 1 B
auN

V
O

  auß
erhalb der überba

ubare
n G

run
dstücksfläche zulässig 

 (4)   
Innerhalb der überb

aub
are

n G
rundstücksflächen sind je W

ohneinheit  m
indeste

ns zw
ei 

 
 

P
K

W
-S

tellp
latz n

ach
zuw

eisen. 
  4. 

 
F

estsetzu
n

g
en

 fü
r d

as A
n

p
flan

zen
 v

o
n

 B
äu

m
en

 u
n

d
 S

träu
ch

ern
 

 A
uf dem

 G
rundstück w

erden F
lächen m

it B
indung für B

epflan
zung un

d für die E
rhaltun

g  vo
n 

B
äum

en, S
träuchern

 un
d G

ew
ässer festgesetzt. 

A
uf dem

 G
rundstück w

erden F
lächen zum

 A
usgle

ich im
 S

inne d
es §

 1a A
bs.3 i.V

. m
it §

9, A
bs.1, 

Z
iffer 25 B

auG
B

 festgesetzt. (A
npflan

zen von
 B

äum
en, S

träuchern, sonstige
n B

epflanzu
nge

n 
entsprechend der E

ingriffs- und A
usg

leichbilan
z). 

 F
olge

nd
e P

flan
zliste  ist B

estandte
il der F

estsetzungen 
 a)  B

ä
um

e 
 

 
 

 
S

träucher 
 

- T
aubeneich

e ( Q
uercus petraea) 

- S
alw

eide ( S
alix caprea) 

 
- S

andbirke ( B
etula pendula) 

 
- S

chle
he ( P

runus spin
osa

) 
 

- V
ogelb

eere ( S
orb

us aucuparia ) 
- R

oter H
artrieg

el ( C
ornus sanguine

a ) 
 

- H
ainbuche

 ( C
arp

inus b
etulus)   

-E
ingr. W

eiß
dorn (C

rataegus  m
onogyna) 

 
- S

tieleiche ( Q
uercus robur ) 

 
- S

te
inbeere  ( R

ubus saxatilis ) 
 

- W
interlinde ( T

ilia cordata ) 
 

- E
inh. W

ildrose (R
osa spp.) 

 W
eitere A

rten 
 

 
 

V
eredelte O

bstbäum
e 

 
 

- H
asel ( C

orylus a
vellana ) 

 
- A

pfel 
 

- H
im

beere ( R
ubus idaeus ) 

 
- B

irne 
  

- W
ildapfel ( M

alvus silvestri ) 
 

- P
flaum

e 
 

- W
ildbirne ( P

yrus com
m

unis )  
- S

üß
kirsche / S

auerkirsche 
 b) 

 A
ls H

ecken sind zu pflan
zen: 

 
- W

eiß
dorn ( C

rataegus m
onog

yna u. oxycantha ) 
 

- H
ain

buche
 ( C

arp
inus betulus ) 

  c) 
Z

ur B
egrünu

ng von A
uß

en
w

änden, M
auern u

nd Z
ä

unen sind zu pflan
zen: 

 
- W

ilder W
ein  ( P

arthenocissus quinq
uefolia ) 

 
- G

em
eine W

aldrebe ( C
lem

atis sinensis ) 
 

- E
feu ( H

ed
era h

elix ) 
 

- K
lim

m
erarten 
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Im

m
issio

n
s

sc
h

u
tzrech

tlic
h

e
 F

estse
tzu

n
g

en
 

 Z
um

 S
ch

utz vor sch
ädlichen

 U
m

w
elteinw

irkun
gen

 sin
d im

 W
A

2 de
s P

lan
ge

bietes 
schu

tzbe
dü

rftige R
äum

e nach D
IN

 4
10

9-1 auf der dem
 V

ere
in

sge
lä

nde de
s W

S
C

 
F
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rsdo

rf e.V
. a

bgew
a

nd
ten

 G
e

bäudese
ite a

nzu
ordn

en. 


