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Praambel

Geméal des § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA Seite 568 ), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. August 2009, aufgehoben durch Artikel 23 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S.288, 343) und
des § 10 des BauGB unter Anwendung des § 233, Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, 5.
2414), zuletzt geéndert durch Art.6 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
20.0ktober 2015 (BGBI. Teil | 5.1722) sowie nach § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauQ
LSA) vom 10. September 2013 (GVBI LSA 2013, 440, 441) beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee am .................... den
Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohngebiet Golpaer StraBe" OT Friedersdorf, Gemeinde Muldestausee bestehend aus der
Planzeichnung mit Verfahrensvermerken (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B).

Verfahrensvermerke

Mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Muldestausee vom wurde gemal § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB die
Aufstellung der Bebauungsplan der Innenentwicklung .Wohngebiet Golpaer StraBe" OT Friedersdorf, Gemeinde Muldestausee beschlossen
(Beschluss-Nr. ........ccccoeeeeieninnns ). Der Beschluss ist am 25.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Muldestausee, den ............ Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner &ffentlichen Sitzung am ..................... den Entwurf des Bebauungsplan der
Innenentwicklung Wohngebiet Golpaer StraBe” OT Friedersdorf, Gemeinde Muldestausee mit Begriindung beschlossen und gemas § 13
Abs. 2 Nr. 2 iV. mit § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. (Beschluss — Nr. ... ). Der Beschluss ist am
. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Muldestausee, den ............. Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreibenvom ....................... gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Muldestausee, den ............. Siegelabdruck Die Bdrgermeisterin

Um_.mzz__e:ammmwvmcczmmu_mzmamq_==w=w=§_nr_c=m._S__o::mwv__ﬂma__umm«w:.mmw_,o._._uq__mn_wqmno:_Qmam_zamgc_awmﬁcmmmwoé_ma_m
Begriindung hat in der Zeit vom ......................... bis ........................ wlhrend der Dienststunden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Muldestausee, den ............. Siegelabdruck Die Bdrgermeisterin
106,0m [109,0m E
vorhandener Abwasserschacht 13 Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
2Hohenbezugspunkt € 10000 NHN ] e gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ... mitgeteilt worden.
Muldestausee, den .. Siegelabdruck mmm .w.r,.___..nm__.._..:.._w_mma::
) Der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohngebiet Golpaer StraBe* OT Friedersdorf, Gemeinde Muldestausee bestehend aus der
° Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am . vom Gemeinderat beschlossen. (Beschluss-Nr.
............................. )
Die Begriindung des Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohngebiet Golpaer StraBe” OT Friedersdorf, Gemeinde Muldestausee wurde
durch den Gemeinderat gebilligt. Der Beschluss istam .................o.ooon ortsiiblich bekannt gemacht worden und wird durch die dffentliche
630 112 Bekanntmachung rechtswirksam.
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Muldestausee, den ............ Siegelabdruck Die Birgermeisterin
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohngebiet Golpaer StraBe" OT Friedersdorf, Gemeinde Muldestausee, bestehend aus der
. Planzeichnung (Teil A}, den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
vorhandener Hydrant )
® Muldestausee, den ............ Siegelabdruck U_m .ww&m._...m.m.mw—m«_:
a Q@
N r~ Nt
Teil B - _Textliche Festsetzungen (3) GemaB § 9, Abs. 1, Ziffer 19 BauGB sind Nebenanlagen im Sinne des § 14,
Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig T_NDNQ_OSQDOZA_M_‘CJQ
1. Art der baulichen Nutzung (4) Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind je Wohneinheit mindestens zwei
PKW-Stellplatz nachzuweisen. ) . )
WA 1,WA2 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
mit folgender Festsetzung I allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 6 ° Flurstlicksgrenzen

1) Abweichend von der in § 4 (1) und (2) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzung sind im WA 1, WA 2 nicht zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

2) Abweichend von der in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzung sind im WA 1, WA 2 nicht zuldssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ) und die Geschossanzahl festgelegt.

WA 1 GRzZ 04 GFZ 0,6 Geschossanzahl: Il
WA 2 GRzZ 04 GFZ 0,6 Geschossanzahl: Il

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden max. 2 Vollgeschosse, jedoch ohne
Moglichkeit des zusatzlichen Dachausbaues, festgesetzt. Die Ausfihrung mit einem
Vollgeschoss und Dachausbau ist dagegen zuléssig.

GemaRB § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wird die maximale Traufhdhe der neu zu errichtenden
baulichen Anlagen im WA 1 und WA 2 mit 6,00 Meter (106,00 m NHN) festgesetzt, die maximale
Firsthéhe mit 9,00 m (109,00 m NHN). Héhenbezugspunkt ist der vorhandene Abwasserschacht
in der Golpaer StraBe. Dieser entspricht 100,00 m NHN.

3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
WA 1und WA2

(1) GemaB § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

2) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
GemaB § 9, Abs. 1, Ziffer 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb
der uberbaubaren Flachen zuléssig. GemaB §12 (6) BauNVO, sind Garagen und
Stellplatze nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.
Unzulassig sind Stellplatze fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir Anhanger
dieser Fahrzeuge.

4. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf dem Grundstiick werden Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und Gewasser festgesetzt.

Auf dem Grundstlick werden Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 i.V. mit §9, Abs.1,
Ziffer 25 BauGB festgesetzt. (Anpflanzen von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen
entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichbilanz).

Folgende Pflanzliste ist Bestandteil der Festsetzungen

a) Baume Straucher
- Taubeneiche ( Quercus petraea) - Salweide ( Salix caprea)
- Sandbirke ( Betula pendula) - Schlehe ( Prunus spinosa)
- Vogelbeere ( Sorbus aucuparia ) - Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea )
- Hainbuche ( Carpinus betulus) -Eingr. WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Stieleiche ( Quercus robur ) - Steinbeere ( Rubus saxatilis )
- Winterlinde ( Tilia cordata ) - Einh. Wildrose (Rosa spp.)
Weitere Arten Veredelte Obstbdume
- Hasel ( Corylus avellana) - Apfel
- Himbeere ( Rubus idaeus ) - Birne
- Wildapfel ( Malvus silvestri ) - Pflaume
- Wildbirne ( Pyrus communis ) - StBkirsche / Sauerkirsche

b) Als Hecken sind zu pflanzen:
- WeiB3dorn ( Crataegus monogyna u. oxycantha )
- Hainbuche ( Carpinus betulus )

c) Zur Begrlinung von AuBenwanden, Mauern und Zaunen sind zu pflanzen:
- Wilder Wein ( Parthenocissus quinquefolia )
- Gemeine Waldrebe ( Clematis sinensis )
- Efeu ( Hedera helix )
- Klimmerarten

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im WA2 des Plangebietes

schutzbedUrftige Raume nach DIN 4109-1 auf der dem Vereinsgelande des WSC
Friedersdorf e.V. abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

GRZ
GFZ

TH max

FH max

- ¢ e e ¢ e
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A

[ ]

A4d__\

A4__\

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Geschossanzahl / Vollgeschosse

maximale Traufhéhe der neu zu errichtenden

i o
baulichen Anlagen 2 106,0m NHN mw. NHN

Hohenbezugspunkt vorh. Abwasserschacht 2 100,0m NHN
109,0m NHN ®

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Offene Bauweise

Einzel-und Doppelhauser

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinien

Einfahrtsbereich

Einfahrtsbereich

Zufahrt/Ausfahrt Golpaer StraBe

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Badumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des Satzungsbereiches oder
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flurstiick Nr.

Vorhandene Gebéude

Hohenbezugspunkt £ 100,00 NHN

StraBenlaterne , Bestand erhalten Eml
vorhandener Hydrant Auszug aus der Liegenschaftskarte (ALK) Landesamt fiir Vermessung und
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MaBstab: 1:500
Stand der Planungsunterlagen: Abgabe 2016
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
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Aktenzeichen: Abgabe 2016, Az.: B21-7002222-2016

GEMEINDE MULDESTAUSEE

LANDKREIS ANHALT-BITTERFELD

Bebauungsplan der Innenentwicklung
"Wohngebiet Golpaer StraBe
OT Friedersdorf/Gemeinde Muldestausee

ENTWURFSVERFASSER

ARCHITEKTURBURO SCHMIDT * 06773 GRAFENHAINICHEN * KRANICHWEG 4

MASSTAB DATUM GEANDERT GEANDERT GEANDERT
1:500 Juni 2016 August 2016 Oktober 2016 Marz 2017




