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Planzeichnung (Teil A)

I. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB und § 6 BauNVO)

MI Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§% (1) Nr.1 BauGB und § 16, § 17 und § 18 BauNVO)

0,6 Grundfléichenzahl (GRZ)
641 @ Geschossfldchenzahl (GFZ), als Hochstmal
i Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
FH12m Firsthohe als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
L ] Bougrenze

Verkehrsflédchen (§9 (1) Nr.11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

[ ]

>

o}
v

Ein- und Ausfahrt

Zeichenerkldrung gemdB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvVO90)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

Iweckbestimmung: FuBgdngerbereich

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

(als Zusatz) &ffentliche Verkehrsfldchen

Versorgungsfldchen (§9 (1) Nr.14 BauGB)

Fldchen fUr die Abwasserbeseitigung - Pumpwerk

FlGchen fUr die Regenwasserbeseitigung - Versickerung Graben
Léschwasserentnahmestelle Feuerwehr

Trinkwasserleitung - Planung

Schmutfzwasser - Planung

JiooE

Elektroleitungen - Planung

Grinfldchen (8§89 (1) Nr.15 BauGB)

6 offentliche Grinfldche

Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fl&dchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft
(§% (1) Nr. 20)

] Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
q die Erhaltung von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
(§2 (1) Nr. 250 BauGB)

Sonstige Planzeichen

()

Darstellungen ohne Normcharakter:

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches

3.0+ BemaBung
643 Flursticksnummer
—_— FlurstUcksgrenze
97.86" Hohen (Geldnde, StraBen)

AN Ein- und Ausfahrtsbereich @ Bestandsgebdude
70
100.76 3. / Mol "
1”“%‘:{"‘ i 10038 mw; 515 Nutzungsschablone:
1 N\
st [ 1. 1. Art der baulichen Nutzung
; 2. | 3. 2. Grundflédchenzahl (GRZ)
Vervielf&ltigungserlaubnis und Kartengrundiage - - 3. Geschossflchenzahl (GFZ) als HochstmaB
D“ie VervielfdI1igungs'erlog.bnis beruht auf Qem Geolei;tungspokei 4. 5. 4. Bauweise
Lzemmummer, Liogensenalkorle GoeoBods DE Ve GealSA, 1 2015/A 1526420097 5. 5. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
6. Firsthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaB
Il. Textliche Festsetzu ngen (Teil B) 5. Fi&ichen fUr Stellplétze und Garagen 8.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&ichen fir Préambel
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur -
(§2 (1) Nr. 22 BauGB, § 12 (2) und (6) BauNVO) und Landschaft
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) AUF den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind Stellpldize, (§9 Abs. 1 Nr. 20 BAUG) GeméR § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA Seite 568), in der
: Mischaebiete (M 1 o Mi 2 Garagen und Zufahrten zugelassen, soweit sie den Zuldssigkeiten der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009, aufgehoben durch Artikel 23 Abs. 6 des Gesetzes vom
. ischgebiete ( un ) BauO LSA enfs . . . i . 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 343) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
prechen. Die auf der Fldche M1 vorhandenen standortheimischen Gehdlze sind zu Bek h o 2004 (BGBI. |. S. 2414 | N h AR |
(§%9 (1) Nr.1 BauGB und § 6 BauNVvO) erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. In Bereichen, in 11e0a6n2(t)r:1§thggl vlog 135'22' O.Od g Gh d ' S'G .)’CTU e:z(; geca;nderF c(jjurc':w Idrt. tdes Gesetée;so\gog(lng
: : TR " ’ : ’ .06. .1, S. wird durch den Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee am 27.03.
Im MI'1 sind pro Wohneinheit mindestens 2 Steliplatze vorzuhalten. denen der vorhandene Bestand Lucken aufweist, sind Nachpflanzungen mit (Beschluss-E\lr. 49/2019) der gebauungsplan "Intergeneratives Wohnen" fiir den OT Grobern nach § 10 (1)
Folgende Nutzungen sind zulGssig: glr? S:gglﬁrtzelfi,rg;:f206;22/:;2%?ﬁ;ﬁ ilgfr:efsirr?geenodzﬁ standortheimischen Gehdlzen (s. unten stehende Artenliste Pkt. 8.4)) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
- Wohngebdude 9 S - 9 vorzunehmen. beschlossen.
Anforderungen eines Stellplatzes genugt.
- Geschdafts- und Burogebdude . -~ . . . e
. . 9 o ) 6. Verkehrsfléchen und Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung Bei unvermeidlichem Verlust eines standortheimischen Baumes gilt folgendes: Fur
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie jeden dominanten standortheimischen Baum (mit einem Stammumfang von Verfah k
Befriebe des Beherbergungsgewerbes (§9 (1) Nr. 11 BauGB) mehr als 0,30 m in einer Hdhe von 1,0 m Uber dem gewachsenen Boden), der erranrensvermerke
) . . 6.1 StraBenverkehrsfi&dchen entfdllt, sind auf gleichem Grundstick ein neuer Baum 1. Ordnung oder zwei
sonstige Gewerbebetriebe (89 (1) Nr. 11 BauGB) neue Baume 2. Ordnung der nachfolgenden Auswahlliste als Hochstémme zu 1. Aufstellungsbeschluss
- Anlogen for Verwol’rungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, pﬂgnzen. Wenn nachweisbar kein Platz auf dem GrundstUck vorhanden ist, kann Der Gemeindergt der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzyng vom 27.09.2017 ge_r_nél& § 1 Abs. 3 und
gesundheitliche und sportliche Zwecke Die StraBenverkehrsfléiche wird als &ffentliche Verkehrsfléche festgesetzt. Die ausnahmsweise eine Pflanzung an anderer Stelle auf privater Fiiche erfolgen. § 13a BauGB die Aufstellung zum Bebauungsplan "Intergeneratives Wohnen" im OT Grébern beschlossen.
Breite fUr die 6ffentliche Verkehrsfléiche wird mit 8m festgesetzt. Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 249/2017) wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
Fol de Nut ind nicht zuldssi 8.4 Artenliste gemacht (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am 25.10.2017).
g: .. . .. .. ..
clgende Nu ZurTgen sind NicAT 2UIassi 6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bdume 1. Ordnung (Wuchshdhe hoher 20 m)
- Gartenbaubetriebe (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
- Tankstellen Bdume 2. Ordnung (Wuchshéhe 10 - 20 m)
.. .. 6.2.1 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich Acer campestre (Feld-Ahorn)
- . Muldestausee, den ..........ccccceevveennnne
Vergnugungsstatten (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Betula pendula (Sand-Birke) a a Siegel
Carpinus betulus (Hainbuche) - olegel-
) Die als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit der Prunus avium (Vogelkirsche) e SRR
2. MaB der baulichen Nutzung {§ 9 {1) Nr. 1 BauGB) Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Bereiche sind als Sorbus aucuparia (Eberesche (Ferid Giebler)
offentliche Verkehrsfldchen festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch Strducher Blrgermeister
21 Grundfldchenzahl: Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuBganger zuldssig. Cornus Sanguinea
Cornus Alba
9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO, § 19 BauNVO ) -
(§9(1) § § ) 6.2.2 Iweckbestimmung Gehweg Rosa Canina 2. Auslegungsbeschluss
Die Grundflachenzahl ist gemd&B Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt. (§9 (1) Nr. 11 BauGB) Sambucus nigra
. . N . . 85 D hfoh der MaBnah Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner offentlichen Sitzung vom 07.11.2018 den
2.2.  Geschossfléchenzahl Die als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit der -~ burchivhrung der Mabnanhmen _ Entwurf zum Bebauungsplan "Intergeneratives Wohnen" OT Grébern in der Fassung 10/2018 sowie die
Iweckbestimmung Gehweg festgesetzten Bereiche sind als &ffentliche Die festgesetzten MaBnahmen unter 8.2 und 8.3 sind durch Bauherrn erganzende Begriindung, einschl. Umweltrelevante Themen gebilligt und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.2 BQUNVO, § 20 Abs. 2 BauNVO) Verkehrsfléichen festgesetzt. Auf ihnen ist die Nutzung durch FuBgénger spétestens 1 Jahr nach beginn der BaumaBnahmen umzusetzen, dauerhaft i ’ ' : . wurd
Die Geschossflach hl ist 48 Planeinschrieb als HochstmaB kel 9 : g gang P ‘ gin . un 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 318/2018) Der Beschluss wurde am
felf‘rgeesse?rz’ross achenzanlist gemab Flanenschnen als Hochsima zulGssig. zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat zu ersetzten. 28.11.2018 ortsiiblich (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee) bekannt gemacht.
. . 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8.6 Manohmen Artenschutz .. . NP
2.3.  Hohe der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 21 BaAuGB) Die Herrichtung des Baufeldes (Rodung von Gehdlzen etc.) ist ausschlieBlichim
(89 (1) Nr. 1 BQUGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BQUNVO, § 18 BAuNVO) Innerhalb der Verkehrsfidchen sind zugunsten der jeweiligen Zz”mﬁ[“hlvon_ Egd Ogoﬁ?lr bis E”dhe szruo,f gucrj?hZUf‘;ﬁlffngf Obd'\'e“er' Spalten Muldestauseo. den _ Siegel -
Die Firsthhe ist gemdB Planschrieb als Hochstmas festgesetzt. Versorgungstréiger der Abwasser- und Trinkwasserversorgung, ocer ohien In den ~ehiolzen vornancien sind, eie 201 albnds- ocer ’
Der Bezugspunkt der Bemessung ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, Energieversorgung, Telekommunikation, Gasversorgung Leitungsrechte Rodungszefrpunkir als N|s.'r— odgr Upemm’rergqgshopﬁo’rg d@nen. Bei der (FerldG|ebIer) ........
der dem BaugrundstUck als HaupterschlieBung zugeordneten festgesetzt. Eine Befahrung mit Rettungsfahrzeugen ist zuléssig. Feststellung von sich darin befindlichen Individuen ist die F&llung bzw. Rodung zu S _
= unterlassen und die zustdndige untere Naturschutzbehdrde zu informieren. Burgermeister
Verkehrsfl&che.
8.7 KompensationsmaBnahmen
24 Anzahl der Voligeschosse 8. Grunordnerische Festsetzungen Wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft durch den B-Plan "Grébern -
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BAuNVvO) intergeneratives Wohnen" wird im Geltungsbereich ein Defizit ausgel&st. Dieses . « o e
.. . . LS . . . 3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
8.1 o&ffentliche Grunfldche Defizit ist mittels entsprechenden KompesationsmaBnahmen auszugleichen.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemdaB den Einschrieben der (§9 Abs. T Nr. 15 BauGB)
Planzeichnung als HéchstmaB festgesetzt. Die Umsetzung der externen KompensationsmaBnahme wird Uber einen Der Entwurf des Bebauungsplanes "Intergeneratives Wohnen" OT Grébern, bestehend aus
Der Bereich nordwestlich des Mischgebietes wird als &ffentliche stddtebaulichen Vertrag gesichert. Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der ergdnzenden Begriindung, einschl.
3B e Gberbaub d nichtiberbaubare Grundsticksfiach Grinflache festgesetzt und wird mit der Zweckbestimmung "Fidchen zum Umweltrelevante Themen haben in der Zeit vom 06.12.2018 bis 11.01.2019, geman § 3 Abs. 2 BauGB
- Bauweise uberbaubdre und nichtuberoaubare Grundasiucksiiachen Anpflnazen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” gemdn 8.8 dkologische Baubegleitung 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB) §9 Abs. Nr25a BauGB, festgesetzt. FUr die Umsetzung der baulichen MaBnahmen und KompensationsmaBnahmen évéhre-,-nrc]jtc:grtAusIeﬂ;Jngsfrist t\J/on je&ewann shchriftli;:h. (()jderBzur lr\]lliedefrschrift v_gggel()jrachéw:rden k('jr:nen und
ip : . . : as nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan
8.2 Umgrenzung von Fléchen fur das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und ist eine Okologische Bauuberwachung zu beaufiragen. Die Uberwachung ist von "Intergeneratives Wohnen" OT Grobern unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiblich (Amtsblatt der Gemeinde

3.1 Bauweise

(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvQO)

Die Bauweise wird gemd&B den Einschrieben der Planzeichnung des
Bebauungsplanes fur das Gebiet

Ml 1 als offene Bauweise

und fUr das Gebiet

MI 2 als geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.2  Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BQUNVO)

Die Uberbaubare GrundstUcksfl&che ist durch eine vollstindig
geschlossene Baugrenze im Plan festgesetzt.

4. Fl&chen fUr Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, §14 BauNVvO)

Innerhalb des Baugebietes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO allgemein nur innerhall der Uberbaubaren
GrundstUcksfl&che zuldssig.

Stellplatze sowie der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen sind im
Baugebiet zul&ssig.

sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Die Festsetzungen zum "Anpflanzen von BGumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen" dienen der Vermeidung erheblicher Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

- Innerhalb der "Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen"sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB heimische,
Standortgerechte Gehdlze in Pflanzdichte von mind. einem Strauch, 2 mal
verpflanzt, 60-100 cm je 2 m? Vegetationsfldche und je ein Baum je 50m?
Vegetationsfladche als Heister 2 mal verpflanzt, 1,5-2,0 m) entsprechend der
Artenliste (Pkt. 8.4) zum Anpflanzen von B&dumen, Str&éuchern und sonstigen
Bepflanzungen anzupflanzen.

- Bauliche Anlagen sind innerhalb der "Fidchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen" unzuldssig.

einer fachlich geeigneten Person vorzunehmen. Die Uberwachung ist zu
protokollieren. Die Protokolle sind unmittelbar nach lhrer Erstellung mindestens
monatlich der unteren Naturschutzbehdrde zuzusenden. Verzégerungen sind zu
begrinden. Den mit der &kologischen BauUberwachung beauftragten Personen
sind die naturschutzrechtliche Stellungnahme, die artenschutzfachlichen
AusfUhrungen und der Umweltbericht zu Gbergeben. Inhalilich sind die
ausfUGhrenden Firmen mit den naturschutzrechtlichen Belangen vertraut zu
machen. Den Hinweisen der 6kologischen Baulberwachung ist Folge zu leisten.
Bei Todfunden ist die UNB zu unterrichten. Bei Vorfinden von Brutvogeln ist der
Brut- und Aufzuchtvorgang abzuwarten. Die Arbeiten sind zu unterbrechen.

Muldestausee am 28.11.2018) bekannt gemacht worden.

Muldestausee, den ............cccoveeeeeennee. - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden, sind mit
Schreiben vom 04.12.2018 gemal § 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Muldestausee, den ............cccoeeeenne - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

4. Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten
Stellungnahmen der Birger sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.03.2019
gepruft. Von den Birgern sind keine Bedenken und/oder Anregungen geaullert worden. Die Anregungen
und Hinweise der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in die Planungsunterlagen eingearbeitet.
(Abwagungsbeschluss-Nr. 47/2019)

Das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben vom 02.05.2019 mitgeteilt worden.

Muldestausee, den ...........cccoeeveeereennne. - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

5. Beschlussfassung Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan

"Intergeneratives Wohnen" OT Grdbern, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Feststzungen (Teil B) in ihrer o&ffentlichen Sitzung am 27.03.2019 als Satzung beschlossen und die
erganzende Begrindung mit Umweltrelevanten Themen gebilligt (Satzungsbeschluss-Nr. 49/2019).

Muldestausee, den .........cccccoevvieienens - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner nicht 6ffentlichen Sitzung am 27.03.2019
den Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag zur Realisierung der externen Kompensationsmaflnahmen
(Beschluss-Nr.: 54/2019) gefasst.

Muldestausee, den ...........ccoeeveeeieennne. - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

6. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Intergeneratives Wohnen" OT Grdbern bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den .........cccccovvviieennens - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

7. Bekanntmachung

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Intergeneratives Wohnen" OT Grdbern sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer, wahrend der Dienstzeiten, von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, ist ortsiiblich bekannt gemacht worden (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am
29.05.2019). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit dem Tag ihrer Bekanntmachung, dem 29.05.2019 in Kraft getreten.

Muldestausee, den ........c.cccvevveeiennie.. - Siegel -
(Ferid Giebler)
Biirgermeister
e, ‘--.»'
00 Grobern ] ':
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Gemeinde Muldestausee

Bebauungsplan "Intergeneratives Wohnen", OT Grébern

- SATZUNGSEXEMPLAR -

Verfasser: Blausee GmbH

Zum Heizhaus 3

06774 Muldestausee / OT Grébern
MaBstab: 1 :1.000 Datum: 19.02.2019 Bearbeiter: Ronny Meyer
Landkreis:  Anhalt-Bitterfeld Hbéhenbezug: LS 489
Gemeinde: Muldestausee
Gemarkung: Grébern Lagebezug: HS 160
Flur: 1




