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1 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele von Bebauungsplan und
Umweltbericht

Aufgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Mit der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und
des Rates vom 27.06.2001 tber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme® in deutsches Recht (Europarechtsanpassungsgesetz — EAG
Bau zum 20.07.2004) haben die Gemeinden nunmehr grundséatzlich bei jedem Bau-
leitplan eine Umweltpriifung nach 8 1 (6) Nr. 7, 1a, 2 (4) und 8§ 2a BauGB fir die Be-
lange des Umweltschutzes durchzufiihren. Die Umweltprifung ist damit fester Be-
standteil des Verfahrens zur Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpla-
nen.

Die durchzufuhrende Umweltprifung ermittelt und analysiert die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen, die mit der Planung verbunden sind und bewertet
Auswirkungen und Konsequenzen.

Das Ergebnis dieser Prifung ist in einem parallel zum Bebauungsplan zu erarbeiten-
den Umweltbericht darzustellen.

Dabei wird der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes mit Voranschreiten
der Verfahrensstufen des Bebauungsplanes, entsprechend den im Rahmen des
Planverfahrens eingehenden Hinweisen und Stellungnahmen der beteiligten Behor-
den, Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit fortgeschrieben. Der Umwelt-
bericht ist entsprechend der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB zu erarbeiten.

Ziele des Bebauungsplans
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Plangebietes

die allgemeine Zulassigkeit fir eine Bebauung des im Flachennutzungsplan als
Mischbauflache ausgewiesenen Gelandes hergestellt werden.

Satzung- Umweltbericht Seite | 4
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1.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Schutzguter

Planungsrelevante Vorgaben

Mensch

Im Vordergrund steht hier der Schutz des Menschen vor Immissio-
nen wie z.B. Larm. Zu bertcksichtigen sind Vorgaben aus

dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG)

der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)
und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16.BImSchV)

32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung)

Tier und Pflanzen

Zu bertcksichtigen sind Regelungen aus

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
dem Naturschutzgesetz (NatSchG LSA)
sowie den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Boden Die Berticksichtigung dieses Schutzgutes ist vorgegeben
e im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
e dem Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz (BodSchAG)
und in den entsprechenden Paragraphen des BauGB.
Wasser Hier sind zu berlicksichtigen die Vorgaben aus

dem Wassergesetz LSA (WG LSA)
dem Landschaftsprogramm LSA

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer guten Luftqualitat sind zu berticksichtigen die
Vorgaben

des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Landschaft Vorgegeben sind Regelungen aus

¢ dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Kultur- und Bau- und Bodendenkmale sind unter Schutz gestellt durch
Sachguter » das Denkmalschutzgesetz LSA.

Satzung- Umweltbericht
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Vorgaben Ubergeordneter Planungsbehorden (Raumordnung, Landesplanung) liegen
zum gegenwartigen Zeitpunkt wie folgt vor und sind entsprechend zu bertcksichti-
gen:
= Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
= Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt - Bitterfeld -
Wittenberg
» Landschaftsplanung und Landschaftsrahmenplan (LRP)

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissi-
onsschutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebie-
te soweit wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind Im-
missionen, die nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren (8 3 Abs. 1 BImSchG).

Diese entstehen bei der vorliegenden beziglich der Belange der bestehenden be-
nachbarten Siedlungsbereiche wahrend der Anlage von Gebauden durch Baularm
entstehenden Fahrverkehr. Diese Einflisse sind jedoch als temporér einzustufen und
bedlirfen demnach keiner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebau-
ungsplan. Immissionen kénnen nach Beendigung der Bauphase bei der vorliegenden
Planung durch den leicht vermehrten Kundenverkehrs hervorgerufen werden. Des
Weiteren sind die untergestellten Boote in den Wetterschutzhallen sowie in den Aus-
stellungshallen derzeit wie auch zukinftig frei von Flissigkeiten und somit von ge-
fahrdeten Stoffen.

Aus der vorliegenden Planung resultiert kein erhebliches immissionsschutzrechtli-
ches Konfliktpotential. Somit sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die Be-
lange des Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor. Durch die Planung
ist bei Nutzung der neu entstandenen Ausstellungshalle mit einer leichten Erhéhung
der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht sowie mit einer Erhéhung der Tempera-
tur aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen.

1.4  Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle missen ordnungsgemalf ent-
sorgt werden. Uber die ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind lokal
erhohte Konzentrationen von Schadstoffen im Boden nicht auszuschliel3en. Begriin-
det durch die vorherrschenden Bodenverhéltnisse werden im Zuge der Planung zer-
stdrte Béden mit Mutterboden aufgefillt.

Satzung- Umweltbericht Seite | 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Aquapower” in Gossa

Einer Versickerungsmaoglichkeit ist im Plangebiet nicht gegeben. Es erfolgt eine Ab-
leitung in Zisternen. Alternativ kann das Niederschlagswasser, von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder der
Umwelt durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt Unfélle und Katastrophen abzusehen.

1.6  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan
gebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen

Benachbarte Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht bekannt. Die Planung
befindet sich in einem Siedlungsgebiet. Mit Versiegelung beanspruchte Flachen sind
vorhanden. Eine Vorbelastung der Boden ist vorhanden.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

1.7  Auswirkungen der Planung auf das Klima (Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet ist zu vielen Teilen bereits bebaut. In Bezug auf die Flachengrol3e
wird eine geringflgige neue Flachenversiegelung vorbereitet. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Klima hat.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Das in Rede stehende Gebiet ist ein Bestandsgebiet, welches erweitert werden soll.

Es werden voraussichtlich nur im allgemein haufig verwendeten Techniken und Stof-
fe angewandt und eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

Satzung- Umweltbericht Seite | 7
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1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal 8 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die vorliegende Planung bereitet vorwiegend die Nutzungsfestsetzungen schon be-
bauter Flachen vor. Zudem werden einige bestehende Grunflachen in ihrem Bestand
gesichert und neue Griunflachen ausgewiesen. Somit berlcksichtigt der vorliegende
Bebauungsplan den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und Bewertung der
Schutzgiiter

Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich in einer zentralen Lage im Ortsteil Gossa der Gemeinde
Muldestausee, direkt an der Bundesstraf3e 100 (Chausseestralie 21).

Im Norden, Osten und Suden grenzt der Planbereich direkt an die vorhandene
Wohnbebauung der GrinstraRe und der Chausseestrafl3e an. Der Geltungsbereich
hat eine Grél3e von insgesamt ca. 9.815 m?, wobei die geplante Erweiterungsflache
fur das Vorhaben davon eine Gréf3e von ca. 4.913 m2 betragt.

= z T z T ST =5n [y ] I G 7/ A )

Lage in der Ortschaft von

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA  (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-264-2009-7.
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Vorangegangene Nutzungen

Nach Aussage der Unteren Bodenschutzbehtérde waren die Flurstiicke des Plange-
bietes Bestandteil eines grofRen Flurstickes. Auf einem Altflurstiick, nordlich des
Planbereiches, befand sich ein Sagewerk.

In den 80er Jahren wurde das Gelénde als eine SERO-Annahmestelle genutzt. Inso-
fern ist eine bauliche Nutzung auf dem Geléande vorgepragt. Teilweise sind die bauli-
chen Anlagen nicht mehr vorhanden. Die teils freigelegten Flachen sind nicht tie-
fenentrimmert worden.

In einigen Gebduden hat sich nunmehr das Betriebsgelande des Unternehmens
,Bootshandel & -service Aqua Power” etabliert. Von den ehemaligen Gebauden auf
dem Flurstick tiw. 340/119 sind nur noch die von der Flora Gberwucherten Boden-
platte auf dem Grundstiick vorhanden.

Durch die Nichtnutzung und dem anthropogenen Einfluss (Mahd zur Pflege) konnte
sich die Flora oberflachlich gut entwickeln. Durch die Versiegelung der obersten Bo-
denschicht ist ein natirlicher Bodenaufbau jedoch nicht vorhanden.

Es qilt festzustellen, dass es sich um einen Altgewerbestandort handelt. Die Flachen
auf den Flurstiicken 565, 566 und 567 werden als Betriebsgelande fur das Unterstel-
len, Reparieren, Warten und Verkaufen von Sportbooten genutzt. Die geplante Er-
weiterungsflache soll vorrangig fir eine Ausstellungshalle und einer Wetterschutzhal-
le fir Boote genutzt werden.

Insgesamt ist der Planbereich bereits stark durch ehemalige Geb&udestrukturen und
versiegelte Flachen Uberformt.

2.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Damit wird die beson-
dere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herausgestellt.
Bei Bedarf werden Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Rahmen des Planverfah-
rens gegeben.

Anschliel3end wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung
des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umwelteinwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlielend
Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltwirkungen abzuleiten.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Fur den Betrachtungsraum handelt es sich um einen vormals genutzten Gewerbe-
standort, der urspringlich als Sdgewerk und in den 80er Jahren als SERO- Annah-
mestelle genutzt worden ist.

Satzung- Umweltbericht Seite | 9
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Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbeson-
dere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larm, Luftschadstoffe, visuelle Beeintrach-
tigungen, Erholungsfunktion) von Bedeutung.

Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die nordlichen, dstlichen
und teils sitdlichen angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betroffen. Westlich
grenzt direkt landwirtschaftliche Nutzflache an.

Landschaftsgebiete mit Erholungsfunktionen, die es zu schiitzen und zu erhalten gilt,
sind im und im n&heren Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist, bezogen auf das Schutzgut Mensch, eine geringe Empfind-
lichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Da es sich um ein Bestandsbetriebsgelande bzw. ehemaligen Gewerbestandort han-
delt, sind die vom Baugebiet ausgehenden Emissionswirkungen im Wesentlichen auf
die Bauphase beschrankt, wahrend der durch Baustellenverkehr mit einem leicht er-
hohten Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

Bewertung

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Planung keine Effekte zur Folge hat
(z.B. durch Larmemissionen, Luftschadstoffe), die sich negativ auf die Bevolkerung
und die Umwelt in ihrer Funktion als Bestandsgebiet des Betriebsgelandes ,Aqua-
power‘ und der zu planenden Erweiterungsflache fir die Errichtung einer Ausstel-
lungshalle, Verladekran, Wetterschutzhalle und Nebenanlagen auswirken.

Fur die Erholung in Natur und Landschaft und die Gesundheit der Bevolkerung hat
das Plangebiet keine besondere Bedeutung.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt zum einen die Inanspruchnahme einer ehemals
genutzten Flache und zum anderen einer seitdem brach liegenden Flache. Bauliche
und anlagentechnische MalRnahmen im Plangebiet finden im Hinblick zur Ortslage
Gossa nicht statt, so dass hier nicht mit erheblich negativen Auswirkungen zu rech-
nen ist.

Mehrverkehr ist nur zum Zeitpunkt der Bauphase zu erwarten. Das Plangebiet wird
bereits angefahren wird. Es wird auch so gut wie zu keiner Erhéhung der verkehrli-
chen Situation kommen, da das Betriebsgelande sich in seiner Flache zwar erweitert,
jedoch das Sortiment bzw. die Aufgaben rund um das Boot nicht verandern.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur dieses Gebiet werden grinordneri-
sche MalRnahmen fur die Flacheninanspruchnahme festgesetzt, die vor allem die
Erhaltung und Neuanlegung der Grinflachen und den Erhalt vorhandener Baume
zum Inhalt haben.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower” unter Bertcksichtigung der schon vor-
handenen Uberbauung und der baulichen Nutzung im Plangebiet keine zusétzlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ausubt.
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ebenso sind ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Gebiete nach FFH-Richtlinie (Rat der Européischen Gemeinschaft (1992): Richtlinie
zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) EG-Richtlinie RL 92/43/[EWG vom 21.05.1992)
oder der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) befinden sich nicht in den Pla-
nungsflachen oder dessen Umfeld.

Seit Aufgabe des Gewerbes auf dem Flursttick tlw. 340/119 liegt dieser Bereich im
Plangebiet weitestgehend brach. Bereiche auf den Flursticken 565, 566 und 567
sind in Nutzung. Aufgrund des Versiegelungsgrades und der anthropogen gepragten
Nutzung bietet das Plangebiet nur einem eingeschrénkten und daran angepassten
Artenspektrum Lebensraum.

Der Untersuchungsraum ist groRtenteils gekennzeichnet von vorhandener Uberbau-
ung und einer Grunflache, die sich aufgrund der darunterliegenden Versiegelung
nicht gut entwickeln konnte. Diese im Geltungsbereich entstandenen Biotopstruktu-
ren und der vorhandene Baumbestand bieten dennoch Strukturelemente als Habitate
fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sind im Rahmen dieser Betrachtung hauptsach-
lich auf dem Flurstick tlw. 340/119 im nérdlichen Bereich sowie die 11 Altbaume der
Art Eiche (Quercus) nennen, die Ansitzwarten bzw. Brutplatze fir siedlungstolerante
Vogel darstellen.

Erwahnenswerte Waldgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Ein besonderes Augenmerk galt im Plangebiet der Untersuchung der Flederméuse
(Microchiroptera). Fledermause nutzen im Laufe eines Jahres entsprechend ihrer
artspezifischen 6kologischen Anspriiche und der jeweiligen annuellen Phase unter-
schiedliche Quartiere bzw. Quartiertypen.

Das Spektrum reicht von Quartieren in Baumen (z. B. Risse in Stammen und Asten)
und Gebauden (z. B. Spalten oder Hohlungen im Mauerwerk, in oder an Holzverklei-
dungen, Dachrdume) bis zu natirlichen Hohlen, Stollen oder Kellern. Letztere wer-
den im mitteleuropaischen Raum aber fast ausschlieBlich zur Paarung und Uberwin-
terung aufgesucht, da sie fur die Aufzucht der Jungen in der Regel zu kalt sind. Eine
Eignung als Winterquartier richtet sich nach der Bauart (z. B. Grol3e und Zugéanglich-
keit), der strukturellen Ausstattung (Hangplatze).

Da die meisten Baume im Plangebiet einen Stammdurchmesser von weniger als 20
cm aufweisen, kann eine fur Fledermause geeigneten Strukturen nicht ausgeschlos-
sen werden. Ebenso kann die Quartiernutzung in den ehemaligen Unterstallungen
fur Schafe, Ganse usw. nicht ausgeschlossen werden.
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Es bestehen Einflugmdglichkeiten. Jedoch sind diese Quartiere nicht vor Zugluft ge-
schitzt und sind somit als Winterquartier ungeeignet. Fur die sehr mobilen Fleder-
mause ist das Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote bei dem geplanten
Vorhaben nur bei der Nutzung von Quartieren moglich.

Das Bestehen derartiger Quartiere konnte jedoch nicht nachgewiesen werden. Damit
konnen sowohl Individuenverluste als auch Verluste von Wohn und Ruhestatten wei-
testgehend ausgeschlossen werden.

Allgemein gilt: Sollten zum Zeitpunkt der Freilegung des Gelédndes bzw. des Gebau-
deabbruchs (Unterstallungen) Anhaltspunkte fir Habitate entsprechender Tierarten
im Plangebiet vorliegen, missen uber die Untere Naturschutzbehdrde im Rahmen
der Genehmigung fir den Abbruch entsprechende Auflagen in Form von Aus-
gleichsmalRnahmen fur diese Tierarten festgelegt werden.

In den textlichen Festsetzungen sind konkrete Vorgaben aufgefihrt, die aus der Ana-

lyse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan resultieren, d.h. diese Vorgaben sind verbindlich einzuhalten.

Potentielle natirliche Vegetation

Im Plangebiet ist keine natirliche Vegetation vorhanden. Es ist nachweislich, dass
jede Flache anthropogen Uberpragt ist.

Durch die Nichtnutzung konnten sich einige Stellen wieder von der Natur zuriickero-
bert werden. Heimische Baume (Eiche - Quercus) sind im Plangebiet vorhanden und
sollen als solche auch erhalten werden, ausgenommen ist ein Baum, der aufgrund
der geplanten Wetterschutzhalle leider gerodet werden muss.

Im Folgenden sind tabellarisch zusammengefasst die im Plangebiet kartierten Bio-
toptypen und ihre Bewertung bzgl. faunistischer Bedeutung, Strukturvielfalt, zeitliche
und ortliche Wiederherstellbarkeit, die Gefahrdung und Seltenheit sowie die Bedeu-
tung insgesamt.

Die Biotope wurden in Biotoptypen eingeteilt nach der Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt von 2004. Dies gilt als Hilfsmittel
fur die Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs bei Planverfahren im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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Beeintrachtiqgungen / Vorbelastungen

Insgesamt wurde das Plangebiet stets intensiv wirtschaftlich genutzt. Neben der ur-
sprunglichen Griunflache, auf dieser ebenso vormals ein Gebaude stand, ist der ge-
samte Planbereich ca. zu 45 % versiegelt bzw. befestigt. Wie aus den Luftbildern der
60er und 70er Jahre entnommen werden kann, waren im Plangebiet wenig naturna-
he Biotope vorhanden. Das Gelande ist gepragt durch den hohen Versiegelungsgrad
sowie Flachen zur Ablagerung von Betonteilen 0.4. Einzig im Zuge der zwischenzeit-
lichen, wirtschaftlichen Nichtnutzung hat sich die Natur oberflachenhaft einige Fl&a-
chen zurlckerobert.

Hinweis zum Versiegelungsgrad: Dennoch sei angemerkt, dass sich unter der Bio-
topflache GSX die Bodenplatte der ehemaligen Wirtschaftsgebdude befindet. Aus
diesem Grund wird ein Versiegelungsgrad von ca. 60 % angenommen.

Bewertung

Tabelle 1: Bewertungsfaktoren Naturndhe/Struktur- und Artenvielfalt

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - nur vereinzelt natirliche Strukturen

- Gebiet ist Uberwiegend stark anthropogen Uberpragt

- vorrangig Sekundarbiotope

- Vorkommen an eurytken, artenarmen Tier- und Pflanzenarten

- Keine Vorkommen an gefahrdeten/geschitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope in kurzer Zeit (<25 Jahre) moglich

mittel - hoher Anteil natirlicher Strukturen

- Gebiet ist teilweise anthropogen Uberpragt

- Vorkommen von Primar- und Sekundarbiotopen

- Vorkommen an eurytken sowie zu geringeren Anteilen stentken Tier- und
Pflanzenarten.

- mogliches Artenspektrum nur unvollstandig vorhanden

- Teilweise Vorkommen an geféhrdeten/geschiitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope mittelfristig (25-50 Jahre) moglich

hoch - natdrliche Lebensrdume

- keine anthropogene Uberpragung

- ausschlieRlich Priméarbiotope

- Vorkommen an eurydken sowie zu héheren Anteilen stendken Tier- und
Pflanzenarten

- mogliches Artenspektrum vollstandig vorhanden

- Zahlreiche Vorkommen gefahrdeter/ geschutzter Arten

- Zahlreiche Biotope kdnnen nicht wiederhergestellt werden oder nur
langfristig (>50 Jahre)

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

Der beschriebene Vegetationsbestand ist, aufgrund der wirtschaftlichen Vornutzun-
gen, von geringer Struktur- und Artenvielfalt. Der Vegetationsbestand ist insgesamt
von geringer Naturndhe und Strukturvielfalt zu betrachten. In einzelnen Bereichen
gibt es eine gute Naturnahe, die sich in der Geschlossenheit des Biotopes und der
Artenvielfalt begrindet.
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Eine Ausdehnung naturnaher Vegetationsbestande wird durch die vorhandenen ver-
siegelten Flachen begrenzt. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung wird als er-
heblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG
beurteilt, da dem Boden durch Versiegelung die nattrliche Bodenfunktion als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen wird.

Durch die Vor- und Bestandsnutzung befinden sich im Plangebiet viele versiegelte
Flachen. Im Zuge der Planung werden Bestandsflachen im Stellplatzbereich entsie-
gelt, dennoch werden durch die Bebauung zusatzliche Flachen versiegelt (Bestand
ca. 60 % - Planung 65 % Versiegelungsanteil).

Durch die geplante Uberbauung entstehen neue Bodenversiegelungen, die allein als
erheblicher Eingriff zu beurteilen sind, da dem Boden die nattirlichen Bodenfunktio-
nen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen werden. Neue Qualitaten fur
das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt kénnen jedoch im Rahmen grinordnerischer
Ausgleichsmalinahmen entstehen.

Die Bewertung des Plangebietes bezilglich der Eingriffsfolgen und des erforderlich
werdenden Kompensationsbedarfs (Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen) erfolgt mit
Hilfe des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt; MBI. LSA Nr. 53 vom
27.12.2004).

Zusammenfassend (lt. Tab. 1) lasst sich der Standort anhand des derzeit zur Verfi-
gung stehenden Datenbestandes sowie der Bewertung hinsichtlich Fauna, Flora und
Vielfalt im Gebiet von geringer Bedeutung einstufen. Die planerische Absicht des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower® Ubt unter Berucksichtigung der
schon vorhandenen Uberbauung und der baulichen Nutzung im Plangebiet keine
zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus.

2.2.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umge-
gangen werden. Das Plangebiet selbst ist als stark Gberformte Flache einzustufen.
Es Uberwiegen versiegelte Flachen (etwa 60 % der Gesamtflache). Die restlichen
Flachen sind als Grinflachen und Gehdlzbestadnde herauszustellen.

Weitergehende Vorgaben sind im Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) formu-
liert. Zentrales Anliegen des Bodenschutzes ist die Sicherung der natirlichen und
vielfaltigen Bodenfunktionen.

Gemall 8§ 2 (2) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfiillt der Boden:

"1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

C) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers,
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2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,
b) Flache fur Siedlung und Erholung,
C) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung.”

Der Boden buf3t in den tUberbauten Flachen durch die Bodenversiegelung seine na-
turlichen Funktionen weitestgehend ein. Ein naturlicher Bodenaufbau ist im Plange-
biet nicht mehr vorhanden. Er wurde beeintrachtigt durch den temporaren Wandel
der Nutzung im Plangebiet. Der Boden in seinem priméren Profilaufbau verandert
(Baumal3nahmen) oder ganz zerstort (Bodenaushub).

Dem Grunde nach erfolgen auf dem Betriebsgeléande in den Werkstatten keine Repa-
raturen, die im Zusammenhang mit Hydraulikdlen oder anderen Olen stehen. Den-
noch wird darauf hingewiesen, dass im Bedarfsfall der Umgang mit reparaturbeddrf-
tigen Fahrzeugen mit Ol hat so zu erfolgen, dass entsprechend § 7 BBodDchG und §
9 BBodSchV die Besorgnis des Entstehens einer schadlichen Bodenverdnderung
nicht ausgehen darf.

Insgesamt kdnnen Bodenverunreinigungen durch Stoffeintrag ausgeschlossen wer-
den, da Reparaturen in der Werkstatthalle stattfinden. Es sind Ablaufrinnen in Auf-
fangbehalter vorhanden. Diese Behalter missen gemall dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz entsorgt bzw. verwertet werden.

Bewertung

Tabelle 2: Bewertungsfaktoren Natirlichkeitsgrad Boden

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - vollstandig veranderter Boden
- kein naturlicher Schichtenaufbau
- naturliche Bodenfunktionen sind nicht oder stark eingeschréankt moglich

mittel - teilweise anthropogen Uberprégter Boden

- naturlicher Schichtenaufbau ist vorhanden

- natlrliche Bodenfunktionen sind teilweise jedoch nur eingeschrankt
moglich

hoch - Boden nicht anthropogen tberpragt

- naturlicher Schichtenaufbau

- natirliche Bodenfunktionen sind uneingeschréankt moglich

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

Malnahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem
nicht vermehrbaren Schutzgut Boden. Das bedeutet, dass die Flachenversiegelun-
gen im Plangebiet auf das unbedingt notwendige Mald beschrankt werden muissen
und die natirlichen Bodenfunktionen weitestgehend erhalten bleiben sollen.
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Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower‘ wurde
vor vielen Jahren ein Sdgewerk betrieben, spater erfolgte eine Nutzung als SERO-
Annahmestelle. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die Flachen im Plangebiet
nicht als Altlastverdachtsflachen bekannt.

Bodenuntersuchungen liegen ebenfalls keine vor. Prinzipiell stellen die schon vor-
handene Uberbauung und Versiegelung im Plangebiet eine Vorbelastung des Bo-
dens dar.

Durch die zusatzliche Versiegelung von ca. 5 % hat der vorliegende Bebauungsplan
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die jedoch auf Grund der Vorbe-
lastung durch die schon vorhandene bauliche Nutzung als gering eingestuft werden
(naturferne Béden mit keinem natirlichen Schichtenaufbau).

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower” unter Berticksichtigung der schon vor-
handenen Uberbauung und der baulichen Nutzung im Plangebiet keine zusétzlichen
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ausubt.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i.S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu bertcksichtigen, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen ste-
hen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptliefe-
rant fur den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Es sorgt da-
fur, dass die Grundwasservorkommen der Speichergesteine im Untergrund aufgefiillt
werden.

Bewertung

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriuberdeckung ist als gering zu bewerten. Da
die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die vorherrschende Versiegelung stark
Uberformt sind, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Grundwassersi-
tuation auszugehen.

Der Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen kann ausgeschlossen werden, da in den
Ausstellungshallen bzw. der Ausstellungsboote (ohne jegliche Flissigkeiten) keine
festen, flissige und gasférmige Stoffe vorhanden sind. Somit ist keine schadliche
Umwelteinwirkung zu erwarten.

Dennoch wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass generell im Bedarfsfall ein Um-
gang mit reparaturbedurftigen Fahrzeugen mit Ol so zu erfolgen hat, dass entspre-
chend § 7 BBodDchG und 8§ 9 BBodSchV die Besorgnis des Entstehens einer schad-
lichen Bodenveranderung nicht ausgehen darf.
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Tabelle 3: Bewertungsfaktoren Empfindlichkeit Grundwasserkorper

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - wasserundurchlassige Bodenschichten
- sehr hoher Grundwasserflurabstand
- hohe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

mittel - geringe Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten
- mittlerer Grundwasserflurabstand
- mittlere Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

hoch - stark wasserdurchlassige Bodenschichten
- geringer Grundwasserflurabstand
- geringe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StralRenplanung der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen. Oberflachengewas-
ser sind im Plangebiet selbst auch nicht vorhanden.

Aufgrund der geplanten Uberbauung und der damit verbundenen Oberflachenversie-
gelung ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu
beurteilen.

Fast 60 % der Gesamtflache innerhalb des Plangebietes sind versiegelt. Eine Erho-
hung von 5 % ist gegeben. Hierdurch ist und wird auch weiterhin die Versickerung
stark einschranken. In den Randbereichen des Flurstlickes 567 sind Versickerungs-
mulden vorhanden bzw. sollen errichtet werden, um eine retentionierte Versickerung
maoglich zu machen.

Des Weiteren wird der tibermaRigen Uberbauung und der damit verbundenen iiber-
mafigen Beanspruchung durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundflache so-
wie der EntsiegelungsmalRnahme auf dem Grundstick der Chausseestralle 18 ent-
gegen gewirkt.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower” unter Berticksichtigung der schon vor-
handenen Uberbauung und der baulichen Nutzung im Plangebiet keine zusatzlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausiibt. Die 6kologische Funkti-
onsfahigkeit des Schutzgutes Wassers ist als intakt zu bewerten.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die herausragende Bedeutung der Luft als Schutzgut steht aul3er Frage — wir brau-
chen sie zum Atmen. Durch Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen
Gesundheit aber auch die Schutzgiter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter
beeintrachtigt.

Satzung- Umweltbericht Seite | 18



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Aquapower” in Gossa

Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchstoffe
sind wiederum Belastungen des Klimas zurtick zu fuhren. Hauptverursacher fur Ver-
unreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie- und Warme-
versorgung, Hausbrand, Verkehr und Landwirtschaft. Die Minimierung bzw. Be-
schrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Vorbelastungen/ Beeintrachtigungen

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes sind keine Vorbelastungen beziiglich der
Geruchsimmission bekannt. Weder die angrenzende Bebauung noch die Landwirt-
schaftsflichen werden die Neuplanung mit Geruchsbelastungen beeinflussen. Von
dem Betriebsgelande ,Aquapower” werden keine Tatigkeiten ausgehen, die eine sto-
rende Geruchsbildung herleiten. Die Arbeiten finden weiterhin in geschlossenen
R&umen bzw. in der Werkstatt statt. Des Weiteren werden samtliche Lackierarbeiten
nicht vor Ort, sondern auf3erhalb von einem Subunternehmen getétigt.

Eine Vorbelastung des Plangebietes besteht durch die grof3flachige Versiegelung,
die eine Frischluftproduktion verhindert und Warmeinseleffekte erzeugen kann. Die
Festsetzung einer entsprechenden Grundflachenzahl zur Beschrankung der Uber-
baubaren Bereiche ist unbedingt erforderlich. Verbleibende nichtiberbaubare Fla-
chenanteile sind als Griinbereiche zu erhalten.

Bewertung

Tabelle 4: Bewertungsfaktoren Klimatische Funktionen

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - hoher Versieglungsgrad
- kein Gehdlzbestand
- Gebiet mit hohen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

mittel — geringer Versiegelungsgrad
- anteilmafig Geholzbestand
- Gebiet mit geringen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

hoch - Flachen vollstandig unversiegelt
- umfangreicher Geholzbestand
- Gebiet ohne Immissionsbelastungen

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen e. V.

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist von
untergeordneter Bedeutung. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes flhrt
zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten, die hier jedoch ohne spirbaren Ein-
fluss auf das Stadtklima bleiben.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower” unter Bertcksichtigung der schon vor-
handenen Uberbauung und der baulichen Nutzung im Plangebiet keine zuséatzlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ausubt.
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2.2.6 Wirkungsgefuge zwischen 2.2.1-2.2.5

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Es sind Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzguitern
zu betrachten. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen
insbesondere zwischen den anthropogen verursachten oberflachlichen Bodenveran-
derungen und den sich anschlie3end darauf entwickelnden Biotopstrukturen mit dem
jeweiligen Bestand an Flora und Fauna. An dieser Stelle soll auf wesentliche Wech-
selwirkungen eingegangen werden:

Die starke anthropogene Uberpragung des Bodens wirkt sich negativ auf die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen keinen
angemessenen Lebensraum finden.

Die oberflachigen Bodenveranderungen durch die anthropogene Nutzung (Aufschuit-
tungen, Versiegelung) haben einen erheblichen Einfluss auf die Auspragung bzw.
Verédnderung der vorkommenden Biotope und bilden die Ursache fur das Vorkom-
men von Pflanzenbestdnden. Die Pflanzenbestande bilden wiederum Lebensrdume
fur geschutzte Tierarten (z. B. Zauneidechsen).

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst das Klima, da dies zur Uberwarmung der
versiegelten Flachen fuhrt. Des Weiteren ist eine geringere Grundwasserneu-
bildungsrate aufgrund fehlender Versickerungsmdglichkeit zu nennen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine Effekte zur Folge hat,
die sich negativ auf die Bevolkerung und die Umwelt in ihrer Funktion als Gewerbe-
flache (z.B. durch Larmemissionen, Luftschadstoffe) auswirken. Fur die Erholung in
Natur und Landschaft und die Gesundheit der Bevoélkerung hat das Plangebiet keine
besondere Bedeutung.

2.2.7 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen Eindriicke
des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen
auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart
oder Schonheit der Landschatft.

Das Plangebiet weist eine relativ ebene Oberflache auf. Das Hohenniveau fallt von
der Chausseestral3e zum nordlichen Plangebiet geringfiigig ab. Insgesamt ist es ge-
werblich Uberpréagt. Die Umgebung wird geformt durch angrenzende Wohnsiedlun-
gen und eine im Siden befahrene Hauptverkehrsstral3e. Das Plangebiet weist kei-
nerlei Erholungsfunktion auf. Das Bebauungsplangebiet ist flachig relativ uniform,
was in der Einheitlichkeit von Oberflachenformen sowie Vegetations- und Nutzungs-
strukturen liegt. Eine markante Erhebung o. &. liegt im Plangebiet nicht vor.
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Bewertung

Tabelle 5: Bewertungsfaktoren Erholungseignung/Landschaftsbild

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - fehlende Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
- keine bzw. nur vereinzelt gliedernde Griunstrukturen

- hoher Grad der visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen
- unzureichende ErschlieBungsmoglichkeiten

mittel - anteilméBige Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
- anteilmaRig gliedernde Grinstrukturen
- vereinzelte visuelle, akustische und stoffliche Vorbelastungen

teilweise ErschlieBungsmaoglichkeiten

hoch - hohe Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
- zahlreiche gliedernde Grunstrukturen

- keine visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen

- Gebiet voll erschlossen

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fur StralRen-
und Verkehrswesen e. V.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Naturparke oder Land-
schaftsschutzgebiete.

Das Landschaftsbhild des naturfernen Standortes ist von geringer Vielfalt mit keinerlei
Erholungs- und Freizeitfunktion. Der vorhandene Landschaftsraum ist anthropogen
Uberpragt und weist eine geringe Vielfalt auf. Pragnante Sichtbeziehungen zu den
Bereichen besonderer landschaftlicher Besonderheiten existieren nicht.

Sichtbeziehungen oder Sichtachsen zu kulturhistorischen Geb&uden oder Bereichen
besonderer Landschaftskultur existieren nicht.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Aquapower” unter Berticksichtigung der schon vor-
handenen Uberbauung und der baulichen Nutzung im Plangebiet keine zuséatzlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ausubt.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giuter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch oder kulturhistorisch wertvolle Bau-
ten oder archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Planung
eingeschréankt werden konnte.
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Kultur- und Sachguter mit einem Schutzstatus sind im Plagebiet nicht vorhanden.
Archéologische Bodendenkmale im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Sind jedoch im Zuge der Bodenbearbeitungen (Entsiegelung) archao-
logische Funde im Plangebiet ersichtlich, sind diese der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu melden.

Bewertung

In der Gesamtheit der Eigenschaften fur das Plangebiet ist dem Schutzgut ,Sach-
und Kulturguter” eine geringe Wertigkeit zu beschreiben. Das Gebiet ist bisher weder

baugeschichtlich, noch historisch oder wissenschaftlich von besonderer Bedeutung.

2.2.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.

Tabelle 6: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

Wirkg. Mensch | Pflanzen | Tiere Boden Wasser |Klima Luft Land- Kultur-/
schaft u.Sach-

Wirkg. auf
Mensch + + 0 0 0 0 0 0
Pflanzen - + - 0 0 0 - 0
Tiere - + - 0 0 0 0 0
Boden 0 + + + 0 0 0 0
Wasser - 0 0 - 0 0 0 0
Klima - + + 0 0 0 + 0
Luft 0 + + 0 0 + + 0
Land- 0 ++ 0 0 0 0 0 0
schaft
Kultur-/ 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachguter

-- stark negative Wirkung
- negative Wirkung
0 neutrale Wirkung
+ positive Wirkung

++ stark positive Wirkung

Aus planerischer Sicht sind in dieser Tabelle die Wirkungen von den einzelnen
Schutzgutern bezogen auf andere dargestellt. Dies ist wie folgt zu erlautern:
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Im Plangebiet fuhrt die geplante Uberbauung von Boden zu einer weiteren Flachen-
versiegelung. Generell stellt immer die Errichtung von neuen Hochbauten einen Ein-
griff in das Landschaftsbild dar, der jedoch nicht als gravierend einzustufen ist. Be-
gruandet wird es dadurch, dass das Landschaftsbild im betroffenen Bereich im aktuel-
len Zustand nicht als sensibel betrachtet werden kann und nicht zu Erholungs-
zwecken dient.

Im zu bewertenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgutern. Im Folgenden wird auf die wesentlichen dokumentarisch
eingegangen:

Das Plangebiet wird durch eine starke Versiegelung beherrscht. Die Versiegelung
und die anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich negativ auf die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus.

Daneben beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch das Klima, das zur Uber-
warmung der versiegelten Flachen fuhrt.

Die Lebensrdaume fur Pflanzen und Tiere erfahren eine geringfligige Veranderung.
Einige Flachen bleiben als Griunflachen erhalten, sowie weitestgehend der Baumbe-
stand. Da durch die festgesetzten externen AusgleichsmafRnahmen der Pflanzenbe-
stand zum Teil aufgewertet wird und der Eingriff durch eine verbal-argumentative
Bewertung ausgeglichen werden kann, ist diese Verénderung nicht negativ zu be-
werten.

Unter Berticksichtigung der schon vorhandenen Uberbauung und der baulichen Er-
weiterung im Plangebiet sind durch die planerische Absicht des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Aquapower” nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblich ne-
gativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Aufgrund der Vornutzung hat das Plange-
biet insgesamt fur alle Schutzglter eine eher geringe bis mittlere Bedeutung. Glei-
ches gilt in Bezug auf die Empfindlichkeit bezuglich aul3erer Einwirkungen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt:
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Tabelle 7:  Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblich-
keit
Mensch » Immissionsbelastung der Haushalte durch Baularm -
» Immissionsbelastung durch zuséatzliches Verkehrsauf- 0
kommen
» Immissionsbelastung durch zusétzlichen Schwerlast-
verkehr
Pflanzen = Verlust von Teillebensraumen in Béden -
und Tiere = Schaffung neuen Lebensraumes durch Anpflanzungen )
Boden = Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch veréndertes -
Versickerungsverhalten
= Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, )
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser * Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch *
Uberbauung
= Wasserqgualitat von Oberflachen- und Grundwasser )
Luft = Emissionen wahrend der Bauphase durch Baustellen- )
_ verkehr i
und Klima . . -
= Regionalklima
= Globales Klima
Landschaft = Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chancen )
zur
Aufwertung
= Sensibilitdt der Landschaft
Kultur- und » keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt )
Sachguter
*** sehr erheblich,
** erheblich,
* weniger erheblich,
- nicht erheblich,
0 nicht vorhanden
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2.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und
Europaische Vogelschutzgebiete

Bestand

Es liegen Erkenntnisse Uber das Vorkommen gefahrdeter Arten und Biotope der Ro-
ten Listen vor. Des Weiteren liegt das Plangebiet aul3erhalb von Landschafts- und
Schutzgebieten.

Bewertung
Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Uberpragt und naturfern. Im Zuge der wirt-

schaftlichen Nichtnutzung des Gelandes hat sich auf dem Flurstiick 340/119 die Na-
tur Flachen zurlickerobert und geformt. Auf den Bestands- und Nutzflachen des Be-
triebsgelandes ,Aquapower” sind keine natlrlichen Flachen vorhanden. Bei Verlust
weiterer Grunflachen und/ oder Gehdlzbestéande konnte sich die Biodiversitat verrin-
gern.

2.2.11 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Denkmal- und Naturschutzrecht sind im
Plangebiet nicht bekannt.

2.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Der im Plangebiet durch die gewerbliche Uberpragung vorherrschende hohe Versie-
gelungsgrad bedingt, dass keine natirlichen Bodenverhéltnisse vorhanden sind.
Damit ist auch die Grundwasserneubildung beeintréchtigt. Das Plangebiet lasst sich
als anthropogen uberformter Naturraum mit demzufolge zumeist in Auspragung und
Funktion beeintrachtigten Schutzgttern charakterisieren. Im Bereich des Schutzgutes
Biotope enthélt das Plangebiet keine Strukturen mit erheblicher Bedeutung (flachen-
hafter Geholzbestand).

Das Gebiet tragt durch seinen Versiegelungsgrad nicht zu Verbesserung der klimati-
schen Verhéltnisse bei. Die vorhandenen Zweckbauten (Werkhalle) beeinflussen das
Orts- und Landschaftsbild negativ.

Das gesamte Vorhaben (Bestand und Planung) hat wenig Einfluss auf den Umwelt-
zustand bzw. auf die dargelegten Schutzguter und werden diesen nicht bedeutungs-
voll verandern. Es ist nochmals festzuhalten, dass die Boote mit keinerlei gefahrde-
ten Stoffen angeliefert werden und Lackierarbeiten von einem Subunternehmen au-
Berhalb des Betriebsgelandes, d.h. extern vorgenommen werden.
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2.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3.1 Vorhabenunabhangiges Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur
und Landschaft

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes und das an-
grenzende Betriebsgelande ,Aquapower® ist um eine Erweiterungsflache mit den
Umweltzielen grundsatzlich vertretbar.

Wie vorrangig schon beschrieben, wirde sich ohne die vorliegende Planung das Be-
triebsgelande nicht vergrof3ern kdonnen. Die Bestandssituation wurde weiterhin be-
stehen bleiben. Womdéglich wiirde der Betrieb tGber eine andere Standortwahl nach-
denken. Die maroden Unterstallungen wirden bestehen bleiben. Dieser Missstand,
vor allem in den nordlichen Bereichen, wirde ohne anthropogenen Einfluss brach
liegen und wurde sich tber mehrere Jahre der ungestorten Sukzession bis zum End-
stadium gemischter Geholzbestand entwickeln.

2.3.2 Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Wie vor der Planung wird auch mit dieser Planung das Gebiet keine besonderen Bio-
tope und Vernetzungen aufweisen. Mit der Planung erfolgt eine stadtebauliche Ent-
wicklung auf einer Flache mit ungeordneter Bebauung. Aufgrund der méglichen, ne-
gativen Vorbildwirkung im Hinblick auf diese ungeordnete Bebauung auf den umge-
benen Freiflachen und der notwendigen Koordinierung der in der naheren Umgebung
betroffenen Interessen bedarf das Vorhaben grundsatzlich einer verbindlichen Bau-
leitplanung. Das Planungsrecht wird vorhabenkonkret zugeschnitten. Umweltbelange
kénnen konkret und abschlie3end abgestimmt werden.

Einige Biotope kdnnen im Zuge der Planung nicht erhalten bleiben. Dartber hinaus
sind alle Eingriffe vollstandig durch geeignete Kompensationsmafinahmen innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes wieder auszugleichen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen. Grundsatzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes ge-
maf 8 15 Abs. 1 BNatSchG die Standortwahl und u.a. der Erhalt von Strukturen, die
das Orts- und Landschaftsbild pragen, sofern es diese gibt, von Bedeutung fir Arten-
und Lebensgemeinschaften sind, hervorzuheben.

Allgemein sollten im Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen
Schutzgutern genannten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen beachtet werden.

Die planerische Absicht des vorliegenden Bebauungsplanes fuhrt zu keiner negati-
ven Entwicklung des Umweltzustandes. Zum Zielkonzept zur Entwicklung von Um-
welt, Natur und Landschaft ist zu sagen, dass sich im Umfeld keine weiteren Ande-
rungen von Natur und Landschaft vorgesehen sind, die riickkoppelnd auf das Plan-
gebiet einwirken kdnnen.
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2.3.3 Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Infolge einer Neuplanung wird die Entwicklung des Umweltzustandes und Umset-
zung werden geringfligig Abrissarbeiten stattfinden. Folgende Auswirkungen auf den
Umweltzustand sind vorstellbar:

Baubedingte Auswirkungen

= vorUbergehende Inanspruchnahme von Flachen fir Baustra3en und Baustellen-
einrichtungen

= Bodenverdichtung durch Baumaschinen

= Geringfiigige Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrag von Betriebsstoffen
der Baufahrzeuge, temporare Larm- und Schadstoffimmissionen durch Baufahr-
zeuge und Baumaschinen

= temporare, visuelle Stérungen und intensive Larmentwicklung durch Betrieb von
Baumaschinen

= Zerstorung und/oder Beschadigung von Vegetationsbestanden und damit Verlust
von Nist- und Brutstétten fir Bodenbriter

= Mogliche Trennwirkung und Zerschneidung von Lebensrdumen

* Flacheninanspruchnahme infolge der Uberbauung

Auswirkungen in der Betriebsphase

» Visuelle Stérungen und Larmimmission sowie Lichtemission fir Mensch und Tier
= Verdrangungseffekt des Schutzgutes Tier

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Auswirkungen wéahrend der
Bau- und Betriebsphase nur temporar entstehen. Die Auswirkungen werden daher
als gering eingestulft.

Naturliche Ressourcen wie Wasser, Boden, Luft, biologische Vielfalt und Flachen
werden als Rohstoffe fir Lebensraum und zur Erholung genutzt. Inanspruchnahmen
von Ressourcen sind immer mit Belastungen fir die Umwelt verbunden. Neuplanun-
gen fuhren zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den Naturhaushalt und beeintrach-
tigt das Landschaftsbild.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kommt es zu einer zusatzlichen Ver-
siegelungsrate von ca. 5 %. Weitestgehend findet die Flacheninanspruchnahme auf
versiegelten, schon beanspruchten Flachen statt. Generell sind zur Sicherung und
zum Schutz des abzutragenden Oberbodens die DIN 18915 (Bodenarbeiten) und
DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem&R 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § la (3) BauGB i.V.m. § 14 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch geplante Entwicklung neuer Bebauungen zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.
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Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, be-
reitet diesen aber baurechtlich vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen
sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und ent-
sprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb
des Plangebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen aus-
zugleichen.

2.4.1 Schutzgut Mensch

Fur die im Geltungsbereich geplante Bebauung und deren planerische Absicht wer-
den keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir den Menschen erwartet.

Aus diesem Grund sind Schutzmal3nahmen nach derzeitigem Erkenntnisstand im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird in der
verbindlichen Bauleitplanung durch die Ausgleichsmalinahmen beriicksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind, au3er dem Baumbestand, Flachen fur die Er-
haltung und Neupflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zur Gestaltung und Strukturierung der Landschaft nicht ausgewiesen. Fir einen ada-
guaten Ausgleich wird eine externe Flache zur dauerhaften Entsiegelung festgesetzt,
die als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Des Weiteren werden
alle nicht Gberbauten Flachen als Grunflache entwickelt werden, sofern es nicht
schon Grunflachen sind.

Der Erhalt sowie das Neuanlegen von Griinflachen dienen der Artenvielfalt. So kon-
nen vorhandene Brut- und Nahrungshabitate fur Vogel, Kleinsduger und Insekten
erhalten werden.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind neben der Eingriffsbeurteilung
nach dem Bewertungsmodell LSA auch die Regelungen Uber den Artenschutz zu
bericksichtigen. Die von dem geplanten Vorhaben mdglicherweise betroffenen Arten
gemal 8§ 44 BNatSchG sind zu betrachten, Auswirkungen auf die streng geschuitzten
Arten bzw. die europaischen Vogelarten sind zu beurteilen.

Hierzu wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet der als Anlage zum
Umweltbericht beigeflgt ist. In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde eine
Relevanzprifung fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur die européi-
schen Vogelarten nach mdglicher Betroffenheit durchgefuhrt.

Neben den festzusetzenden Artenschutzmal3nahmen (A 1 und A 2) wurde dargelegt,
dass der derzeitig gunstige Erhaltungszustand gewahrt wird bzw. sich der jetzige un-
gunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert.
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Es werden keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG
fur die vorkommenden europdaischen Vogelarten durch die Realisierung des Vorha-
bens erflllt. Von der planerischen Absicht des Bebauungsplanes sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine zusatzlichen Belastungen fir Tier und Pflanzen zu erwar-
ten.

2.4.3 Schutzgut Boden

Der Boden ist vor Schadstoffeintrag zu schitzen und die weitere Flachenversiege-
lung moglichst gering zu halten. Im Bebauungsplan ist die konkrete Festsetzung zur
Minimierung der Eingriffe in den Boden getroffen worden (Festlegung von einer
Uberbaubaren Grundflache).

Zur Uberwachung der Auswirkungen auf den Boden (MonitoringmaRnahmen) sind im
Umweltbericht geplante Mal3hahmen zu benennen. Vorliegend sind zwar keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten, dennoch kann die Gemeinde Ortsbegehungen
als einfache MalRnahme durchfuhren.

Zur Uberwachung von bodenspezifischen Auswirkungen sind z.B. folgende MafR-
nahmen moglich

e Einhaltung der Vorgaben maximal Giberbaubarer Flachen

e Kontrolle des Erhaltungsgebotes fur Baume

Von der planerischen Absicht des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen Belas-
tungen fir den Boden zu erwarten. Aus diesem Grund sind SchutzmalRnahmen nach
derzeitigem Erkenntnisstand im Bebauungsplan nicht erforderlich.

2.4.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering zu bewerten. Da die
natirlichen Wasserverhéltnisse durch die vorherrschende Versiegelung stark tber-
formt sind, ist keine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Oberflachenwasser

Der GibermaRigen Uberbauung und der damit einhergehenden Reduzierung der Ver-
sickerungsfahigkeit anstehender Bodenschichten wird entgegen gewirkt durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundflache (Baugrenze) und den grinordnerischen
Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes und dem Entsiegeln der angrenzen-
den Bebauung. Des Weiteren werden Versickerungsmulden errichtet, die ein geziel-
tes Versickern von Regenwasser zulassen.

Von der planerischen Absicht des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen Belas-
tungen fur das Schutzgut Wasser zu erwarten. Aus diesem Grund sind weitere
Schutzmalinahmen nach derzeitigem Erkenntnisstand im Bebauungsplan nicht er-
forderlich.
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2.4.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Vorbelastung innerhalb des Plangebietes bezlglich der Versiegelung, die wie
schon erwéahnt eine Frischluftproduktion verhindert, muss durch eine entsprechende
GrundflachenzahlgroRe zur Beschréankung der Uberbaubaren Bereiche minimiert
werden.

Fur das Plangebiet sind keine Vorbelastungen beztglich der Geruchsimmission be-
kannt. Somit sind von der planerischen Absicht des Bebauungsplanes keine zuséatzli-
chen Belastungen fiir das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Aus diesem Grund
sind Schutzmalinahmen nach derzeitigem Erkenntnisstand im Bebauungsplan nicht
erforderlich.

2.4.6 Schutzgut Landschaft

Positive Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild ergeben sich
durch die Entsiegelung der externen Ausgleichsflache (Flurstiick 23/5 der Flur 2).
Anderungen von Blickbeziehungen entstehen durch die Neubebauungen, v.a. durch
das Aufstellen des Krans zum Verladen der Sportboote.

Insgesamt und nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen fiir das Schutzgut Land-
schaft keine zuséatzlichen Belastungen durch die planerische Absicht des Bebau-
ungsplanes. Aus diesem Grund sind weitere Schutzmal3nahmen nach derzeitigem
Erkenntnisstand im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht erforderlich.

2.4.7. Schutzgut Kultur- und Sachgduter
In der Begriindung wurde ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfun-

den aufgenommen. Mit der planerischen Absicht des Bebauungsplanes sind keine
negativen Einflisse auf Kultur- und Sachguter verbunden.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsversuche
Zu erwahnende Planungsversuche sind nicht bekannt.

Standort

Weiterbringende Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fiur dieses
Plangebiet nicht. Wie aufgefihrt handelt es sich bei der Erweiterungsflache um eine
Flache, die viele Jahren einer wirtschaftlichen Nutzung unterlegen war und nunmehr
brach liegt.

Aus diesem Nutzungshintergrund heraus sind Vorbelastungen durch die hohe vorzu-
findende Versiegelung zu verzeichnen. Insbesondere ist im Hinblick auf Standortal-
ternativen die anthropogene Uberpragung des Bodens zu nennen. Es ist so gut wie
kein naturlicher Boden vorzufinden.
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Das Umfeld des Plangebietes wird im Norden, Osten und Suden durch die Wohnbe-
bauung entlang der Grinstrae und Chausseestral3e (B 100) und im Westen durch
Landwirtschaftliche Nutzflache begrenzt. Da es sich um eine Erweiterungsflache des
vorhandenen Betriebsgelandes ,Aquapower” handelt, ist eine allgemeine Zulassig-
keit fir eine Bebauung im Kontext einer Mischbauflache grundsatzlich denkbar.

Im Sinne einer 6kologischen Stadtplanung wird weitestgehend auf den versiegelten
Flachen gebaut. Teilweise kann somit der Standort im Zuge der Planung neu ange-
ordnet werden. Es kommt zu keiner Ausweisung von neuen Bauflachen an anderen
Standorten.

Zusatzlich werden jedoch geringflgig weitere bisher unversiegelte Flachen in An-
spruch genommen. Damit entspricht die Revitalisierung dieses Standortes bedingt
dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gemald 8 1a Abs. 2
BauGB.

Planinhalte

Hinsichtlich der Planinhalte bestehen ebenfalls keine grundsatzlichen Alternativen
zur friheren Nutzung. Neben einer vollstandigen Uberpragung des Bodens, egal ob
im Bestand oder in der Planung, besitzt der Standort kaum eine Bedeutung fur Natur
und Landschaft. Einzig sollen die alten Eichenbaume erhalten bleiben. Damit das
Plangebiet dennoch nicht weiter der ungenutzt ist und vorrangig im noérdlichen Be-
reich nicht verfallt ist eine Nutzung flur Gewerbe sinnvoll.

Alternative Planungsmdoglichkeiten hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebietes
bestehen nicht, da die ErschlieBungsstrale, wie die Chausseestral3e (B 100), bereits
in voll ausgebautem Zustand vorhanden ist und als Ein- und Ausfahrt zum Betriebs-
gelande bestens geeignet ist.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde im Rah-
men dieses Umweltberichts die Eingriffsregelung abgeglichen, die sich fachlich auf
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung (Erfassung September 2017) beruft.

Fur die Biotopbewertung und zur Festlegung der griinordnerischen Ausgleichsmal3-
nahmen wurde die "Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt" (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 27.12.04 (MBI. LSA
Nr. 53/2004) herangezogen.

Bei der verbal-argumentativen Bewertung des Umweltberichtes wurde eine dreistufi-
ge Bewertung (hoch - mittel - gering) zugrunde gelegt.
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Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalkli-
matischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Annahmen.

Es liegen umweltbezogene und fur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es
erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbun-
den sein werden, sind im Umweltbericht nach bestmdoglichem Wissensstand Uber-
pruft worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche
Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

Dennoch besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefliige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kdnnen sich durch eingehen-
de Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit
in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Gemeinden und Stadte haben gemaf 8§ 4c BauGB die aus der Realisierung von
Bauleitplanen resultierenden erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, um
unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig festzustellen und MafRnahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen. Sie nutzen dabei auch die Informationen der Behdrden geman § 4 (3)
BauGB.

Die Absicherung und Durchfiihrung der Ausgleichsmafl3nahmen fur die Entwicklung
von Bauflachen einschlie3lich des Baus der ErschlieBungsanlagen ist durch einen
Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager abzusichern.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Muldestausee plant in der Gemarkung Gossa die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen fur die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebe-
triebes.

Das Bebauungsgebiet umfasst die Flachen mit der Vornutzung eines ehemaligen
Séagewerkes und spateren SERO- Annahmestelle. Das Gelénde dient derzeit bereits
als Betriebsgelande zum Handel und Service, Unterstellen und Aufbereiten von
Sportbooten. Es ist in Planung, dass das Gelande um eine Ausstellungshalle und
einer weiteren Wetterschutzhalle fir Boote sowie mit diversen Nebengebauden er-
weitert werden soll.

Die vorhandenen Gebaude innerhalb des Plangebietes bleiben wie bisher im Be-
stand und der derzeitigen Nutzung. Die auf der Erweiterungsflache aktuell noch vor-
handenen Unterstallungen werden abgerissen und neue Gebaude (Wetterschutz-
und Ausstellungshalle) sollen entstehen.
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Mit der Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll die allgemeine Zu-
lassigkeit fur eine konkrete, vorhabenbezogene Bebauung geschaffen werden, wel-
che sich im Kontext der Umgebungsbebauung als Mischbauflache entsprechend der
Ausweisung des Flachennutzungsplanes in die Ortlichkeit einfiigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Uberplanung von Biotoptypen)
werden innerhalb dieses Umweltberichtes unter Berlcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalf3staben ermittelt und bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich werden dokumentiert. Erhebliche Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 (4) BauGB konnten nicht herausgestellt werden.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in einzelne Schutzguter unvermeidbar. Mit Durch-
fuhrung geeigneter, 6kologischer Malinahmen werden diese Eingriffe ausgeglichen,
oder wo ein Ausgleich nicht mdglich ist, durch bestimmte Mal3nahmen ersetzt. Inso-
fern kommt es bei Umsetzung der einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht zu planbedingten, erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Plangebiet durch die Entwicklung der Baugebiete keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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