l. Zeichnerische Festsetzungen lll. Hinweise

Zeichenerkl@rung gemas Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvVO%0)
Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen

erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 2(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2), § 4 BauNVO) . . : . .
FUr das Plangebiet wurde durch die IfUA Umweltberatung und Gutachten GmbH, Bitterfeld, eine Boden-
untersuchung des Plangebietes vorgenommen ("Bodenuntersuchung ehemaliger Kindergarten Muldenstein”

- Allgemeines Wohngebiet vom 28.07.2016).

Es fand eine PrGfung méglicher oberfldchennaher Belastungen des Schutzgutes Boden in Bezug auf den

Wirkungspfad Boden-Mensch sowie eine Prifung von Schadstoffbelastungen des Bodens in groBeren Tiefen
in Bezug auf einen potentiellen Aushub im Zusammenhang mit der méglichen Wohnbebauung statt.

Das Gutachten ist der Begrindung zum Bebauungsplan als Anhang 1 beigefigt und kann bei der Gemeinde
Muldestausee eingesehen werden.

Grundsatzlich sind im Rahmen der jeweiligen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen eine objektkonkrete

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVO)
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Insofern hat der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Tr&dger gegebenenfalls dafir zu sorgen, dass die
erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des
0.a. Gesetztes befolgte Stelle durchgefihrt werden.

Bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fUr die BaumaBnahmen verant-
wortliche Tr&ger dafUr zu sorgen hat, dass im Falle der Gefdhrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn

Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user, Doppelhduser oder
Hausgruppen zuldssig. Die Ladnge dieser Hausformen darf hdchstens 50 m
betragen.

| |
. | |
04 Grundfldchenzahl (GRZ) | <l> | : ! \ ;
. | | Untersuchung des Baugrundes und eine objektkonkrete Ableitung der erforderlichen MaBnahmen geboten.
0,6 Geschossfldchenzahl (GFZ) | ‘ |
Il 7ahl der Voll n s Hochst 3 | 9 FUr das Plangebiet wurde durch die BBG C. Klotsch + S. Nehrkorn GbR, Dessau-RoBlau, ein Gutachten zu
ani.ager voligescnosse, ais hocnsima ’ <L | 5 iy, den Baugrund- und Grindungsverhdltnissen vorgenommen (Geotechnischer Bericht nach DIN 4020, Vor-
i ’ ,' O e, untersuchung / ErschlieBung, vom 08.08.2016).
Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldchen [ \\>y<3T1993 Nach den Ergebnissen der durchgefihrten Untersuchungen ist die Baugrundschichtung kompliziert. Die
(§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVvO) ,' © : \\\2;\\&\\ vorhandene Auffillung weist nach dem Ergebnis der Baugrunderkundung nur eine lockere Lagerung auf,
I ’ I /O/\\EB:- Hohlrdume sind nicht auszuschlieBen.
o offene Bauweise : o ,l N /L(// . Das Gutachten gibt generelle Grindungsempfehlungen bzw. bautechnische Hinweise und Empfehlungen
/ beztglich ErschlieBungsmaBnahmen.
| | / 9 g
EEnE— Baugrenze | l I /é{/ AbschlieBend wird festgehalten, dass es sich bei dem Grundstick bedingt durch die bergbauliche Vor-
: © ,' 17y nufzung um sogenanntes Risikobauland handelt. Auch bei fachgerechter AusfUhrung der vorgeschlagenen
Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen : l ,| //o/ S’(obilisierupgsmanohmep sind chkungen des. L{nfergrundes und daraus resul’r'ierende Gebdudeschaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BAuGB) Lo /) nichtvollst&ndig auszuschlieBen. Eine weitere Minimierung des Schadenspotentials kann nur durch auf-
: ’ ) | l ( // )/ wendige Verfahren des Spezialtiefbaus erfolgen.
| | /o/ Grundsatzlich sind im Rahmen der jeweiligen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen eine objektkonkrete
. Erhaltung: B&Gume : : /// Untersuchung des Baugrundes und eine objektkonkrete Ableitung der erforderlichen MaBnahmen geboten.
< / Die Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet wird nicht empfohlen.
| |
| | Das Gutachten ist der Begrindung zum Bebauungsplan als Anhang 2 beigefigt und kann bei der Gemeinde
1 Platane @ = 0,70m || o ‘ Muldestausee eingesehen werden.
| |
2 Eiche @ = 1,30m L] Im Zuge der Umsetzung der EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie liegt fUr die Mulde auf Hohe des
3 Eiche @ = 1,.00m ‘ © ‘ Plangebietes eine berechnete Wasserspiegellage fir ein HQ,,, von 76,37 m NHN zu Grunde.
! | I Dieser Aspekt ist ebenfalls im Rahmen der objekt-
4 Fiche ¢ = 0,70m } o ‘ konkrete Untersuchung des Baugrundes bzw. der objektkonkrete Ableitung der erforderlichen MaBhahmen
| I zu den jeweiligen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen zu berUcksichtigen.
. . | |
Sonstige Planzeichen || © ‘ Nach Auskunft des LMBV besteht Anpassungspflicht fir Bauvorhaben. Das Plangebiet liegt innerhalb der
= : : | | bergbaulichen Grundwasserbeeinflussung. Damit ist eine Bewertung eventuell geplanter anzeige- bzw.
R BN = 8
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes } o ‘ genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen nach §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) erforderlich.
XX XK Umgrenzung von Fléichen, bei deren Bebauung besondere . Es werden folgende MaBnahmen empfohlen:
Y XX bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich ‘ < ‘ _ DurchfUhrung einer Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben gemd&B geltendem Baurecht des
sind (§ 2 Abs. 5 Nr.1 BauGB) Ly Landes Sachsen-Anhalt
| |
(o
] ) . : ‘ _Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und der geplanten Tragwerkskonstruktion zur
Nachrichtliche Ubernahme | | Einsicht gemdB § 110 bis § 113 BBergG bei der LMBV mbH, Abteilung Bergschadensmanagement/
______ . . ) Lo . : < ‘ Sperrbereiche (KF 1). Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpassungs- bzw. Sicherungs-
—o——< Gasleitung (aktiv) einschlieBlich Schutzstreifen | <|> | pflicht werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.
. . | |
—————— Gasleitung (auBer Betrieb) [
I | Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 112 BBergG der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausge-
: © : schlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken
Il. Textliche Fesisetzungen : I nicht beachtet wurden / werden.
¢ |
<o
| |
. | Denkmalschutz
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) | I
: < : Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA hat "wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude sowie nicht stérenden ] \(/VOS;e..r Slochea ﬁ”dj"bbei deﬁ?nlAn.lcsé zqugr Ap”%hrredgegebenrjﬁl}dcss S(ijegunurdﬁm;mc'e Smf
. . o archdologische und bauarchdologische Bodenfunde), diese zu erhalten und der zusténdigen unteren
HCIde6F|<SbQTI’|GbP z0lGssig. ) l : Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
AUShGthVYelse I<f>nnen zugelassen Wgrden. [ | Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. : < : und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen.
Nicht zuldssig sind der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Lo Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach arch&ologischen
Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und o Befunden zu unfersuchen und Bodenfunde zu bergen.
sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Ver- } I Grenzeinrichtungen (Grenzmarken)
waltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. IO |
: : Auf die Regelungen des § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
| | (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt
: o %, 330
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, (§ 22 (2) BauNVO Bl gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes Sachsen- e
2 Im All . Woh biet ist ei f B ise fest tzt. Es sind | | ST EN I M I W W mom EmomE -——- Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wird verwiesen, wonach derjenige ordnungs- B Zur Luther Linde"
. m Allgemeinen ywvonngenlieTt IST eine offene bauwelise 1estgeseizl. LS sind nur : : - widrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder beseitigt. OT Muldenstein e,
I | denste
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Fidchen fir Nebenanlagen sowie Fldchen fir Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, Gemark“g?u':";“dens"ei” der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefihrt wird.
§ 23 (5) BauNVvO) . .
Landkreis Anhalt-Bitterfeld
3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemdaB § 14 BauGB sowie Kampfmittel \"S\Efj"“bf'g
Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauGB auch auf den nicht Die betreffende Fidche wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkennt-
Uberbaubaren Grundsticksflédchen zuléssig. n[sse UberprUft. Erke.nn’rnisse Uber eine Belos’ru.ng der‘ be’rreﬁienden 'FIC'?Che' mit Kcmpf@itfreln konnte onhond
dieser Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer méglichen Kampfmittel- Préambel
4 Je Wohneinheit sind zwei Stellplétze fur PKW auf den privaten Grundsticken belos’rt‘Jng‘wwd som|’r' fur nicht erforderlich gehalten. Tro’rzdeﬂm wird darauf hingewiesen, dass Kompfmittel-
funde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen. .
vorzusehen. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
. . . Gesundheitswesen 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gec’jnder’r durch Artikel 1 des Gesetzes
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die vom 20. November 2014 (BGBI. |S. 1748) wird nach Beschlussfassung durch den
und Abs. é BauGB) Arbeiten nach den anerkannten Regeln der Technik durchzufUhren, um nachteilige Veréinderungen des Gemeinderat Muldestausee vom 14.09.2016 der Bebauungsplan "Wohngebiet Zur
o ) ) . ) Trinkwassers und eventuelle gesundheitliche Gefdhrdungen der Verbraucher zu vermeiden. Luther Linde", OT Muldenstein, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
5. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Gemd&B § 13 Abs.1 der Trinkwasserverordnung ist die Errichtung bzw. Inbetriebnahme der Trinkwasser- Festsetzungen als Satzung beschlossen.
versorgungsanlagen dem Gesundheitsamt spdtestens 4 Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen.
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
) ) . ) . Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke mbH
6. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht for o o ‘ ) '
Nebenanlagen gemdB § 19 Abs. 4 BAuNVO nutzbaren Fldchen der Baugrund- FHF die ’rumusmo&ge Ep’rsorgung im thmen der Housmullgn’rsorgung kommen. Lastkraftwagen bis 10,0 m
tUcke sind nach Wiederherstellung der natirlichen Bodendurchldssigkeit Lange (3-achsige Speziclfahrzeuge mit einem Gesamigewicht bis 26,0 1) zum Einsatz
S - . 9 9 Die Art, GréBe und Gestaltung von StraBen und Wendeanlagen sind gemdaB der RASt 06 (Richtlinie fOr die s A T Z U N G s E X E M P I_ A R
gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen. Kartengrundiage: Anlage von StadtstraBen) bzw. gem. der Anlage von StraBe (RAS) vorzunehmen.
7. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die gemd&B Festsetzung Nr. 5 Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fUr
gdrtnerisch anzulegenden Fldchen zu mindestens 20 % mit Gehdlzen zu Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
bepflanzen. © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2012 / A18-264-2009-7 g .
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Dafur sind standortgerechte Sorten zu wahlen.

| o Muldestausee

s

o S o o Sh
Verfahrensvermerke .
Gemeinde Muldestausee HIER KANN MAN was erLEBEN!
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat 3. Die Bekanntmachung der Aufstellung des Bebau- 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus 5. Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen 6. Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Be- 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich- 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der 9. Das Inkrafffreten des Bebauungsplanes sowie die
hat am 17.02.2016 die Aufstellung des Bebauungs- am 13.04.2016 den Biligungs- und Auslegungsbe- ungsplanes "Wohngebiet Zur Luther Linde" im OT der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen Trager offentlicher Belange und Nachbargemein- hérden, den sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange, nung und den Textlichen Festsetzungen wurde am Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Be bO U U n gS plO n
planes "Wohngebiet Zur Luther Linde" im OT Mulden- schluss gefroffen (Beschluss-Nr. 78/2016). Muldenstein und der Auslegung erfolgte im Amfs- und der Begrindung hat vom 09.05.2016 bis zum den sind mit Schreiben vom 02.05.2016 zur Abgabe den Nachbargemeinden und den BUrgern am 14.09.2016 als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. wird hiermit ausgefertigt. Dienststunden von jedermann eingesehen werden
stein beschlossen (Beschluss-Nr.7/2016). blatt "Muldestausee-Bote" am 27.04.2016. 10.06.2016 wéhrend der Dienstzeiten einer Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefor- 14.09.2016 geprift und abgewogen (Beschluss-Nr. 238/2016). kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist " o o " .
dert worden. 237/2016). Die Begrlndung wurde mit Beschluss vom sind im Amftsblaft "Muldestausee-Bote" vom
Montag 8:00-12:00 Uhr und 13:00-15:30 Uhr 14.09.2016 gebilligt. 28.09.2016 ortsUblich bekanntgemacht worden. Wo h nge blet Zur I-Ulllher I-I n d e ’ OT M U Id e nSTe | n
Dienstag 8:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Uhr In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
Mittwoch 8:00-12:00 Uhr machung der Verletzung von Verfahrens- und Form- .
Donnerstag  8:00-12:00 Uhr und 13:00-15:30 Uhr vorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie Verfasser: Ing,-Buro N. Behler + Partner
Freitag 9:00-12:00 Uhr auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter
in den Dienstrédumen des Bauamtes der Gemeinde gﬁz i?gﬁgﬁ'k“?fé”%%‘ﬁ% Vgxleigfgwgl%lggngs- StraBe der Neuen Zeit 34, 06792 Sandersdorf-Brehna
Muldestausee, Neuwerk 3, OT Pouch nach § 3 (2) nsery ; by ngew -
: S . - Die Satzung ist am Tage der Bekanntmachungin
BauGBzu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Kraft getrefen
MaBstab: 1:500
(Doring) (Doring) (Doring) (Doring) (Doring) (Doring) (Doring) (Doring) (Doring) . S 1_ b 20] 6
Muldestausee, den ........ccceeeee BUrgermeisterin Muldestausee, den ........cceue. BUrgermeisterin Muldestausee, den .......ccceeee BUrgermeisterin Muldestausee, den ........ccceueee BUrgermeisterin Muldestausee, den ........cceue.. BUrgermeisterin Muldestausee, den ........ccceueeee. BUrgermeisterin Muldestausee, den .................... BUrgermeisterin Muldestausee, den ......cccoeeee. BUrgermeisterin Muldestausee, den ........ccceeeee BUrgermeisterin Datum: ep emoer




