Gemeinde Muldestausee, Einbeziehungssatzung "Am Dorfplatz"” in Muhlbeck

nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

Planzeichnung (Teil A)

Lage- und Héhenplan vom

ObVI - Vermessungsbiiro Hohnsch
Hoéhenbezug: HS160 in Meter

Lagebezug

ohne MafRstab

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamt

Der Geltungsbereich der Einbeziehungs-
satzung wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Mihlbeck fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Flur: 3 [Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA
Flurstlicke: tiw. 1039, tiw. 864 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-264-2009-7

Teil B - Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Bauvorhaben sind nach MaR der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung
im Sinne einer Wohnbebauung anzupassen.

2. Die Dachform der Gebaude ist frei wahlbar.

3. Stellplatze, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Es sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Griinordnerische AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

M 1 Auf dem Baugrundstick ist eine Strauch-Baum Hecke, heimischer Art, in einer
Breite von 3 m und einer GréRRe von insgesamt 145 m? neu anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei einer festgesetzten Flache von insgesamt 145 m? und einem Pflanzverband
von 1,5 x 1,5 m entspricht das insgesamt einer Stiickzahl von 64 zu
pflanzenden Gehdlzen. Dabei sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen. Bei
der Anlage der Hecke sind anteilig 20 % Heister zu pflanzen (13 Stiick).

M 2 Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch als Zier-, Obst- und
Gemdusegarten bzw. Ziergarten anzulegen. Dabei sind standortgerechte
Gehdlze anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

M 3 Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneter Baume sind dauerhaft
zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten zu schutzen. Bei Abgang sind die
B&ume gleichartig zu ersetzen.

M 4 Garagen und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind mit einem Flachdach
und mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Dachflache ist mit
einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusaen oder mit
standortgerechten Sedumsarten fachgerecht zu bepflanzen.

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990
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Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen

Die Umsetzung der Heckenpflanzung M 1 und und der Dachbegriinung M 4 hat
spatestens zwei Pflanzperioden nach Fertigstellung der Hochbauten zu erfolgen.

Die Umsetzung der Anlage des Zier-, Obst- und Gemusegartens (M 2) ist
spatestens in der auf den Baubeginn der Baumafinahme folgenden Pflanzperiode
zu realisieren.

ArtenschutzmafRnahmen

V 1 - Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) hat die
Beseitigung von Baumen und Strauchern nicht in der Zeit von 01.Marz bis 30.
September zu erfolgen. Ebenso hat die Beseitigung der krautigen Vegetation zum
Schutz von Bodenbritern auBerhalb der Brutzeit von Vogel zu erfolgen.

V 2 - Kompensation von Zauneidechsen-Habitaten

Zur Kompensation des Verlustes von Eidechsen-Habitaten sind im Plangebiet
Trockenmauer und/oder Gabionen von mindestens 3 m Lange und 0,8 m Héhe
anzulegen.

V 3 - Kompensation von Héhlenbaumverlusten
Zur Kompensation von Hohlenbaumverlusten sind zwei Nistkasten am
Baumbestand anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

BodenschutzmaBRnahmen
Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) einzuhalten.

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Am Dorfplatz" in MUhlbeck
aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates Muldestausees
vom 22.03.2017.

Muldestausee, den 03.05.2017 (Giebler)

Blrgermeister

. Der Gemeinderat hat am 22.03.2017 den Entwurf der Einbeziehungs-

satzung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Muldestausee, den 03.05.2017 (Giebler)

Blurgermeister

. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind
mit Schreiben vom 10.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Muldestausee, den 03.05.2017 (Giebler)

Blrgermeister

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
nebst Anlagen hat vom 04.05.2017 bis einschlielich 09.06.2017
wahrend der Dienstzeiten

Montag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

in der Bauverwaltung der Gemeinde Muldestausee, Ortsteil Pouch,
Neuwerk 3 in 06774 Muldestausee o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wahrend
der Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee vom
26.04.2017, Ausgabe Nr. 4, Jahrgang 8.

Muldestausee, den 23.06.2017 (Giebler)

Blrgermeister

5. Der Gemeinderat Muldestausee hat die Stellungnahmen von den
Behdrden, den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden und -stadte am 21.06.2017 gepruft
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Muldestausee, den 23.06.2017 (Giebler)

Blrgermeister

6 . Die Einbeziehungssatzung "Am Dorfplatz" wurde per Beschluss des
Gemeinderates am 21.06.2017 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Plan nebst Anlagen wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom 21.06.2017 gebilligt.

Muldestausee, den 23.06.2017 (Giebler)

Birgermeister

7. Die Einbeziehungsatzung "Am Dorfplatz" in Mihlbeck der

Gemeinde Muldestausee wird hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den 07.07.2017 (Giebler)

Blrgermeister

8. Das Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist gemank Hauptsatzung im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee
vom 26.07.2017, Ausgabe Nr. 07, Jahrgang 8 ortsublich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Einbeziehungssatzung ist am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Muldestausee, den 27.07.2017 (Giebler)

Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I.S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat Muldestausee vom 21.06.2017 die Einbeziehungs-
satzung "Am Dorfplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.

Gemeinde Muldestausee
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