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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB, § 8 BauNVO)
Innerhalb des Plangebietes ist zulassig:

Lebensmittelmarkt mit Discountsortiment

Betriebseinrichtungen eines Lebensmittelhandwerks (Backerei, Konditorei,
Fleischerei) oder Kleindienstleisters (Postfiliale, Schliisseldienst, Schuhreparatur)
zugehérige Stellplatze, Lieferbereiche und Nebenanlagen wie Uberdachungen von
Einkaufswagen.

Zulassig sind nur Nutzungen, die durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

Die maximale Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes betragt 799 m2.

Die maximale Verkaufsflache fur einen zusatzlichen Betrieb des
Lebensmittelhandwerks oder Kleindienstleisters betragt 85 m>.

Die maximal zulassige Grundflachenzahlt betragt 0,7.

Die maximale Gebaudehohe flir bauliche Anlagen betragt 9 m.

Die festgesetzte Gebaudeoberkante darf durch untergeordnete Anlagen der
Gebaudetechnik mit entsprechenden Aufbauten Uberschritten werden.

Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Stellplatze, Lieferbereiche, Elektroladesaulen und andere Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Uberdachungen firr Einkaufswagen sind nur innerhalb der Baugrenze

zulassig.

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf der Grundsticksflache zu
retentieren und zu versickern.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen einschliellich der Rampe des
Marktes ist Uber geeignete Mulden und/oder Rigolen- bzw. Versickerungssysteme
ortsnah zu versickern.

Grunordnerische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Ziffer a) BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache von ca. 1.818 m? ist dauerhaft als
mehrjahrige Ruderalflur zu erhalten und zu entwickeln.

Die Flache ist der naturlichen Vegetationsentwicklung zu uberlassen. Zur Erhaltung
des Biotoptyps sind bei Bedarf Pflegemalnahmen, insbesondere die abschnitts-
weise Entnahme aufkommender Gehdlze, zulassig. Die Pflegemalinahmen sind
aulerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufihren.

Die Flache ist von baulichen Anlagen, Versiegelungen, Ablagerungen sowie
sonstigen baulichen oder wirtschaftlichen Nutzungen freizuhalten, die ihre
Okologische Funktion beeintrachtigen kdnnen. Dingung, Bodenbearbeitung sowie
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache (171 m?) zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als mehrreihige Feldhecke aus
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen (Typ: Strauch-Baum,-Hecke) in einer
Breite von 2,5 m anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der festgesetzten Flache von 171 m? und einem Pflanzverband von 2 * 2 m
entspricht das einer Stlickzahl von insgesamt 43 zu pflanzenden Gehdlzen.

Es sind ausschlielich gebietsheimische und standortgerechte Strauch- Baumarten
zu verwenden. Abgangige Geholze sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Eine regel-
mafige fachgerechte Pflege, einschliellich eines abschnittsweisen Rickschnitts
auflerhalb der Brut- und Setzzeit, ist zulassig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen (1.114 m2 + 110 m2 = 1.224 m?) zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
Gebuschformationen (Typ: Feldgehdlz, heimisch) aus standortgerechten,
gebietsheimischen Straucharten in einem Pflanzverband von mindestens 15 * 2 m
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der festgesetzten Flache von 1.224 m? und einem Pflanzverband von 15* 2 m
entspricht das einer Stlickzahl von insgesamt 40 zu pflanzenden Gebisch-
formationen. De Arten sollen eine Hohe von maximal 1,50 m nicht Gberschreiten.
Abgangige Geholze sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Grinflachen sind als Stralen-
begleitgriin dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine Versiegelung, Uberbauung,
Lagerung von Materialien sowie sonstige bauliche oder wirtschaftliche Nutzungen,
die den Bestand oder die Funktionsfahigkeit der Grinflachen beeintrachtigen, sind
unzulassig.

PflegemalRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und zur dauerhaften
Erhaltung der Vegetationsbestande bleiben zuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten
und als Beet und/oder Rabatte (Biotoptyp PYA) auf einer Gesamtflache von
mindestens 1.814 m? anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen sind mit standortgerechten, tberwiegend heimischen Stauden, boden-
deckenden Gehdlzen oder Bluhpflanzen anzulegen. Die Verwendung invasiver
Pflanzenarten ist unzulassig.

Die Flachen sind dauerhaft von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Lagerflachen und

sonstigen Versiegelungen freizuhalten. Abgangige Pflanzen sind in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

MaBRnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

V 1 — Bauzeitenregelung zur Baufeldfreimachung

Die Beseitigung der Ruderalvegetation sowie sonstige Mallnahmen der Baufeldfrei-
machung sind aulerhalb der allgemeinen Brutzeit der Végel im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufihren.
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Sollte eine Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit erforderlich werden, ist unmittel-
bar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachkundige Person nachzuweisen (Okolo-
gische Baubegleitung), dass sich keine besetzten Nester oder Fortpflanzungsstatten im
Eingriffs-bereich befinden. Werden Brutvorkommen festgestellt, sind geeignete
Maflinahmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

V 2 — Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Grundsatzlich ist die Raumaufhellung der Umgebung des Plangebietes auf ein
Mindestmal zu reduzieren. Dies ist durch technische Malhahmen umzusetzen:
Parkplatzbeleuchtung mit Abstrahlwinkel nach unten, nach oben geschlossenem
Gehause und Beleuchtung der Gebaude Verwendung von nach unten abstrahlenden
Lampen.

Reduktion der Beleuchtungsdauer durch Reduzierung der Parkplatzbeleuchtung in den
Nachtstunden und an Feiertagen, d.h. auRerhalb der Offnungszeiten der Mérkte,
(Steuerung durch Zeitschaltuhren).

Reduzierung der dauerhaften Innenbeleuchtung der Markte nach Marktschluss. Ist eine
Beleuchtung der Innenrdume aus Einbruchvorsorgegrinden tber die Nachtstunden
zwingend erforderlich, ist diese Uber Bewegungsmelder zu steuern.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel.

Lichtfarbe: Verwendung warmweil3en Lichtes von unter 3300 K, kein UV-Anteil im
Lichtspektrum.

Externe AusgleichsmaRnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

- wird zum Entwurf nachgereicht —

Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 85 BauO)

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die zur Bewerbung der Statte der Leistung
dienen.

Standfahnen und Mastwerbeanlagen durfen die Verkehrssicherheit bzw.
Sichtbeziehungen insbesondere im Zufahrtsbereich nicht einschranken.

Es ist nur ein Werbepylon zulassig mit einer Hohenbeschrankung von max. 10 m
Uber Gelandeoberflache, wobei der Bereich zwischen Gelandeoberflache und
Bewerbungsflache bis 2,50 m Hohe mit Ausnahme der statisch erforderlichen
Konstruktion vollstandig freizuhalten ist.

Werbeanlagen am Gebaude dirfen die Oberkante des Gebaudes um maximal
2,50 m Uberschreiten.
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