Bebauungsplan und Darstellung Anderungsinhalt zur 1. Vereinfachten Anderung

Planzeichnung - Teil A

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Feldberg" in Muldenstein der Gemeinde Muldestausee

Planzeichnung - Teil A
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Erlduterungen zur Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgescholle
SG - Staffelgeschol®

Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl

Bauweise

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB und § 16 Abs 5 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Geschossflachenzahl als Hochstmald

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
= = Baugrenze

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

- sffentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

] Spielplatz

Flursticksgrenze

z.B. 923 Flursticksnummer

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze (ST) / Garagen (GA)

D-J! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

H Vermalung in Metern

*—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
il O belastete Flache

--------- Mitte StralRenachse

Sonstige Kennzeichnungen

@ Léschwasser (Zisterne geplant)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

o o— o unterirdischer Leitungsbestand
(Lage unverbindlich)

TW  Trinkwasserleitung
SW Schmutzwasserleitung
Gas Gasmitteldruckleitung
NS  Niederspannung

Inhalt der 1. Anderung

X Anderung der zeichnerischen Festsetzungen
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Anderungsinhalte der 1. Vereinfachten Anderung
sind mit ROTER Schrift gekennzeichnet.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)

Das Plangebiet wird ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Zulgssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen
2. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB,
§§ 16 und 17 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1. Im gesamten Baugebiet betragt die Geschol¥flachenzahl 0,6 als Hochstmal}.
2. Die Grundflachenzahl (GréRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen)

ist im gesamten Baugebiet auf 0,4 begrenzt.
3. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} betragen im

WA 1 - |, Staffelgeschosse sind zulassig,

WA 2 - |l, Staffelgeschosse unzulassig

WA 3 - |l, Staffelgeschosse unzulassig

WA 4 - |, Staffelgeschosse sind zulassig

WA 5 - I, Staffelgeschosse sind unzulassig.

. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

. ImWA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind nur Einzelhduser zulassig.
. Im WA 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR Planeintrag durch die

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

. Garagen, Stellplatze und tiberdachten PKW-Einstellplatzen nach § 12 BauNVO

sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl wie im Planeintrag
dargestellt als auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

. ImWA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind 2 Stellplatze je Baugrundstiick bzw.

Wohneinheit nachzuweisen.

Gemarkung: Muldenstein
Flur: 1

Teilflurstucke: 951 (vormals 923), 245/210

Kartenauszug: © GeoBasis-DE / LvermGeo LSA, 2017, A 18-264-2009-7]
Es gelten die Nutzungsbedingungen den LVermGeo LSA.

5. Festsetzungen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich gelten folgende Vermeidungsmafinahmen:

V 1: Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumalRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von
Geholzen) ist zu beachten, dass Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere
Geholze einzig in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zum Schutz der Brutvdgel
entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

V 2: Bei Berdumungen des Baufeldes vom 01. Marz bis 30. September ist vor Baubeginn
die Untere Naturschutzbehdrde schriftlich zu informieren. Des Weiteren hat eine
Kontrolle des Baufeldes auf Besatzfreiheit von Vogelbrutplatzen zu erfolgen.

Dartber ist von einem fachkundigen Sachverstandigen eine schriftliche

Nachweisflihrung vorzulegen.

Hinweise aus der Beteiligung
Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde vom 02.07.2025

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA):

= Es gilt die Erhaltungspflicht nach § 9 Abs. 1 und 2 und die Genehmigungspflicht
nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG. Soweit erforderlich kann diese gemaf § 14 Abs. 9
Auflagen zu einer fachgerechten Dokumentation nach den derzeit gliltigen
Standards des LDA enthalten (vgl. Urteil OVG LSA, 17.04.2003, 2 L 150/02).

= § 9 Abs. 3 DenkmSchG: Wer bei Arbeiten oder bei anderen Malnahmen in der Erde
oder im Wasser Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der Zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde
zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die
Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu
bergen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feldberg" in der Ortschaft
Muldenstein der Gemeinde Muldestausee im vereinfachten Planverfahren nach
§ 13 BauGB aufgrund des Beschlusses vom 26.03.2025.

Gemeinde Muldestausee, den 05.07.2025 (Ferid Giebler)
Burgermeister

2. Der Gemeinderat hat am 07.05.2025 den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Feldberg" in Muldenstein beschlossen und zur Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Gemeinde Muldestausee, den 05.07.2025 (Ferid Giebler)
Burgermeister

3. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feldberg" in Muldenstein
(Stand Méarz 2025), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung nebst Anlagen war gemai § 3 Abs. 2 BauGB
vom 02.06.2025 bis einschliel3lich 04.07.2025 auf der Internetseite der Gemeinde Muldestausee
veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet waren die vollstandigen
Entwurfsunterlagen wahrend folgender Zeiten

Montag von 9.00 - 12.00 Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00 Uhr

im Bauamt der Gemeinde Muldestausee im Verwaltungssitz Ortsteil Pouch, Neuwerk 3
in 06774 Muldestausee fur jedermann einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf von
jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
ortsublich bekanntgemacht worden. Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde

Muldestausee Nummer 5, Jahrgang 16, vom 28.05.2025 sowie auf der Internetseite der
Gemeinde Muldestausee.

Gemeinde Muldestausee, den 05.07.2025 (Ferid Giebler)
Blrgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.05.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden und -stadte erfolgte geman
§ 2 Abs. 2 BauGB.

Gemeinde Muldestausee, den 05.07.2025 (Ferid Giebler)
Burgermeister

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat die Stellungnahmen von den betroffenen

Behorden, den sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und
-stadte am 27.08.2025 gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Muldestausee, den 02.09.2025 (Ferid Giebler)
Burgermeister

6. Die 1. Anderung zum Bebauungsplan "Feldberg" in Muldenstein wurde per Beschluss des

Gemeinderates am 27.08.2025 als Satzungsanderung beschlossen.

Die Begriindung zur Anderung nebst Anlagen wurde mit Beschluss des Gemeinderates
vom 27.08.2025 gebilligt.

Gemeinde Muldestausee, den 02.09.2025 (Ferid Giebler)
Burgermeister

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan "Feldberg" in Muldenstein der Gemeinde Muldestausee
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Muldestausee, den 02.09.2025 (Ferid Giebler)
Blurgermeister

8. Das Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feldberg" in Muldenstein
der Gemeinde Muldestausee sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf Hauptsatzung im Amtsblatt der Gemeinde
Muldestausee vom 24.09.2025 Ausgabe Nr. 09, Jahrgang 16 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Die Satzungsanderung ist auf der Internetseite der Gemeinde Muldestausee

einsehbar.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feldberg" in Muldenstein
ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Muldestausee, den 25.09.2025

Praambel

(Ferid Giebler)

Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt geandert duch das Gesetz vom 20.12.2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat Muldestausee
vom 27.08.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Feldberg" in Muldenstein nach

§ 10 Abs. 1 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) als
Satzungsanderung beschlossen.

Gemeinde Muldestausee
- OT Muldenstein -

1. Anderung
zum Bebauungsplan "Feldberg"

SATZUNG Planungshoheit: Gemeinde Muldestausee
OT Pouch

Neuwerk 3

06774 Muldestausee
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fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralie 12
06112 Halle/Saale
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