Textliche Festsetzungen (Teil B)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V.m 81 (5) und (6), 8 1 (6) Punkt2 8§ 1 (10), §
8 und 8 13 BauNVO

Es handelt sich um ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

1.1. Allgemein zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Gemall § 1 (6) Punkt 2 sind auRerdem folgende Annahmen in dem Baugebiet allgemein

zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Gebaude und Raume fir die Austibung freier Berufe

1.2. Ausnahmsweise zulassig sind:
- Tankstellen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.3. Nicht zul&ssig sind:
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

1.4. GemaR § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen der Gebaude mit der Hausnummern 14 und 15 zuléssig sind. Ausnahmsweise
zuldssig sind Nutzungsanderungen, wenn diese den textlichen Festsetzungen 1.1 — 1.3 nicht
widerspricht.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8 16 und § 17 BauNVO)

GE - Gewerbegebiet

a) Die Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt.

b) Die Geschossflachenzahl ist auf 1,0 festgesetzt

c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmal3.

d) Die Firsthohe darf maximal 10,00m in Bezug auf die Oberkante des Gelandes betragen.
Fester Bezugspunkt Schachtdeckel D=87,85 mNHN ndérdlich Gebaude Nr. 14

3. Bauweise und Uiberbaubare Grundsticksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

a) Es wird eine offene Bauweise (“0“) festgesetzt.
b) Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.
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4. Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 814
BauNVO)

a) PKW-Stellplatze, Garagen, sowie Carports sind ausschlielich innerhalb der Baugrenze
zulassig.

b) Stellplatze fur LKW und Baumaschinen sind auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

c) Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind vorrangig auf Uberbaubaren
Grundsttcksflachen zu errichten.

d) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
auRRerhalb der festgesetzten Baugrenze errichtet werden dirfen.

e) Aufschittungen sind auch aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

5. Private Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Flachen auf den privaten Grundsticken, die nicht fir die Schaffung von Stellplatzen,
Zufahrtswegen oder fir die Errichtung von Nebenanlagen benétigt werden, sind als Grinflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten und pflegen.

6. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die Dachentwasserung ist nach Mdglichkeit eine natirliche Versickerung auf dem Grundstiick
zu gewahrleisten (z.B. Grabensystem, naturnahes Ruckhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur
Wiederverwendung bei der Bewé&sserung von Freiflachen).

Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch geeignete ZusatzmalRnahmen zu verhindern.

7. Immissionsschutz gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L (EK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente L (EK) in dB(A)/m?2

Teilflache L (EK), T L (EK), N
TG 1 60 50
TG 2 65 50
TG3 65 55
TG 4 60 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die festgesetzten Emissionswerte sind in den Genehmigungsverfahren fir Gewerbeansiedlung
nachzuweisen.
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Zusatzkontingente L (EK) in dB(A)/m? fir die Richtungssektoren

Sektor Anfang Ende L(EKzus) T L(EKzus) N
A 2,0 94,0 10 10
B 94,0 182,0 7 3
C 182,0 308,0 6 1
D 308,0 2,0 8 4

Referenzpunkt-Koordinate:
X:32731539,00 Y: 5728660,00

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A-D in welchen die 4 Immissionsorte liegen, darf
in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L (EK) der einzelnen
Teilflachen durch L (EK) + L (EKzus) ersetzt werden.

2. Grunordnerische Festsetzungen

a) Flachenversiegelungen von zukiinftig geplanten Stellplatzen sind versickerungsfahig mit
einem maximalen Versiegelungsgrad von 70 % herzustellen, sofern keine anderen
gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

b) Die festgesetzten Grinflichen sowie die gekennzeichneten Laubbdume gemal
Planzeichnung sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglicher Versiegelung zu bewahren.

c) Die Grunflachen im Westen des Gewerbegebietes (siehe Mal3nahmenplan) sind zur
besseren Einbindung des Gewerbestandorts in die freie Landschaft entlang der
angrenzenden Waldbestande mit einer 3 m breiten Baum-Strauchhecke zu bepflanzen
(siehe Pflanzliste) und dauerhaft zu pflegen.

d)  Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft, sowie des Waldverlustes im Zuge
der Verdichtung bzw. Umstrukturierung des Gewerbestandorts ist auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf dem Flurstick 725, Flur 3, Gemarkung
Friedersdorf ein Erlen-Eschen-Sumpfwald sowie Weidengebusch zu etablieren (siehe
Pflanzliste).

Pflanzliste:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Mindest-Pflanzqualitat

Arten-Straucher

Kornelkirsche Cornus mas vStr, mB, 60-100

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea vStr, mB, 60-100

Haselnuss Corylus avellana vStr, mB, 60-100

Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata vStr, mB, 60-100

Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna vStr, mB, 60-100

Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea vStr, mB, 60-100

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare vStr, mB, 60-100
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Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

vStr, mB, 60-100

Traubenkirsche

Prunus padus

vStr, mB, 60-100

Schlehe Prunus spinosa vStr, mB, 60-100
Kreuzdorn Rhamnus cathartica vStr, mB, 60-100
Hundsrose Rosa canina vStr, mB, 60-100
Purpurweide Salix purpurea Sth, 1=60-80, Du=1-2
Salweide Salix caprea Sth, 1=60-80, Du=1-2
Korb-Weide Salix viminalis Sth, 1=60-80, Du=1-2
Bruch-Weide Salix fragilis Sth, 1=60-80, Du=1-2

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

vStr, mB, 60-100

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

vStr, mB, 60-100

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

vStr, mB, 60-100

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mindest-Pflanzqualitat

Arten-Baume

Feld-Ahorn Acer campestre H, 3xv, mDb, 14-16
Spitz-Ahorn Acer platanoides H, 3xv, mDb, 14-16
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Forstware, 1/1, 50-80
Hangebirke Betula pendula H, 3xv, mDb, 14-16
Hainbuche Carpinus betulus H, 3xv, mDb, 14-16

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

H, 3xv, mDb, 14-16

Zitter-Pappel

Populus tremula

H, 3xv, mDb, 14-16

Wild-Apfel

Malus sylvestris

H, 3xv, mDb, 14-16

Vogel-Kirsche

Prunus avium

H, 3xv, mDb, 14-16

Trauben-Eiche

Quercus petrea

H, 3xv, mDb, 14-16

Stiel-Eiche Quercus robur H, 3xv, mDb, 14-16
Eberesche Sorbus aucuparia H, 3xv, mDb, 14-16
Elsbeere Sorbus torminalis H, 3xv, mDb, 14-16
Winter-Linde Tilia cordata H, 3xv, mDb, 14-16
Sommer-Linde Tilia platyphyllus H, 3xv, mDb, 14-16
Flatter-Ulme Ulmus laevis H, 3xv, mDb, 14-16
Feld-Ulme Ulmus minor H, 3xv, mDb, 14-16
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b)

d)

f)

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Zum Schutz vor Individuenverlusten bei Brutvégeln sind Gehélzrodungen, Gebaudeabrisse
und Baufeldfreimachungen in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar (aul3erhalb der
Kernbrutzeiten der potenziell betroffenen Vogelarten) durchzufihren.

Gebaude- und Geholzkontrollen auf Fledermausbesatz

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.
Des Weiteren sind zu fallende Gehdlze mit einem Stammdurchmesser Uber 10 cm
unmittelbar vor der Rodung auf das Vorhandensein von Fledermausen zu Uberprifen.
Werden Tiere festgestellt, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde weitere
Maflinahmen zu ergreifen.

Kontrolle von Zauneidechsenvorkommen vor Baufeldfreimachung

Im Vorfeld von geplanten BaumalRnahmen ist das Baufeld auf aktuelle Vorkommen von
Zauneidechsen zu kontrollieren. MaRnahmen zur Verhinderung der Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG (Individuenverluste, Verlust Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind im Falle
aktueller Nachweise mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Reduzierung von Lichtemission

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nachtliche Lichtquellen auf das unbedingt notwendige
Minimum zu reduzieren, um hohe Stérwirkungen auf lichtempfindliche Fledermausarten und
andere nachtaktive Tiere zu vermeiden. Die Beleuchtung sollte ausschlie3lich nach unten
ausgerichtet werden und keinesfalls angrenzende Gehdlzbestande ausleuchten. AufRerdem
sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu wéahlen.

Anbringung von Nisthilfen fir Brutvdgel

Im Vorfeld von Gebaudeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Brutmdglichkeiten
gebaudebritender Brutvogelarten durchzufiihren. Aus der Anzahl an Brutstandorten leitet
sich die Anzahl an Nistkédsten ab, die an neu errichtete Gebaude in Sid-/ Sidost-
Ausrichtung anzubringen sind. Auch vor Fallarbeiten von Baumen mit einem
Stammdurchmesser tber 10 cm sind die betreffenden Gehdlze auf Brutméglichkeiten zu
Uberprifen und die entsprechende Anzahl an Nistkasten abzuleiten.

Anbringung von kinstlichen Fledermausquartieren

Im Vorfeld von Gebaudeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Quartierstrukturen
gebaudebewohnender Fledermausarten durchzufihren. Aus der Anzahl an Quartieren leitet
sich die Anzahl an Fledermauskéasten ab, die an die Bestandsgebaude in mindestens 3 m
Hohe und vor direkter Beleuchtung geschiitzt anzubringen sind. Auch vor Fallarbeiten von
Baumen mit einem Stammdurchmesser Uber 10 cm sind die betreffenden Geholze auf
Quartierpotenziale zu Uberprifen und die entsprechende Anzahl an Fledermauskasten
abzuleiten.
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