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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, S 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Reines Wohngebiet (8§ 3 BauNV0)

Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, S S Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNV0)

Art der baulichen WR 1 =0 Hochstmal} der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) 04 GF2)

Bouweise o

Art der baulichen WR 2 - | Hochstmaf} der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl 04 @ Geschossflachenzahl
(GR2) ’ GFD

Bouweise o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise

=—wmma=  Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

I:I Strafenverkehrsflache

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich [Privatstrafiel
prv

E private Parkflache
prv

N F Einfanhrtoereich (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen
(§5Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, S 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Grinflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

________ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
belastende Flache
(S 3 Abs. 1Nr. 21 und Aos. 6 BauGB)

Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

18 Flurstucksnummer

—— Flurstucksgrenze

—— Flurgrenze

m vorhandene Gebdude

3 Hausnummer

Satzung der Gemeinde Muldestausee uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Innen—
entwicklung "Wohngebiet Leisnitz", Friedersdorf

Praambel:

Auf Grund des S 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBL. [ S.2414), zuletzt gecndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stor—
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 1062013 (BGBL. [ $.1548) und
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimoschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.201 (BGBL. I $.1509), in
der derzeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Muldestausee folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
"Wohngebiet Leisnitz", 1Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Tell B), erlassen.

Muldestausee, den . ............

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

Verfohrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Muldestausee hat in seiner Sitzung am 16.09.2015 mit dem
Beschluss—Nr: 271/2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Leisnitz" — 1Anderung beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemdl § 2 (1) BauGB erfolgte im Amtsblatt der
Gemeinde Muldestausee am 30.039.2015.

Muldestausee, den . ............

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

2. Billigungs— und Auslegungsbeschluss, Bffentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 16.09.2015 mit Beschluss Nr. 271/2015 die Aufstellung

des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt
gemd3 88 3 (2) und 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB. Die sffentliche
Bekanntmachung uber den Auslegungsbeschluss erfolgte im Amtsblatt der
Gemeinde Muldestousee om 30.09.2015, die Auslegung erfolgte vom 12.10.2015
bis 13.1120715.

Muldestousee, den.............

Unterschrift Burgermeisterin
- Siegel -

3. Betelligung Troger offentlicher Belange

Die von der Planung beriuhrten Triager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21092015 gemaf3 § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellung—
nahme aufgefordert worden.

Muldestausee, den . ............

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Muldestausee hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Burger souwie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange in seiner Sitzung am 09122015 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Gemeinderat Muldestausee hat den Bebauungsplan “Wohngebiet
Leisnitz" — 1Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Tel B), in der Sitzung am 09122015 mit Beschluss
Nr: 313/2015 als Satzung gema3 § 10 BauGB beschlossen.

Muldestausee, den.............

Unterschrift Burgermeisterin
- Siegel -

5. Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Leisnitz" bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und textlichen Festsetzungen (Tell B) wird hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den . ............

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

6. Bekanntmachung, In—Kraft—Treten

Die Stelle, bei welcher der Bebauungsplon auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, ist
im Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee vom 23.03.2016 ortsublich bekannt gemacht

worden.

Der Bebauungsplan tritt hiermit in Kraft.

Unterschrift Burgermeisterin
- Siegel —

1. Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der

Abwtgung oder die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustande—
kommen des Bebauungsplanes — nicht geltend — gemacht worden.

Muldestausee, den . ............

Unterschrift Burgermeisterin
— Siegel —

Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

a) Es handelt sich um ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNV0.
b) Zuldssig sind nur Wohngebdude nach § 4 (2) BauNVO.

12 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WR 1

o) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.

b) Die Geschof¥flachenzahl ist auf ein Hochstmafl von 0,8 beschrankt.
c) Die Zahl der Vollgeschosse betragt eins bis zwel.

=

ie Geschofiflachenzahl ist auf ein Hochstmafy von 1,2 beschrankt.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt eins bis drei.
Bei einer Anderung, Erweiterung oder Umnutzung der vorhandenen
GCebaude ist das Uberschreiten der Baugrenze zuldssig.

R?2

o) Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt.
b) D

c)

d)

13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 1 BauGB in Verbin—

dung mit § 22 und § 23 BaulNV0)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (8§ 22 (1) BauNVO).

14 Offentliche und private Griunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht separat als Flachen fur Stellplatze
oder Verkehrswege festgesetzten Flachen sind als Grinflache
anzulegen.

15 Anschlufy an Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

o) Einfriedungen zum offentlichen Strafenraum sind nur mittels Hecken—
pflanzungen unter Verwendung heimischer Arten zuldssig (Pflanz—
liste 2).

b) Einfriedungen durfen aols geschnittene bzw. frei wachsende Hecken
oder als Zgune bis zu einer Hohe von 1,00m zu Bffentlichen Flachen
ousgebildet werden.

16 Flachen fur Nebenanlogen sowie Stellpldtze und Garagen

(§ 3 (1 4 BaulB)

o) Je Wohneinheit werden zwei Stellplatze als Mindestanforderung
festgesetzt.

-riedersdorf

1”7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§8 9 (1) 25a und b BauGB)

a) Auf jedem Privatgrundstiick ist pro 200 m? mind. ein Baum der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ
kann fur einen Baum auch 10m* Hecke angepflanzt werden.

b) Im Bereich von Ein— und Ausfahrten konnen die Griunstreifen
unterbrochen werden, jedoch maximal 6,00m.

18 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft (8§ 9 (1) 20 BauGB)

Fur die Dachentwdsserung ist so weit wie moglich eine naturliche
Versickerung auf dem Grundstick zu gewdhrleisten (zB. Graben—
system, naturnahes Ruckhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur
Wiederverwendung bei der Bewdsserung von Freiflachen). Eine
Vernassung des Grundstiicks ist durch geeignete Zusatzmaf3—
nahmen zu verhindern.

Pflanzliste

Liste 1 — Baume Wuchshohe 5 — 10m

Carpinus betulus "Fastigiota"  Saulen—Hainbuche
Corylus avellana Wold—Hosel, Hoselnuss
Ligustrum vulgore Gemeiner Liguster
Malus sylvestris Holzaopfel, Widapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Obstgeholze: Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume

Liste 2 — Straucher

Weiflbuche — Heckenelement
Gemeiner Hartriegel
Schlehdorn, Schwarzdorn
Hunds—Rose

Rosen—Arten

Asch—Weide
Honge—Purpur—Weide
Gemeiner Schneeball

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa div. spec.
Salix cinerea
Salix purpurea
Viburnum opulus

Gemeinde Muldestausee

BEBAUUNGSPLAN
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Ausfertigung
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Satzungsexemplar
1.Anderung

b) Die Stellplatze fur Eigenheime sind grundsatzlich innerhalb der Grund—
stlicksgrenze vorzusehen.

c) Im Bereich der privaten Grinflachen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen, wie Gartenlauben, Pavilon oder Gerdteschuppen bis 10m?
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zuldssig.




