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1 Vorbemerkung

Nach 8§ 6 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Flachennutzungsplan (FNP) mit der
Bekanntmachung rechtswirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizuftgen.
Darin soll tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden, informiert werden.
Aulerdem soll Auskunft erteilt werden, aus welchen Griinden die abschlieRenden Aussagen
im Plan nach Abwé&gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurden. Jedermann kann den Flachennutzungsplan, die
Begrindung und die zusammenfassende Erklarung bei der Gemeinde Muldestausee
einsehen und uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

2 Anlass / Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Muldestausee im Sudosten des Landkreises Anhalt-Bitterfeld gelegen, hat
sich zum 1. Januar 2010 im Rahmen der Gemeindegebietsreform aus den bis dahin
selbststandigen Gemeinden und heutigen Ortsteilen  Burgkemnitz, Friedersdorf,
Gossa/Schmerz, Grobern, Krina, Mihlbeck, Muldenstein, Plodda, Pouch, Résa, Schlaitz und
Schwemsal gebildet. Lediglich Burgkemnitz verfugte zu diesem Zeitpunkt noch nicht Gber
einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP).

Ziel der Aufstellung des FNP fir das gesamte Gemeindegebiet ist es, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren
Grundzugen darzustellen (85 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der FNP ist damit die umfassende
raumliche Planung auf kommunaler Ebene. Er enthalt die Vorstellungen der Gemeinde Uber
die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flachen sowie der auch kinftig von einer
Bebauung freizuhaltenden Flachen und umfasst einen Planungshorizont von etwa 10-15
Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des FNP liegt in der Umsetzung Ubergeordneter Vorgaben und
der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune gibt der FNP
auch Auskunft Uber die Planungen anderer Behdrden, sofern sie sich auf die raumliche
Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und dabei die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringen. Die
Ausweisungen im FNP beriicksichtigen gemald 8 1 Abs. 6 Nrn. 1-14 BauGB u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die
Wohnbedirfnisse sowie die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, die
Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes,
der Wirtschaft und des Hochwasserschutzes. In der Planung sind o6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Da der FNP die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt, entfaltet er keine
unmittelbare Rechtswirkung gegenuber Dritten. Das heil3t, er hat keine direkte Auswirkung
auf den Birger. Er 16st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der an der Aufstellung
beteiligten offentlichen Planungstrager aus.

3 Verfahrensverlauf

Der gesamtgemeindliche Flachennutzungsplan wurde aufgrund der vorliegenden
rechtswirksamen Planungen zunéchst als Erganzungsverfahren fur den Ortsteil Burgkemnitz
begonnen. Gleichzeitig wurden insbesondere zur Entwicklung einzelner Bauflachen in den
fortgeltenden Teil-Flachennutzungsplanen Anderungen vorgenommen sowie die Pléne
insgesamt zusammengefuhrt.
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Dazu wurden vom Gemeinderat am 05.12.2018 die Einleitung des Verfahrens zur
Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans Muldestausee beschlossen. Die
gesamtgemeindliche Planung sowie beabsichtigte Anderungen wurden zunachst in den
Ortschaftsraten und danach in einer Arbeitsgruppe zum Flachennutzungsplan ausfuhrlich
diskutiert. Die Ergebnisse flossen in den am 26. Juni 2019 durch den Gemeinderat
beschlossenen Vorentwurf ein. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit 08.08.2019 bis 10.09.2019 durchgefiihrt (Bekanntmachung
im Muldestausee-Boten, Nr. 7/2019 vom 31.07.2019) und gleichzeitig die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 22.04.2020 wurde der Entwurf der Erganzung und
Anderung in der Fassung vom April 2020 beschlossen und zur o6ffentlichen Auslegung
bestimmt, die vom 25. Mai 2020 bis 10. Juli 2020 erfolgte.

In der Gemeinderatssitzung am 25.07.2021 wurde eine Anderung des Verfahrens sowie der
Entwurf zur Neuaufstellung beschlossen, der in der Zeit vom 07.10.2021 bis 12.11.2021
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auslag (Bekanntmachung im Muldestausee-Boten Nr.
9/2021 am 29.09.2021). Parallel wurden die TOB und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2
BauGB um ihre Stellungnahme gebeten.

Aufgrund einzelner Anderungen billigte der Gemeinderat in seiner Sitzung am 12. Januar
2022 einen erneuten Entwurf und bestimmte, eine erneute Beteiligung gemafl § 4a Abs. 3
BauGB ausschlie3lich zu den ge&anderten Teilen durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 03.02.2022 bis 04.03.2022 (Bekanntmachung im Muldestausee-
Boten Nr. 1/2022 am 26.01.2022).

In seiner Sitzung am 27.04.2022 hat der Gemeinderat den Feststellungsbeschluss zum
Flachennutzungsplan gefasst.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Muldestausee wurde mit
Verfligung der oberen Verwaltungsbehodrde vom 11.08.2022, AZ.: 305.1.2-21101/ABI/214 mit
einer Mal3gabe, Auflagen und einem Hinweis erteilt. In der Sitzung des Gemeinderates am
07.09.2022 wurde ein erneuter Feststellungsbeschluss (Beitrittsbeschluss zur Maf3gabe)
gefasst.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt am 28.09.2022 wird der FNP in der
Fassung vom August 2022 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB wirksam.

4 Art und Weise der Berlucksichtigung der Umweltbelange

Das Gemeindegebiet Muldestausee ist naturrdumlich den Landschaftseinheiten der Dubener
Heide sowie dem Muldetal zuzurechnen, innerhalb derer sich die Bergbaufolgelandschaften
der Tagebauregionen Bitterfeld und Grafenhainichen befinden. Das Landschaftsbild wird
durch ausgedehnte Waldflachen, Rodungsinseln mit ackerbaulicher Nutzung, die Muldeaue
sowie durch die Flutungsseen geprégt.

Die groten Ortschaften befinden sich im Stdwesten in einem Siedlungsband entlang der
Mulde. Sie wurden in ihrer Entwicklung gleichermalRen von umfangreichen Braunkohletage-
bauen sowie deren Folgenutzungen gepragt. Das Gleiche betrifft den Norden des
Gemeindegebietes. Zentral in die Waldflachen der Dibener Heide eingebettet sind die
kleinteilig strukturierten und heute noch landlich gepragten Heidedorfer.

Mit Prufung der Belange des Umweltschutzes wurden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans gemaR § 2 Abs. 4
BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt. Der Umweltbericht als Anlage
zur Begrundung beschreibt und bewertet alle im FNP dargestellten umweltrelevanten
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Vorhaben in Planungshoheit der Kommune im Hinblick auf erhebliche Umwelteinwirkungen
und nennt mdgliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen, soweit
dies auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sachgerecht ist.

Im FNP der Gemeinde Muldestausee werden geplante Bauflachen fir Wohn-, Gewerbe- und
Mischnutzungen sowie Sonderbauflachen insbesondere flr Freizeit- und Erholung
ausgewiesen. Inhalt der Prufung waren alle in der Anlage des BauGB aufgeflihrten
Umweltbelange.

Im Ergebnis  werden als  voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
Bodenversiegelungen, Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen sowie Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsfunktion genannt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt zun&chst unter der Beachtung des
Vermeidungsgebotes. So wurden nach Moglichkeit keine dkologisch hochwertigen Bereiche
in Anspruch genommen. Im Vordergrund steht vor allem die Innenentwicklung durch
Nachnutzung von Brachen oder bereits versiegelter Flachen bzw. als Verdichtung und damit
effizienter Nutzung von Bauflachen. Auf der Grundlage einer aktuellen Bedarfsermittlung
wurde dabei auf die Ausweisung einzelner bisher Uberplanter Flachen verzichtet und so die
Inanspruchnahme weiterer unversiegelter Boden vermieden.

MinimierungsmalRnahmen konnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung
formuliert werden. Diese kénnen die Begrenzung der zu bebauenden Grundsticksflache,
den Schutz bzw. die Erweiterung bestehender Grinstrukturen, das
Niederschlagswassermanagement oder Festsetzungen hinsichtlich  einzuhaltender
Grenzwerte (Schall, Geruch, Larm, Staub) umfassen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind direkt innerhalb der jeweiligen Plangebiete
auszugleichen. Wo das nicht méglich ist, sind Kompensationsflachen aufR3erhalb vorzusehen.
Dazu werden mit dem FNP Flachen der Biotopverbundplanung dargestellt.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass mit den Ausweisungen im Flachennutzungsplan fur die
Gemeinde Muldestausee und unter Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmal3nahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5 Art und Weise der Beruicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits-
und der Behordenbeteiligung

5.1  Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
5.1.1 Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf im August/September
2019 gab es Hinweise zu aktuellen Planungen in den Uferbereichen des Goitzschesees in
Pouch sowie am Groberner See, die auch die beabsichtigte Entwicklung von
Photovoltaikanlagen auf den Seen umfassten.

Gefolgt wurde den Anregungen mit Ausnahme der Ausweisung von Photovoltaikanlagen auf
dem Seelhausener See. Hier stehen zunachst Belange der vorrangigen Entwicklung fur
Freizeit und Erholung entgegen. Im Vorfeld werden seitens der Gemeinde zudem eine
lAnderiibergreifende Abstimmung und fachgutachterliche Prifungen der grundséatzlichen
Vertraglichkeit als erforderlich angesehen.

Gleichzeitig wurden Einwande zur Reduzierung geplanter Sondergebiete fir Sport, Freizeit
und Erholung im Uferbereich von Pouch vorgebracht, denen nicht gefolgt wurde. Die bei
Aufstellung des Teil-FNP Pouch noch nicht zu lokalisierenden baulichen Entwicklungen
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wurden zwischenzeitlich durch Bebauungsplane abgegrenzt. Darliber hinaus besteht seitens
der Gemeinde die Absicht, den Uferbereich kinftig als Freiflache zu erhalten.

Weiter unbertcksichtigt bleiben Anregungen von Blrgern zur erganzenden Darstellung von
Wohnbauflachen aus den Ortsteilen Rosa und Schlaitz.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprtft und in der Sitzung des Gemeinderates
am 22.04.2020 im Einzelnen abgewogen.

5.1.2 Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Auslegung des Planentwurfs zur Erganzung und Anderung im Sommer 2020
ging eine Vielzahl von teils gleichlautenden Stellungnahmen ein.

Hauptsachlich von Anwohnern aus dem Ortsteil Burgkemnitz gab es Einwande zur
Ausweisung weiter Teile der historischen Ortslage als Wohnbauflache. Dem Hinweis auf
eine Sicherung landwirtschaftlich gepragter Nutzungen wurde durch Darstellung als
Dorfgebiet gefolgt.

Aus dem Ortsteil Pouch bezogen sich die Einwande lUberwiegend auf konkrete Nutzungen
innerhalb der Sondergebiete fir Freizeit und Erholung. In diesem Zusammenhang wurde
auch darauf verwiesen, dass Ferienwohnungen im Uferbereich zum dauerhaften Wohnen
genutzt werden.

Weitere Hinweise gab es zum Erhalt von Grinflachen im Bdschungsbereich sowie dem
ermittelten Wohnflachenbedarf. Mit den in diesem Zusammenhang konkret vorgebrachten
Einwanden zur Planung im Bereich der Fischergasse wird auf den im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplan ,Wohnen Fischergasse verwiesen. Neben wiederholten
Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung zur Entwicklung der Uferbereiche wurde
mitgeteilt, dass auf die Entwicklung von Photovoltaikanlagen auf dem Gréberner See kiinftig
verzichtet werden soll.

Diese und weitere Hinweise aus der Offentlichkeit, die sich u. a. auf die Anpassung einzelner
Bauflachen an den Bestand bezogen, wurden geprft und in die Abwagung der Sitzung des
Gemeinderates am 25.07.2021 eingestellt. In gleicher Sitzung wurde beschlossen, ein
laufendes Anderungsverfahren zum B-Plan Halbinsel Pouch auszusetzten, so dass hier auch
im Rahmen des FNP zunachst keine Neuausweisungen mehr vorgenommen wurden.

Einwande im Rahmen der Offenlage des Entwurfs der Neuaufstellung im Oktober/November
2021 gab es insbesondere von verschiedenen Agrarbetrieben zur geanderten Darstellung
von Flachen innerhalb der Muldeaue als Grunland. Sie fanden im erneuten Entwurf ebenso
Bertcksichtigung wie eine punktuelle Erweiterung von Bauflachen bzw. einzelne Korrekturen
im Bestand.

Zu den wiederholt gegebenen Hinweisen zur Halbinsel bzw. dem Uferbereich von Pouch halt
die Gemeinde an ihrer Zielstellung fest, im vorliegenden FNP keine weiteren geplanten
Sonderbauflachen darzustellen. Dabei ist in die Abwégung auch eingeflossen, dass
Investitions- und Entwicklungsverpflichtungen fir touristische Naherholungsgebiete mit
Sondergebieten fur Freizeit und Erholung (Ferienwohnungen) an der Goitzsche nicht erfillt
wurden und stattdessen dauerhaftes Wohnen stattfindet.

Mit Hinweis auf den derzeit nicht vorhandenen Bedarf wurde auch eine ergénzend
angefragte Wohnbebauung im Ortsteil Plodda zuriickgewiesen.

Die Abwéagung aller Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates am
12.01.2022.
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5.1.3 Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Offenlage wurden bereits zu den letzten Standen gegebene
Hinweise zur Uberplanung einer Waldflache an der SeestralBe in Schlaitz sowie die
Darstellung von AuRenbereichsflachen zwischen Friedersdorf und Mihlbeck wiederholt.

5.2  Abwé&gung der Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung
5.2.1 Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB)
erfolgte mit Schreiben vom 17.07.2019.

Die von den Behorden und sonstigen TOB in diesem Rahmen gegebenen
gesamtgemeindlichen Hinweise, so u.a. zur Abgrenzung von Schutzgebieten, zur
Kennzeichnung von Bodenbelastungen sowie Ergéanzungen zu relevanten Gesetzlichkeiten
wurden in den Entwurf des FNP einschlieBlich verschiedener Anlagen eingearbeitet. Die
(Ubergeordneten) Leitungsnetze verschiedener Betreiber wurden nachrichtlich in den Plan
Ubernommen und auf Schutzabstande verwiesen sowie die Ausfilhrungen zur
Verkehrserschliel3ung erganzt.

Von den Landesentwicklungsbehdrden wurde u. a. auf die zu beachtenden tbergeordneten
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung verwiesen, hier konkret auf die Vermeidung
einer bandartigen Siedlungsentwicklung sowie die Beachtung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz im Rahmen geplanter Bauflachenausweisungen.
Als nicht sachgerecht eingeschatzt wurde die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs sowie die
mangelnde Berlcksichtigung von Leerstanden und Bauliicken zur Deckung des
Eigenbedarfs. Im Ergebnis einer Uberarbeiteten Prognose wurden im Entwurf die geplanten
Bauflachen deutlich reduziert.

Der Hinweis des Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie auf archaologische
Bodendenkmale wurde nachrichtlich auch in eine gesonderte Anlage zur Planung
tubernommen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen aulRerte sich neben Einflissen des Altbergbaus
zu noch unter Bergaufsicht stehenden Flachen sowie Geotopen. Die Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) flhrte erganzend aus, dass
die Planung die raumlichen Geltungsbereiche der Abschlussbetriebsplane ,Tagebau
Grdbern" und ,Tagebau Goitzsche" tangiert, deren Sanierung noch nicht abgeschlossen ist.

Die Naturschutzbehdrden verwiesen auf (bereits dargestellte) Schutzgebiete sowie den zum
Entwurf erforderlichen Umweltbericht.

Der Hinweis des Amtes flr Landwirtschaft und Flurneuordnung, landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur in begrindeten Ausnahmeféllen in Anspruch zu nehmen, fand Eingang in die
Reduzierung von Bauflachen.

Seitens des Landeszentrums Wald bzw. der unteren Forstbehérde wurde auf allgemein zu
beachtende Gesetzlichkeiten sowie konkret mit den Anderungen uberplante Waldflachen
und eine zu beantragende Waldumwandlung verwiesen.

Diese und weitere zu verschiedenen Sachverhalten gegebene Hinweise wurden in die
Zwischenabwégung und die weitere Planung eingestellt. Zum Entwurf wurde der
Umweltbericht als selbstédndiger Teil 1l der Begrindung erarbeitet sowie ein
MalRnahmekonzept erganzt.
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5.2.2 Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden zum Entwurf der Anderung und Erganzung erfolgte mit
Schreiben vom 06.05.2020. Gleichzeitig wurde Uber das Ergebnis der Zwischenabwagung
informiert.

Aufgrund der vom Landesverwaltungsamt, Referat Bauwesen gegebenen Hinweise zum
Erganzungs- und Anderungsverfahren und dazu gefiihrter weiterer Abstimmungen wurde im
Verfahren zu einer Neuaufstellung gewechselt und damit die Beteiligung zum Entwurf
wiederholt.

Weitere Hinweise bezogen sich auf Belange des Bergbaus am Gréberner See u.a. im
Rahmen der Abschlussbetriebsplanung. Der Einwand der unteren Naturschutz- und
Forstbehtrde gegen eine Erweiterung des Ferienresort Gréberner See auf Waldflachen fand
nur in der Begrindung Berlcksichtigung. Der sudliche Uferbereich ist im TEP
Grafenhainichen einem Vorranggebiet fir Erholung, Gberlagert mit einem Vorbehaltsgebiet
fur Aufforstungen zugeordnet. Da beabsichtigt ist, die Gehdlzflachen nur punktuell in
Anspruch zu nehmen, geht die Gemeinde nicht von erheblichen Beeintrachtigungen aus.
Dagegen wurde auf Hinweis der UNB auf die Darstellung eines Sondergebietes fir Freizeit
und Erholung am Blauen See zum Schutz der angrenzenden Gebiete verzichtet.

Die Hinweise des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft zur
Bedeutung des Hochwasserschutzes und der Zielstellung fiir Uberflutungsflachen wurden
durch Darstellung der Flachen innerhalb der Deichanlagen als Griinland sowie Ubernahme
in die Begriindung bericksichtigt.

Diese und weitere Anregungen wurden geprift und entsprechend der gefassten Beschlisse
in die weitere Planung eingestellt.

Mit Schreiben vom 10.09.2021 wurden die TOB (ber das Ergebnis der Zwischenabwagung
vom 25.07.2022 informiert und gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zur
Neuaufstellung des FNP gebeten.

Die Oberste Landesentwicklungsbehdrde stellte eine Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung fest. Ergédnzende Hinweise u. a. auf die zwischenzeitlich vorliegende
7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose und den Abschluss der Verfahren parallel
aufzuhebender Bebauungspléne fanden ebenso Berlicksichtigung in der Begrindung wie
der Hinweis der unteren Landesentwicklungsbehoérde auf eine flachendeckende
Standortalternativprifung fur Photovoltaikfreiflachenanlagen.

Auf Hinweis der unteren Forstbehérde wurden Waldflachen noch einmal an den Bestand
angepasst. Einwendungen des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
bezogen sich auf die Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Flachen als Griinland bzw.
Griunflache und die damit einhergehende Wertminderung und Nutzungseinschrankungen fir
Eigentimer und Landwirtschaftsbetriebe. Daraufhin erfolgte im Entwurf wieder eine
Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft (Acker).

DarlUber hinaus gab es u.a. verschiedene redaktionelle Hinweise bzw. es wurde Bezug auf
Inhalte bereits vorliegender Stellungnahmen genommen.

5.2.3 Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach 8§ 4a Abs. 3BauGB

Die von den Anderungen gegenilber dem Entwurf betroffenen Behoérden wurden am
24. Januar 2022 angeschrieben. Gleichzeitig wurde Uber das Abwéagungsergebnis und die
erneute Auslegung informiert.

Die untere Wasserbehorde wies darauf hin, dass es gemafl Wasserhaushaltsgesetz im
Uberschwemmungsgebiet verboten ist, Griinland in Ackerland umzuwandeln. Entsprechende
Einschrankungen gelten auf Hinweis der unteren Naturschutzbehérde auch fir das LSG
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,DUbener Heide“ sowie besondere Schutzgebiete. Bei den mit dem erneuten Entwurf
geadnderten Flachen innerhalb der Deiche handelt es sich zu weiten Teilen um Grinland und
nicht um Acker. Auch das Landesamt flr Hochwasserschutz dufRerte sich zur Bedeutung von
Griinland innerhalb des Uberschwemmungsgebietes und dessen besonderen Schutz.

Aufgrund dieser Hinweise erfolgte in der Planfassung fir die Genehmigung, wie vom
Gesetzgeber auch in 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB fur die Darstellung im Flachennutzungsplan
empfohlen, innerhalb des gesamten Gemeindegebietes lediglich eine generalisierte
Ausweisung von Flachen fur die Landwirtschaft, die gleichermafl3en Acker und Griinland
umfassen. Auf die dariiber hinaus geltenden Gesetzlichkeiten sowie den besonderen Schutz
von Griunland im Uberschwemmungsgebiet wird auch im Plan verwiesen. Weiter wurde dem
Hinweis der unteren Forstbehtrde auf eine klare Darstellung weiterer Uberplanender
Waldflachen in Plan und Begriindung und den notwendigen Ausgleich gefolgt.

Lediglich Eingang in die Begriindung fand der Einwand der UNB zur Erweiterung des
Sondergebietes ,Freizeit und Erholung fir Jedermann® im OT Pouch, zumal er nicht die
Anderungen betraf. Die Gemeinde sieht fiir den Standort Entwicklungspotenzial Richtung
Ufer auch in Verbindung mit untergeordneten baulichen Anlagen. Auf die Betroffenheit
besonders schiitzenswerter Bereiche sowie konkrete Regelungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird verwiesen.

Weitere Stellungnahmen bezogen sich auf bereits im vorhergehenden Verfahren gegebene
Hinweise/Einwande. Hier ergaben sich Anderungen in der vorhergehenden Abwagung
lediglich zu einer 6stlich der Seestral3e als Sondergebiet Uberplanten Waldflache.

5.3  Abwagung der Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Die zu den jeweiligen Verfahrensstanden gemall 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligten
Nachbargemeinden auRerten Uberwiegend Zustimmung. Dem im Rahmen der Beteiligung
zum Vorentwurf von der Stadtverwaltung Bitterfeld-Wolfen gegebene Hinweis zu
uberdimensionierten Wohnbauflachen wurde durch reduzierte Darstellungen im Entwurf
gefolgt.

6 Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen stellen ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere durch die Wahl eines
Standortes oder einer Trasse die wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen,
insbesondere fir die Schutzgtter von Natur und Landschaft, vermieden werden kénnen.

Bei den mit der Neuaufstellung des FNP zu prifenden, geplanten Standorten wurde dem
Prinzip der Konfliktvermeidung sowie den Vorgaben des Baugesetzbuches nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1 a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten ergeben sich nicht, da es sich wie bereits beschrieben um
die Entwicklung von Bauflachen vorrangig im Innenbereich sowie die bedarfsgerechte
Neuausweisungen im Rahmen von Ortsabrundungen handelt. Die Planung von Wohn- und
Gewerbestandorten ist ebenso wie fur Freizeit und Erholung fir die kiinftige stadtebauliche
und wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde unabdingbar.

Der jetzige Stand der Flachenausweisungen kann vielmehr bereits als Alternativiésung zu
vorherigen Planungsstanden betrachtet werden. Im Vergleich zu vorherigen Ldsungen
wurden die Bauflachen zu Gunsten des Erhalts von Freiflaichen reduziert. Damit werden die
negativen Einflisse der Planung auf die Umwelt minimiert. Es hat demnach bereits im
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Aufstellungsprozess eine Alternativbetrachtung stattgefunden, deren Ergebnisse sich in den
geplanten Flachenausweisungen widerspiegeln.

Nach regionalplanerischen, stadtebaulichen, naturschutzfachlichen bzw. Belangen des
Landschaftsschutzes wurden verschiedene Standorte untersucht, dabei aber auch die
Verflugbarkeit von Flachen und Entwicklungsabsichten der Eigentimer in die Abwagung
eingestellt.

Grundlage fur die Entscheidungen war u. a. eine intensive Diskussion zur Reduzierung von
Neuausweisungen insbesondere zu Flachen fir den Wohnungsbau. Entsprechend dem
Bedarf und dem im Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzept zuvor diskutierten
Leitbild konzentrieren sich diese kinftig auf das Siedlungsband zwischen Muldenstein und
Pouch.
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