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Begrindung 8 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Am Tannenweg“, OT Pouch
der Gemeinde Muldestausee

A. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Planungsanlass und -erfordernis

Im Sudosten des Ortsteils Pouch ist eine Abrundung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage beabsichtigt. Der Standort schlief3t sich an die Wohnbebauung Am Tannenweg an
und umfasst anteilig die Hanglage zum GroRR3en Goitzschesee.

Nach der Teilung eines Grundstiicks und VerauRerung beabsichtigt der neue Eigentimer
neben einer erganzenden Wohnbebauung die Entwicklung rickwartiger Flachen fur eine
malfivolle Erholungsnutzung. Dies soll Gber eine erganzende ErschlieBung erfolgen.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend als AulRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen
und zum Teil mit Wald bestanden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die beabsichtigte Entwicklung des
Gebietes ist es erforderlich, einen Bebauungsplan gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen. Dieser wird sowohl aufgrund der drtlichen Gegebenheiten als auch
der geplanten Nutzungen als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt.
Dabei handelt es sich um eine Angebotsplanung.

Der Bebauungsplan kann aus dem rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der
Gemeinde Muldestausee, OT Pouch hergeleitet werden.

Gesetzliche Grundlage bilden:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

2 Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage und GrofRe der Planungsgebiete

Die Gemeinde Muldestausee liegt in Sachsen-Anhalt dstlich der Stadt Bitterfeld-Wolfen an
der Grenze zum Freistaat Sachsen.

Die zum 1. Januar 2010 gebildete Einheitsgemeinde Muldestausee besteht neben Pouch
aus den Ortsteilen Burgkemnitz, Friedersdorf, Gossa, Grébern, Krina, Muhlbeck,
Muldenstein, Plodda, Rosa mit Brosa, Schlaitz, Schmerz und Schwemsal.

Administrativ gehort die Gemeinde Muldestausee zum Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

Folgende Kommunen grenzen an die Gemeinde Muldestausee an:

im Osten die Stadt Gréfenhainichen sowie die Stadt Bad Diben (Land Sachsen,
Landkreis Nordsachsen)

im Siden die Gemeinde Loébnitz (Land Sachsen, Landkreis Nordsachsen)

im Westen die Stadt Bitterfeld-Wolfen

im Nordwesten die Stadt Raguhn-Jef3nitz
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Der Ortsteil Pouch befindet sich im Siden des Gemeindegebietes zwischen zwei
ehemaligen Braunkohletagebauen, dem heutigen Muldestausee und dem Grol3en
Goitzschesee. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sddlichen
Bebauungsrand von Pouch an der Hangkante zum Grof3en Goitzschesee.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,56 ha.
Umfasst sind die folgenden Flurstiicke der Flur 2 in der Gemarkung Pouch:
215/31, 215/32, 215/33, 1974, 1975 und 1741 (Teilflache)

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Bebauung entlang der Stralle Am Tannenweg,
im Suden durch einen unbefestigten Verbindungsweg zum Uferbereich sowie den
Hanggraben und im Westen durch das Grundstiick Am Tannenweg 25 begrenzt.

Der Grenze des Bebauungsplanes wird wie folgt gebildet:

Im Nordosten die stidwestliche Grenze des Flurstiicke 215/24, 215/25 und 215/26 sowie
215/30 und 215/29

Im Osten die Ostliche Grenze des Flurstiicks 1741 sowie nach dessen Querung weiter
entlang dessen ndérdlicher Grenze sowie der nordwestlichen Grenze des
Flurstiicks 1976

Im Sludwesten die Grenze des Flurstiicks 1911
Im Nordwesten die stidostliche Grenze der Flurstiicke 14/34, 1549, 1438 und 165/6.

Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes

i

Quelle: Kartengrundlage Gemeindeverwaltung
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Die Festsetzung des Geltungsbereiches bemisst sich an den Kriterien der stadtebaulichen
Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung sind unter
den Punkten 1 und 3 ausgefuhrt.

Das kommunale StraRenflurstick Am Tannenweg wird so weit in die Planung einbezogen,
wie es zur Anbindung der erganzenden ErschlieRung erforderlich ist. Im Ubrigen verlauft die
Grenze des Geltungsbereichs entlang von Flurstiicksgrenzen.

Die genaue Abgrenzung ist entsprechend 8 9 Abs. 7 BauGB der Planzeichnung zu
entnehmen.

Die Kartengrundlage stellt einen Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes flr
Vermessung und Geoinformation (LVermGeo) mit Stand vom Mai 2020 dar. Dem
Ubersichtsplan liegt die digitale Topographische Karten (DTK 10) des LVermGeo zu Grunde.
Die Gemeinde Muldestausee verfligt Uber eine Lizenzvereinbarung fiur das
Geoleistungspaket des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
fur kommunale Gebietskorperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: A18-264-2009-7.
Bestandteil dieser Vereinbarung ist eine Vervielfaltigungserlaubnis.

Erganzend wurde der Lage- und Hohenplan des Biros Pfeifer mit Stand des Aufmaf3es vom
17. Januar 2020 verwendet.

3 Planungsziele, -zwecke und Verfahren
3.1 Planungsziel

Da das Plangebiet derzeit Uberwiegend nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen
ist, werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die beabsichtigten Vorhaben geschaffen. Uber eine erganzende
ErschlieBung soll unmittelbar an die Wohnbebauung Am Tannenweg angrenzend die
Errichtung einzelner Wohngebaude zugelassen werden.

Der derzeit Uberwiegend mit Wald bestandene sidliche Teil des Plangebietes soll unter
Berlcksichtigung der natirlichen Gegebenheiten und des Baumbestandes anteilig flr eine
Erholungsnutzung vorbereitet werden. Fur die betroffene Flachen wurde ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt und zwischenzeitlich beschieden. Innerhalb der verbleibenden
Waldflache ist auch kiinftig eine 6ffentliche Durchwegung zu sichern.

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Planverfahrens eine Umweltprifung
durchgefuhrt. In ihr werden die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die einzelnen Schutzguter sowie die notwendigen MalRnhahmen zur Vermeidung,
Verminderung bzw. zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzglter ermittelt und im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) dargestellt.

3.2 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplanung nach den 88 8 und 9 Baugesetzbuch
(BauGB) entwickelt und von einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde begleitet.

Das Planverfahren erfolgt auf der Grundlage der 8§ 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit einer
zweimaligen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Ein beschleunigtes Verfahren unter Anwendung des § 13b BauGB als Bebauungsplan zur
Einbeziehung einzelner Flachen in den Innenbereich ist nicht moglich, da dieses
ausschliellich fur die Zulassigkeit von Wohnnutzungen angewendet werden kann.
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In seiner Sitzung am 4. September 2019 hat der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee
den Beschluss gefasst, das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
~Wohnbebauung Am Tannenweg"“ durchzuftihren.

3.2.1 Fruhzeitige Beteiligung (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf in der Fassung vom Juli 2020 wurde in der Sitzung des Gemeinderates am
2. September 2020 gebilligt und gleichzeitig bestimmt, mit dieser Fassung die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung des Vorentwurfs mit Begriindung vom 8. Oktober 2020 bis einschlief3lich
13. November 2020 im Verwaltungssitz der Gemeinde Muldestausee im Ortsteil Pouch.
Daruber hinaus konnte die Planung auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Muldestausee-Boten Nr. 9/2020 am 30.
September 2020. In diesem Rahmen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 9. September 2020 uber die Planung unterrichtet und
um Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gebeten.

Mit Ausnahme des Landeszentrums Wald, welches eine Uberplanung von Waldflachen
ablehnt, &uRerten sich die TOB allgemein zustimmend zur Planung. Die gegebenen
Hinweise bezogen sich unter anderem auf folgende Punkte:

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde verweist darauf, dass eine landesplanerische
Abstimmung nicht erforderlich ist, die zustandige untere Behoérde aullert keine Bedenken.
Verschiedene allgemeine Hinweise gab es vom Landkreis zum Wasser- und Abfallrecht.

Die untere Bodenschutzbehtrde &uRert sich zu den am Standort vorhandenen
Altablagerungen. Bei der Durchfihrung von nutzungsbezogenen Bodenuntersuchungen vor
der Bebauung sowie Einhaltung der Schadstoffwerte auf den Freiflachen stehen der Planung
keine grundsatzlichen Einwénde entgegen. Die Hinweise wurden in die Begriindung
Ubernommen, auf dem Plan erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung.

Eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde erfolgt erst nach Vorlage des
Umweltberichts sowie der Bilanzierung zum Entwurf.

Der Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft weist auf die teilweise Lage
im Hochwasserrisikogebiet sowie eine nachhaltige Gestaltung der betroffenen Grundstlicke
hin. Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewdasser ist nur begrenzt méglich.

Das Landesamt fUr Geologie und Bergwesen verweist auf die Stellungnahme der LMBV und
fuhrt aus, dass keine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser an der Béschung
erfolgen sollte. Die LMBV Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesellschaft
mbH merkt an, dass es sich im Plangebiet um gewachsenen Boden handelt. Die
Bergaufsicht innerhalb des Plangebietes ist beendet. Weiter Angaben beziehen sich u.a. auf
sudlich angrenzenden Filterbrunnen.

Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt weist vorsorglich darauf hin,
dass fiir einen externer Ausgleich keine Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen
werden sollten.

Die Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH auRern sich zur Ausbildung von Wendeanlagen fir
die Hausmdillentsorgung. Auf Leitungsnetze im Umfeld, an die angebunden werden kann
sowie die diesbezliglichen Modalitaten verweisen die MITNETZ Strom, die MITNETZ Gas,
die MIDEWA GmbH sowie der Abwasserzweckverband Westliche Mulde. Letzterer auf3ert
sich auch zu Anlagen im Bereich des Hanggrabens.
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Die Hinweise wurden in den Entwurf Glbernommen. Zu den einzelnen Punkten wird auf die
nachfolgenden Inhalte der Begriindung verwiesen. Der Umweltbericht wurde als Teil Il der
Begriindung angefligt. Dariber hinaus liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor.

Das Landeszentrum Wald weist darauf hin, dass laut Waldgesetzgebung des Bundes und
des Landes Wald vorrangig zu erhalten ist. Es wird weiter ausgefuhrt, dass Wald fur die
geplanten Vorhaben nicht geeignet ist sowie darauf verwiesen, dass der schmale Waldgiirtel
entlang des Ufers eine wichtige Funktion als Biotoptrittstein hat.

Dazu ist anzumerken, dass fur die in Anspruch zu nehmenden Waldflachen bereits ein
Waldumwandlungsantrag gestellt und positiv beschieden wurde. Dieser Sachverhalt wird in
die vorliegende Planung eingestellt. Zudem hat sich die Gemeinde mit dem Hinweis auf die
Erhaltung des Uferstreifens im Rahmen der aktuellen Flachennutzungsplanung
auseinandergesetzt und die in diesem Bereich ausgewiesenen Sonderbauflachen reduziert.

3.2.2 Beteiligung zum Entwurf (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

In der Sitzung des Gemeinderates am 5. Mai 2021 wurde der Entwurf in der Fassung vom
April 2021 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnbebauung am Tannenweg® lag einschlie3lich der
wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
7. Juni 2021 bis einschlieBlich 8. Juli 2021 wahrend der Dienststunden im Verwaltungssitz
der Gemeinde Muldestausee im Ortsteil Pouch offentlich aus. Die ortslbliche
Bekanntmachung erfolgte im Muldestausee-Boten Nr. 5/2021 am 25. Mai 2021. Dariber
hinaus konnten die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4
BauGB auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen werden.

Im Rahmen der Offenlage wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Mit Schreiben vom 12. Mai 2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf beteiligt und tUber die Auslegung informiert.

In diesem Rahmen gab es folgende Hinweise:

Die untere Naturschutzbehotrde aufRert sich zu den Eingriffen in das Waldbiotop und verweist
auf ErsatzmalRnahmen im Gebiet.

Die Hinweise der unteren Naturschutzbehérde sind in die Satzungsfassung eingearbeitet
und der Bebauungsplan der Naturschutzbehdrde zur erneuten Stellungnahme lbergeben
worden. Mit Schreiben vom 28. Oktober 2021 wird der Uberarbeiteten Planung zugestimmt.
Es ergeht erganzend der Hinweis auf vertragliche Vereinbarungen zur Sicherung der
externen AusgleichsmalRnahme.

Darlber hinaus lehnt das Landeszentrum Wald die Planung weiterhin ab und verweist in
diesem Zusammenhang auch darauf, dass auch die untere Forstbehérde den Walderhalt
favorisiert.

Die nach § 2 Abs. 2 BauGB beteiligten Nachbargemeinden erhoben keine Einwande.

Bei dem vorliegenden Stand der Planung handelt es sich um die Planfassung fir den
Satzungsbeschluss.
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4  Planungsrechtliche Situation und tUbergeordnete Planungen
4.1 Ubergeordnete Planungen
4.1.1 Landes-und Regionalplanung

Die Ziele (Z) der Raumordnung sind gemal 8§ 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Grundsatze (G)
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung gemal § 4 Abs.
2 Raumordnungsgesetz (ROG) zu berlicksichtigen.

Die Erfordernisse der Raumordnung fir die Region sind in folgenden Raumordnungsplanen
festgelegt worden:

= Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) vom
16.02.2011, GVBI. LSAS. 160)

= Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur® (REP A-B-W, in
Kraft seit 27.04.2019).

= Sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV, Beschluss vom 27.03.2014,
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, in Kraft
getreten am 26.07.2014, Amtsblatt ... Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014 ...)

= Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" (STP Wind vom 27.05.2016), Genehmigung am 01.08.2018,
Bekanntmachung am 29.09.2018

Landesentwicklungsplan

Hinsichtlich der Raumstruktur wird die Gemeinde Muldestausee im Landesentwicklungsplan
2010 dem landlichen Raum zugeordnet. Sie besitzt keine zentralortliche Funktion.
Angrenzendes Mittelzentrum ist Bitterfeld-Wolfen.

Als ein Wachstumsraum aufRerhalb von Verdichtungsrdumen ist Dessau-Rol3lau mit Teilen
der Landkreise Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg definiert (G 8).

Zu den Zielen und Grundsatzen der Siedlungsentwicklung wird ausgefiihrt, dass vorrangig
die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden sollten (G 13). Eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden (Z 22). Die Siedlungsentwicklung ist mit
den Erfordernissen einer glnstigen VerkehrserschlieRung und -bedienung durch 6ffentliche
Verkehrsmittel abzustimmen (Z 23).

Unter Kapitel 2 Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur wird als
Grundsatz G 12 ausgefuhrt, dass gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Bertcksichtigung der
stadtebaulichen  Erfordernisse  und der Erhaltung siedlungsnhaher  Freirdume
weiterzuentwickeln sind.

Von zum Schutz des Freiraums dargestellten Vorrang- bzw. Vorbehaltsnutzungen liegt das
Plangebiet innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung Goitzsche (LEP
2010, Ziffer 4.2.5, Nr. 3)

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Regionaler Entwicklungsplan

Neben grundsatzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen
Entwicklung benannt.
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Der Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® (STP DV, Beschluss vom 27. Marz 2014,
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 23. Juni 2014) ist am 26. Juli 2014
in Kraft getreten (Amtsblatt ... Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25. Juli 2014 ...).

Die Gemeinde Muldestausee hat keine Funktion als Grundzentrum.

Die Regionale Planungsgemeinschaft hat am 14. September 2018 den Regionalen
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) mit den
Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur” beschlossen (Beschluss Nr. 06/2018), der mit Bekanntmachung der
Genehmigung der obersten Landesentwicklungsbehodrde am 27. April 2019 in Kraft trat.
Gleichzeitig wurde der REP A-B-W vom 07. Oktober 2005 aufgehoben.

Abb. 2: Ausschnitt Hauptkarte REP Anhalt-Bitterfeld- Wlttenberg

Plangebiet

Fur das Plangebiet sind insbesondere folgende (generalisierte) Darstellungen relevant:
Schutz des Freiraums (Ziffer 4.4.1)
= Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz (G 9):
2. Mulde

Das dargestellte Vorbehaltsgebiet umfasst generalisiert den Goitzschesee einschlielich der
Flachen mit einem potenziell signifikanten Hochwasserrisiko mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ200). Nach G 11 soll eine an das Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen.

Der fur kiinftige bauliche Nutzungen vorgesehene Teil des Plangebietes liegt auRerhalb des
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes.

Freiraumnutzung (Ziffer 4.4.2)
= Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (G 20)

1 Gebiet zwischen Dessau-Rof3lau, Lutherstadt Wittenberg und Goitzsche
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Die oberste Landesentwicklungsbehdrde stellt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf fest,
dass der Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg" im OT Pouch der Gemeinde
Muldestausee nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder
raumbeeinflussend ist und daher keine landesplanerische Abstimmung erforderlich ist.
Seitens der unteren Landesentwicklungsbehorde bestehen keine Bedenken. Die Regionale
Planungsgemeinschaft teilt mit, dass in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
keine Ziele der Raumordnung in Aufstellung befinden.

4.1.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir die ehemalige Gemeinde Pouch liegt ein rechtswirksamer Teil-Flachennutzungsplan in
der Fassung der 1. Anderung vor, der am 26. September 2012 Rechtskraft erlangte.

Abb. 3: Auszug aus dem Teil-FNP der ehemaligen Gemeinde Pouch

rechtswirksame Fassung 2012 Entwurf August 2021

Gegenwartig fuhrt die Gemeinde Muldestausee ein Verfahren zur Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes fir den Ortsteil Burgkemnitz durch Neuaufstellung verbunden mit
der Anderung der rechtswirksamen Teil-FNP fiir die ubrigen Ortsteile und deren
Zusammenfuhrung durch.

Die Darstellungen innerhalb des Geltungsbereiches entsprechen in generalisierter Form den
geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes. Innerhalb des Plangebiets
wird ein Allgemeines Wohngebiet/Wohnbaufliche sowie ein Sondergebiet flr Freizeit und
Erholung ausgewiesen. Die geplante Flache wird in die Wohnflachenbilanz eingestellt.

Im August 2021 hat der Gemeinderat den Entwurf des Flachennutzungsplans
(Neuaufstellung) beschlossen. Parallel zur o6ffentlichen Auslegung erfolgt die formale
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die allgemeine Art der Bodennutzung im B-Plangebiet bleibt auch kinftig die einer
Wohnbebauung / Sondergebiet Freizeit und Erholung. Lediglich angrenzend erfolgt entlang
des Uferbereiches eine Reduzierung/Konkretisierung der Sonderbauflache.

Aus der nachrichtlich Ubernommenen Abbaugrenze des ehem. Tagebaus Goitsche wird
ersichtlich, dass das Plangebiet nicht unmittelbar vom Braunkohleabbau betroffen war.
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4.1.3 Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan

Fir das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die
die Grundlage fiir die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
Zudem werden im Teil 2 die Landschaftseinheiten beschrieben.

Fir den friheren Landkreis Bitterfeld liegt ein Landschaftsranmenplan vor. Ihm kdnnen vor
allem im Zusammenhang mit dem Umweltbericht Informationen zu einigen Schutzgitern
entnommen werden.

Des Weiteren liegt die ,Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis Bitterfeld* vor.

4.1.4 Integriertes Entwicklungskonzept

Der Gemeinderat Muldestausee hat am 11. April 2018 das Integrierte
Gemeindeentwicklungskonzept fur die Gemeinde Muldestausee (IGEK Muldestausee) mit
Stand vom April 2018 beschlossen. Das Konzept wurde am 3. April 2019 durch das Amt fir
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt anerkannt.

Das IGEK stellt ein wichtiges Planungsinstrument dar, um in landlich strukturierten Regionen
die Grundversorgung mit unverzichtbaren ortlichen Leistungsangeboten trotz moglicher
Unterschreitung der Auslastungsschwelle aufrecht zu erhalten.

Hinsichtlich einer nachhaltigen Regional- und Flachenentwicklung werden neben der
Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir die Einheitsgemeinde
(auszugsweise) mit besonderer Relevanz fur die Bauflachenentwicklung benannt:

- Priorisierung der Innenentwicklung (Innenrevitalisierung) in allen Ortsteilen mit dem
Ziel der Schaffung lebendiger Ortszentren: Durchsetzung der Handlungsgrundsatze
.nnen(-entwicklung) v o r AuBen(-entwicklung)" ,Sanierung v o r Neubau

- Ausweisung neuer Bauflachen fir den Wohnungsbau im Bereich des
Siedlungsschwerpunktes (Siedlungsband Muldenstein, Friedersdorf, Muhlbeck und
Pouch)

- Erbhalt der Landwirtschaftsflache fiur Landwirtschaftsbetriebe im Haupt- und
Nebenerwerb sowie Vermeidung des Flachenverbrauchs von Landwirtschaftsflache

Gemeindliche Entwicklungskonzepte sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu beriicksichtigen.

4.2 Planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Zur
ErschlieBung kann an die Stralle Am Tannenweg angebunden werden. Fir die ndrdlich des
Geltungsbereichs unmittelbar an die StralRe angrenzend bestehende Baullicke liegt eine
Baugenehmigung fiir ein Wohnhaus nach § 34 BauGB vor. Inwieweit die rickwartigen
Flurstiicke 215/31 bis 215/35 ebenfalls noch dem Innenbereich zugeordnet werden kénnten,
sei dahingestellt. In jedem Falle wirde es sich um eine Bebauung in ,zweiter Reihe®
handeln, deren ErschlieBung bisher nicht gesichert ist. Festzustellen ist jedoch auch, dass
sich sowohl 6stlich als auch westlich bereits zuriickgesetzte Wohngebaude befinden.

Der siudliche Teil des Plangebietes ist zweifelsfrei nach § 35 BauGB als Aulenbereich zu
beurteilen, in dem die geplanten Vorhaben nicht zulassig sind. Zudem ist er derzeit
Uberwiegend mit Wald bestanden, so dass vor einer anderen Nutzung zwingend eine
Waldumwandlung erforderlich ist.

Nur im Rahmen der bauleitplanerischen Steuerung konnen die Wirkungen und
Auswirkungen der beabsichtigten Planung unter den gesetzlichen Vorgaben hinreichend
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sicher betrachtet und bewaltigt werden. Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
somit Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

5 Bestandsaufnahme - Stadtebauliche Situation
5.1 Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Flur 2 der Gemarkung Pouch.

Das im Sudosten anteilig vom Geltungsbereich erfasste Flurstiick 1741 (Am Tannenweg) ist
in kommunalem Eigentum. Alle weiteren Flurstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum
des Vorhabentragers.

Die Flurstiicke 215/33, 215/32 sowie 215/31 kénnen derzeit nur Uber das private Grundstiick
1975 bzw. die unmittelbar an die StralRe angrenzenden Flurstiicke 215/24, 215/25 sowie
215/26 erreicht werden. Sie grenzen damit nicht unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen
an.

Aus dem (ehemaligen) Flurstiick 1923 im Eigentum der BVVG wurden die Flurstiicke 1974,
1975 und 1976 gebildet, von denen das Flurstiick 1976 aul3erhalb des Plangebietes in das
Eigentum Dritter Gbergegangen ist.

5.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Im Norden (Flurstiicke 215/31) ragen Nebenanlagen
der Grundsticke Am Tannenweg 24 und 23 geringfligig in den Geltungsbereich hinein.

Der nérdliche Teil wird gartnerisch genutzt bzw. unterliegt der Sukzession.

Die steil abfallende Béschung im sidlichen Teil (Hohendifferenz von bis zu 7 m) ist mit
Gehdlzen bestanden und Uberwiegend als Wald erfasst (vgl. Anlage 1). Am Ful3 verlauft ein
Weg, an den der Hanggraben in Zustandigkeit des Abwasserzweckverbandes Westliche
Mulde angrenzt. Dieser Weg ist derzeit (auf eigene Gefahr) 6ffentlich zuganglich und wird
von Anliegern auch als Wirtschaftsweg genutzt.

rickwartiger ErschlielBungsweg Flurstiick 215/33
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Graben Waldflache im Hangbereich
Fotos: SLG

Umfeld

Im Norden schlie3t sich entlang der StraRe Am Tannenweg Wohnbebauung an. Dabei
handelt es sich Uberwiegend um neuere, freistehende Einfamilienhduser. Das Flurstiick
215/24 wird derzeit nach § 34 BauGB mit einem Mehrfamilienhaus bebaut. Ostlich und
westlich angrenzend sind Gebaude zum Teil zurtickgesetzt eingeordnet, aus denen fiur die
geplante Bebauung eine Flucht hergeleitet werden kann. An der Grenze zum Plangebiet sind
Nebengelasse eingeordnet.

Die Bebauung ist Giberwiegend 1- z. T. auch 2-geschossig mit Satteldach.

Weiter sidlich befindet sich, begleitet von weiteren Grinflachen Uberwiegend ohne
Gehdlzbestand der Uferweg.

5.3 Infrastruktur
5.3.1 Soziale Infrastruktur

Der Ortsteil Pouch ist nach Friedersdorf und Muldenstein der drittgro3te innerhalb des
Gemeindegebietes (Ende 2018 mit 1.542 EW).

Als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind in Pouch Kindertagesstétte und Hort zu
nennen. Grundschulen befinden sich in den Ortsteilen Résa, Friedersdorf und Gossa sowie
in Muldenstein eine Gemeinschaftsschule.

Weiterhin stehen als Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge in Pouch Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche sowie sportliche Zwecke zur Verfligung.

5.3.2 VerkehrserschlielRung
Individualverkehr

Die B 100 (Halle-Wittenberg) quert in ihrem Abschnitt Bitterfeld-Grafenhainichen die Ortslage
Pouch in Ost-West-Richtung. Sie verlauft hier gemeinsam mit der B 183, die dstlich von
Pouch weiter Richtung Bad Diiben fihrt.

Die Stralle Am Tannenweg zweigt nordlich des Plangebietes von der BundesstraRe ab und
verlauft dann weitgehend parallel zu dieser. Weiter dstlich miindet sie in den Schiffmihlen-
weg.

Von diesen ringférmigen AnwohnerstralBen gehen kleine Erschlieungsstiche mit
Wendeanlagen zur Anbindung einzelner Hausgruppen ab, so auch nérdlich und dstlich des
Plangebietes.
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Ful3- und Radwege

Die Stralle Am Tannenweg ist als Mischverkehrsfliche ohne Bord ausgebildet. Ein
gesonderter Radweg ist nicht vorhanden.

Von dem 6stlich des Plangebietes gelegenen ErschlieBungsstich zweigt derzeit ein
Uberwiegend geschotterter Waldweg ab, der weiter siidliche zum Hanggraben fuhrt und
diesen auch Richtung Uferweg quert. Er verlauft zunachst innerhalb des kommunalen
Flurstiicks 1741 und weiter Uber private Flachen und wird auf diesen offentlich zuganglich
gehalten.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr im Umfeld ist Uberwiegend innerhalb der jeweiligen Grundstiicke
untergebracht. Ergédnzend sind einzelne Stellplatze im Offentlichen Stral3enraum
eingeordnet.

Offentlicher Personennahverkehr

Zustandig fur den Regionalverkehr ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Derzeit ist Pouch Uber
die Linien 420, 421 und 422 in das regionale Netz eingebunden. Umsteigepunkte zum Netz
der Bahn befinden sich in Muldenstein und Burgkemnitz sowie aul3erhalb des
Gemeindegebietes in Bitterfeld.

5.3.3 Technische Infrastruktur

Die folgenden Ausfihrungen beinhalten die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Versorgungstrager gegebenen Hinweise zum Bestand. Die Leitungshetze im Umfeld wurden
nachrichtlich lediglich zum Zwecke der Information dargestelit.

Wasserversorgung

Das Trinkwasser wird Uber die Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Elbaue-
Ostharz GmbH vorwiegend aus der Elbtalaue bereitgestellt. Die Versorgung des Ortsteils
Pouch mit Trinkwasser erfolgt Uber das Netz der MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft
in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA GmbH).

In der StralRe Am Tannenweg verlauft eine Trinkwasserleitung (110 PVC).

Da sich vor dem Grundstick keine funktionsfahigen o6ffentlichen Trinkwasseranlagen
befinden, ist eine duRRere ErschlieBung des geplanten Bebauungsgebietes zur Sicherstellung
der Trinkwasserversorgung erforderlich. Der mogliche Anschlusspunkt befindet sich am
Endpunkt der Trinkwasserleitung vor dem Grundstiick Am Tannenweg 19.

Loschwasser
Der abwehrende Brandschutz obliegt grundsatzlich der Gemeinde.

Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermégen Trinkwasser zum Loschwasserzweck
Uber die offentlichen Hydranten zur Verfigung. Da sie laut DVGW - Arbeitsblatt W 405 im
Brandfall unsere Kunden mit einem Restdruck von 1,5 bar weiterversorgen muss, werden bei
Messungen die Entnahmestellen nur so weit getffnet, dass der Netzdruck nicht unter 1,5 bar
absinkt. Eine Messung im Zuge der Hydrantenpriifung am 22. Oktober 2018 am Hydrant
8170 - Am Tannenweg 23 - ergab 30,2 m3/h bei einem Druckabfall von 3,5 bar auf 1,5 bar.

Die MIDEWA GmbH Ubernimmt keinerlei Garantie, dass die gemessene Menge
kontinuierlich bereitgestellt werden kann.
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Entwéasserung

Der Abwasserzweckverband (AZV) Westliche Mulde ist fir die Abwasserentsorgung der
Ortsteile Muldenstein, Friedersdorf, Muhlbeck und Pouch zustandig. Grundsétzlich teilt-sich
der AZV mit der Gemeinde Muldestausee die Aufgabe der schadlosen Ableitung von
Niederschlagswasser in den genannten Ortsteilen. Mit der Uberarbeitung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes werden die Zustandigkeiten klar definiert.

Das Abwasser der Ortsteile Friedersdorf, Mihlbeck und Pouch wird Uber mehrere
Pumpwerke dem Gemeinschaftsklarwerk Bitterfeld-Wolfen zur Reinigung Gbergeben.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Leitungsnetze
befinden sich in der Stralle Am Tannenweg, wobei eine Anbindung fur Niederschlagswasser
nur zwischen Nr. 17 und 21 mdglich ware.

Die Schmutzwasserentsorgung Uber das 6ffentliche Netz kann am Schacht WE S 006017
vor Haus Nr. 19 erfolgen. Die Schachttiefe ist vor der Planung zu uUberprifen. Eine
Regenwasserentsorgung Uber die Verbandsanlage ist nur nach einer auf3eren ErschlieRung
maglich (Anbindung zwischen Nr. 17 und 21).

Bei dem Hanggraben im Sidosten des Bebauungsgebietes handelt es sich um eine
abwassertechnische Anlage, die zur Ableitung des in der Ortschaft Pouch anfallenden
Niederschlagswassers dient und sich in der Betreiberschaft des AZV befindet. Die Einleitung
von Niederschlagswasser jeglicher Art in den Hanggraben ist genehmigungspflichtig. Die
Zustimmung kann nur nach Erweiterung der wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgen. Hierzu ist
ein Antrag bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu stellen.
Dieser ist vor Beeintrachtigungen und Beschéadigungen zu schitzen.

Im Bereich des Hanggrabens - jedoch auferhalb des Plangebietes - befindet sich eine
Abwasserdruckrohrleitung PE-HD DN 80. Diese ist dinglich gesichert und hat einen
beidseitigen Schutzstreifen von 3 m. Auf dem Grundstiicksstreifen des in Anspruch
genommenen Grundstiickes durfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage keine Gebaude
errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Anlage
beeintrachtigen oder gefahrden, vorgenommen werden.

Energieversorgung

Im Gemeindegebiet befinden sich Anlagen des Hochspannungs-, Mittelspannungs- und
Niederspannungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM). Betreiber ist die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Im unmittelbaren Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich
Energieversorgungsanlagen, welche von der MITNETZ STROM betriebsgefiihrt werden.
Niederspannungsnetz im Randbereich der Stralle Am Tannenweg sowie 6stlich des Stiches
bis Nr. 19.

Darliber hinaus ist aufgrund einer Anfrage innerhalb der vorgesehenen Verkehrsflache
bereits die Lage eines geplanten Niederspannungskabels dargestellt. Zu den
Versorgungsleitungen sind die in den einschlagigen Vorschriften und Regelwerken
festgesetzten Abstande einzuhalten.

Die Gemeinde Muldestausee ist in das regionale Versorgungsnetz der Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ GAS) eingebunden.

Eine Gasmitteldruckleitungen verlauft im westlichen Randbereich der StralRe Am Tannenweg
bis Haus Nr. 19. Auf die "Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von
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Gasanlagen" zur verpflchtenden Beachtung wird verwiesen. Die gastechnische
ErschlieBung ist méglich.

Sollten aus objektiven Grinden die von MITNETZ GAS geforderten Mindestabstande nicht
eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kdnnen, stimmen Sie
sich unbedingt mit uns zu den dann notwendigen SicherungsmalZnahmen ab.

Versorgungsanlagen genielen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten
BaumalRnahmen Verdnderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere
Aufwendungen, tragt der Verursacher sdmtliche daflir anfallende Kosten, sofern in den
vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist.

Fernmeldeversorgung/Breitbandversorgung

Die Ortsteile der Gemeinde Muldestausee sind Uber Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom erschlossen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH. Die Anlagen der Telekom verlaufen im o6ffentlichen Teil der
Stralen Am Tannenweg.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist moglich.

Die Vodafone GmbH, die ebenfalls Telekommunikationsanlagen im Gemeindegebiet
betreibt, weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass Ausbauentscheidungen nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien getroffen werden. Die Bewertung erfolgt nach konkreter Anfrage.

Die Umstrukturierung bzw. Vervollstandigung des Breitbandnetzes durch die Telekom ist
weitgehend abgeschlossen.

5.4 Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

Der Ortsteil Pouch ist naturraumlich den Landschaftseinheiten der Dibener Heide sowie
dem Muldetal zuzurechnen. Allerdings wird die Bergbaufolgelandschaft Tagebauregionen
Bitterfeld aufgrund der stattgefundenen Uberformungen gesondert abgegrenzt.

Infolge der grof3flachigen bergbaulichen Tatigkeiten im Bereich des ehemaligen Tagebaus
sind alle Naturglter und das Landschaftsbild nachteilig verandert worden.

Das Plangebiet befindet sich im Bdschungsbereich des Gro3en Goitzschesees und ist somit
der Landschaftseinheit der Tagebauregion Bitterfeld zuzuordnen. Die Béschung wurde durch
den angrenzenden Braunkohlenabbau beeinflusst. Mit der Sanierung des Tagebaus sind
erneute Uberformungen erfolgt. Seither haben sich durch Sukzession Geholze angesiedel,
die als Wald zu bewerten sind (vgl. auch Pkt. 7.5).

Die Flache wird durch einen Waldweg gegliedert. Im Sudwesten verlauft innerhalb der
Waldflache ein Entwéasserungsgraben, der mit einem Steg gequert wird.

Die Umgebung wird insbesondere durch den Grol3en Goitzschesee gepragt, der durch einen
Rundweg touristisch erschlossen ist. Dieser Rundweg verlauft ca. 40 m von der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Im Norden bis Nordosten erstrecken sich Einfamilienhauser.

5.5 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).
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Besondere Vorbelastungen des hier betrachteten Standortes sind weder durch Verkehrs-
noch durch Gewerbelarm zu verzeichnen.

Zum Freizeitlarm wird auf die auf der Halbinsel Pouch jahrlich stattfindenden
Veranstaltungen hingewiesen, die L&rmimmissionen u.a. in der Ortschaft Pouch
verursachen. Je nach Veranstaltungsart /-charakteristik werden diese nach Prifung durch
die Untere Immissionsschutzbehdérde des LK Anhalt-Bitterfeld ggf. als sogenanntes
.oeltenes Ereignis" eingestuft. Es gelten dann Immissionsrichtwerte tags (6-22 Uhr) von 70
dB(A) und nachts (22-6 Uhr) von 55 dB(A), die an maximal 14 Tagen im Jahr die ,normalen"
Richtwerte (fir WA-Gebiete gelten tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) Ubersteigen dirfen.

Im Bereich der Fischergasse 7 in Pouch befindet sich ein Messpunkt, welcher zu
Uberwachungszwecken der sogenannten ,Seltenen Ereignisse" dient.

Das Plangebiet "Wohnbebauung am Tannenweg" befindet sich im riickwéartigen Bereich des
genannten Messpunktes sowie insgesamt in einem ausreichenden Abstand zur
Veranstaltungsstatte. Daher ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht davon auszugehen,
dass es bei Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen im Bereich Fischergasse
zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an der Grenze des
Geltungsbereichs des B-Plans "Wohnbebauung am Tannenweg" kommen wird. Vielmehr ist
aus den genannten Grinden mit einer Unterschreitung der zuldssigen Richtwerte fur
~>eltene Ereignisse" zu rechnen.

Belange des Storfallschutzes werden von der Planung nicht berdhrt.

6 Planungskonzept
6.1 Bebauungs-und Nutzungskonzept (geméaf § 1 BauNVO)

Das Plangebiet soll durch einen parallel zur Strale Am Tannenweg neu anzulegende
ErschlieBung gegliedert werden, die im Osten an den vorhandenen ErschlieBungsstich
anbindet. Nordlich dieses Weges ist die Errichtung von zwei bis maximal drei Wohnhausern
mit jeweils bis zu 2 Geschossen beabsichtigt. Damit kann die angrenzende Bebauung
fortgefihrt werden.

Das Gelande im mittleren Teil des Plangebiets ist gekennzeichnet durch eine sehr steile
Hanglage und Altbaumbestand. Mittelfristig ist im Rahmen einer Freizeithutzung die
Errichtung einzelner Stelzenhauser geplant. Durch die Herstellung einer Einfriedung soll der
Steilhang zunachst vor unbefugten Ablagerungen und dem Eindringen von Wild geschitzt
und als individuelle Erholungsflache/Waldgarten mit Sitzplatz, Spielbereich, bzw.
Gartenhausern / -schuppen genutzt werden. Mittelfristig soll dariiber hinaus die Méglichkeit
bestehen, (Klein)Wochenend- und/oder Ferienhduser im Tiny-House-Stil zu errichten. Es
sind maximal 4 Holzhauschen mit anspruchsvoller Architektur geplant, die sich harmonisch
in den 6kologischen Kontext des Hanges und Baumbestandes einfiigen. Die Nutzflache
dieser Pavillons kénnte bis zu 50 m2 umfassen.

Die sidliche Grundstiicksflachen entlang des Hanggrabens sowie der gegenwartige
Waldweg bleiben weiterhin 6ffentlich zugangig und kénnen von den Anliegern sowie zur
Unterhaltung des Grabens genutzt werden. Dieser Bereich bleibt kiinftig in seiner Funktion
als Wald erhalten.

6.2 Planungsalternativen

Standortalternativen fiir eine Wohnnutzung wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
untersucht. Dabei wurde das Plangebiet mit 3 Wohneinheiten in die Bilanz eingestellt.
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Hinsichtlich der Planinhalte kdnnen durch eine Festsetzung der Flachen im mittleren Teil als
Sondergebiet fur Erholung die in Frage kommenden Nutzungen einzeln benannt und deren
Auswirkungen im weiteren Verfahren betrachtet werden.

Eine ebenfalls in Frage kommende Festsetzung als Grinflache bzw. private Erholungsgéarten
wurde nicht gewahlt, da sie die kinftigen baulichen Nutzungen im Voraus u(ber das
erforderliche Mal einschranken wirde.

7 Begrindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die zu den betreffenden Planinhalten getroffen worden sind, im Einzelnen
begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten
festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

7.1 Art, MaBB und Umfang der baulichen Nutzungen
7.1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird fir die Flache nérdlich des erschlieRenden Weges
zeichnerisch ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung eines WA leitet sich aus dem stadtebaulichen Ziel, im Plangebiet
Einfamilienhdauser zu errichten, sowie dem Charakter der umgebenden Bebauung ab. Neben
der Hauptnutzung Wohnen sollen nicht stérende Nutzungen generell zulassig sein, um vor
allem den heutigen Ansprichen der Arbeitswelt gerecht zu werden und eine gewisse
Nutzungsmischung zu ermdglichen. So kdnnen beispielsweise Raume fir freie Berufe
gemal 8§ 13 BauNVO in das Wohnhaus integriert werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. In einem WA sind gemaR § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
und gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstiges nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltung,

Gartenbaubetriebe,

© N o O

Tankstellen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach 8§ 4 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Wohngebietes gewahrt bleibt.
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Im vorliegenden Bebauungsplan werden die folgenden sonst in einem WA ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

TF1.1.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage
des 8 1 Abs. 6 BauNVO die folgenden Nutzungen gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr.
5 BauNVvO

— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

nicht Bestandteil dieser Satzung und damit unzulassig.

Die genannten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO fugen sich nicht in die
bestehende Umgebung ein. Sie beanspruchen groRere Flachen bzw. sind mit einem hohen
Verkehrsaufkommen verbunden. Daher werden sie gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil der Satzung.

Fir weitere Ausschlisse besteht zunéchst kein Regelungsbedart.

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Erholung

Im sudlichen Teil wird die Art der baulichen Nutzung auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet fur Erholung
festgesetzt.

Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen gemafl § 10 BauNVO insbesondere
Wochenend-, Ferienhaus- sowie Campingplatzgebiete in Betracht. Die darlber hinaus
bestehende grundséatzliche Festsetzungsmdglichkeit eines sonstigen Sondergebietes nach
§ 11 Abs. 1 BauNVO besteht nur fir Gebiete, deren Nutzungsart sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Das ist vorliegend jedoch nicht der
Fall.

Mit der folgenden Festsetzung werden die (optional) geplanten Nutzungen
zusammengefasst:

TF 1.2.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Erholung
sind folgende Nutzungen zulassig:
— Gartenhauser
— Ferienhauser
— Wochenendhauser
Die Grundflache der einzelnen Gebaude darf maximal 50 m2 betragen.
TF 1.2.2 Weiterhin zulassig sind Nebenanlagen in Form von Sitzplatzen, Terrassen,

Treppen- und Zaunanlagen sowie Stellplatze fur PKW unmittelbar angrenzend an
die festgesetzte Verkehrsflache.

Die Aufzahlung der zulassigen Nutzungen ist abschlieBend, andere bauliche Nutzungen sind
damit ausgeschlossen.

Wochenendhauser dienen im Gegensatz zum dauerhaften Wohnen dem zeitlich begrenzten
Erholungsaufenthalt, wahrend Ferienhduser einem wechselnden Personenkreis zum
Anmieten zur Verfliigung stehen. Da es sich um einen sehr begrenzten Bebauungsumfang
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handelt, werden die verschiedenen Nutzungsarten keine sich wesentlich unterscheidenden
Auswirkungen haben.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt. Dabei wird
zunachst festgesetzt, dass die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als
Obergrenze gelten (TF 2.1).

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten liegt laut
§ 17 BauNVO bei 0,4, das heil3t, dass 40 % der Grundstiicksflache mit baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der GRZ sind auch Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache einzubeziehen.

Mit der fur das WA festgesetzten GRZ von 0,4 wird hier die obere Grenze fur das Mal3 der
baulichen Nutzung ausgeschopft.

Wenn der Bebauungsplan nichts Anderes regelt, gilt fiir die Uberschreitung der zulassigen
Grundflache mit Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen
Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die gesetzliche Regelung
des § 19 Abs. 4 BauNVO. Diese Uberschreitungen dirfen somit hochstens 50 % der
zulassigen Grundflache erreichen. Der hochste zuldssige Versiegelungsgrad der
Grundsticke einschlief3lich der Stellplatze und Zufahrten erreicht dementsprechend einen
Wert von 0,6. Dies entspricht der angrenzenden Uberbauung.

Die fur das Sondergebiet festgesetzte GRZ von 0,2 orientiert sich an der Obergrenze fiir ein
Wochenendhausgebiet. Hier finden insbesondere die landschaftlichen Gegebenheiten
Berucksichtigung.

Ho6he baulicher Anlagen

Die Festsetzung maximaler baulicher Hohen sichert eine Hohenbegrenzung flr die im
Plangebiet zuldssige Bebauung unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und der
fur die Vorhaben typischen Baukorper.

Der Zahl der Vollgeschosse gemall § 16 Abs. 2 Nr. 3 wird als Hochstmall mit zwei
Vollgeschossen festgesetzt.

Geschosse werden gemalRl § 87 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der
Fassung vom 10. September 2013 wie folgt definiert:

~Solange § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren
Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindestens 2,30 m
haben. Zwischendecken oder Zwischenbdden, die unbegehbare Hohlraume von einem
Geschoss abtrennen, bleiben bei der Anwendung des Satzes 1 unberiicksichtigt.”

Darliber hinaus wird eine absolute Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt, die sichert,
dass die kinftige Bebauung in ihrer Hohe hinter der Am Tannenweg angrenzenden
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Bebauung zurlckbleibt. Sie betragt fur das WA 9,50 m und fur das SO 5,50 m Uber der
erschlieBenden Stral3e.

Bei einer angenommenen absoluten Hohe der erschlieBenden Strale/Wohnweg von
ca. 89 m u. NHN liegt die Oberkante fir die Wohnbebauung mit 98,5 m G. NHN noch um
2,5 m unter dem First der nérdlich angrenzenden Geb&aude mit ca. 101,0 m . NHN.

Dazu wird festgesetzt:

TF 2.2 Die fur die einzelnen Teilgebiete festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen
beziehen sich auf die Oberkante der erschlieBenden Stral3e. Bezug fur die
Festsetzung sind die 88 16 und 18 der BauNVO.

7.1.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs.
2 BauNVO.

Im Plangebiet werden sowohl fiir das WA als auch das SO eine offene Bauweise und die
Errichtung ausschlie3lich von Einzelhausern festgesetzt. Das heil3t, die Gebdude sind mit
seitichem Grenzabstand zu errichten. Damit kann dem Charakter der angrenzenden
Bebauung sowie der auch kiinftig zu erhaltenden Durchgriinung entsprochen werden.

7.1.4 Uberbaubare Grundstucksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die zeichnerische Festsetzung der tUberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache regelt die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken.

Die Baugrenze umschliel3t die Uberbaubare Grundstiicksflache und definiert diese damit
zweifelsfrei. Sie ist, sofern sie nicht entlang einer Flurstlicksgrenze verlauft, entsprechend
vermalfit.

Innerhalb des WA wird der Abstand der Baugrenze zu den angrenzenden
Wohngrundstiicken zwischen 3 m und 5 m festgesetzt. Fir das SO wird ein Abstand von
1,50 m zur Verkehrsflache sowie von mindestens 3 m zur sidwestlichen Grenze des
Sondergebietes / Waldweg bestimmt.

Die Notwendigkeit, im Allgemeinen zuldssige Nebenanlagen und Stellplatze sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, auf3erhalb der mittels
Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Flachen auszuschliel3en, besteht nicht. So sind
neben Stellplatzen beispielsweise Schuppen und Garagen auch auf3erhalb der Baugrenze
zulassig.

Die vorgenannten Festsetzungen werden im Sinne einer gréftmaoglichen Flexibilitat
getroffen. Die Regelungen der BauO LSA werden von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht berihrt (Einhaltung von Abstandsflachen zu Nachbargrundstticken
etc., vgl. auch § 29 Abs. 2 BauGB).

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt nach § 6 Abs. 5 Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt (BauO LSA) 0,4 H, mindestens jedoch 3 m.

Seitens der Bauordnung wird darauf verwiesen, dass die Anordnung eines Gebaudes auf
mehreren Grundstiicken nur zulassig ist, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch
keine Verhaltnisse entstehen kdnnen, die den Anforderungen dieses Gesetzes oder den
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften widersprechen
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7.2 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBung wird gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkehrsflache
festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem Bebauungskonzept. Die Anbindung erfolgt tber
die Stralle Am Tannenweg im Osten zun&chst innerhalb des kommunalen Flurstiicks. Hier
ist eine entsprechende Anpassung erforderlich.

Zur weiterfuhrenden inneren Erschlief3ung ist ein privater Wohnweg mit einer Wendeanlage
vorgesehen. Die geplante Erschlieung wird generalisiert als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / Wohnweg festgesetzt und die Lage im Rahmen der Entwurfs-
bearbeitung fortgeschrieben. Die Breite der privaten Verkehrsflache betrdgt insgesamt
6,25 m. Uber die konkrete Ausbildung bzw. mogliche Unterteilung ist im Rahmen der
folgenden ErschlieRungsplanung zu entscheiden.

Uber die festgesetzten Verkehrsflachen ist die Zuganglichkeit fiir Feuerwehr und Rettungs-
dienst gegeben. Generell sind die erforderlichen Zufahrten und Stellflachen entsprechend
den Bestimmungen des § 5 BauO LSA mit der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr in
der Objekt- und ErschlielBungsplanung vorzusehen und nachzuweisen.

Gemal § 4 Abs. 1 BauO LSA dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstuck in
angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat.

Demnach ist fur jedes einzelne Bauvorhaben die rechtlich gesicherte Zufahrt nachzuweisen.
Dies kann uber die Eintragung einer Baulast oder die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im
jeweiligen Grundbuch erfolgen.

Zudem wird seitens der Bauordnung auf 8 5 Abs. 1 BauO LSA hingewiesen. Demnach ist
von offentlichen Verkehrsflachen insbesondere fir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen,
wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude lUber Rettungsgeréte der Feuerwehr flhrt. Zu
Gebauden, bei denen die Oberkante der Brustung der zur Rettung Uber Gerate der
Feuerwehr bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegt, ist in den
Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu
schaffen. Ist flr die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so
sind die dafur erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebauden,
die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
sind Zu- oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

AuRRerdem miuissen nach 8 5 Abs. 2 BauO LSA Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie
sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf den
Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen - siehe
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Mindestzahl unter Pkt. 8.

Da Stellplatze sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zugelassen werden koénnen, sind im Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen
erforderlich.
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7.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird in Offentliche und private Verkehrsflachen
unterschieden. Innerhalb 6ffentlicher Flachen sind keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erforderlich.

Zur Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur die Ver- und Entsorgungsunterneh-
men auf privaten StralB3en wird eine Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB getroffen.

TF 3.1 Die festgesetzte private Verkehrsflache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen und Anlieger zu
belasten.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die
ErschlieBung der innerhalb des Plangebietes gelegenen privaten Flachen geschaffen. Die
Festsetzung hindert die Eigentimerinnen und Eigentiimer, Teile des Grundstiickes in einer
Weise zu nutzen, die die Austbung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts behindern oder
unmoglich machen wiirden und sichert somit die technische Erschlie3ung.

7.4 Technische Infrastruktur (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB)

Zum Bestand wird auf die unter Pkt. 5.4.3 beschriebenen Netze verwiesen, die nachrichtlich
im Plan dargestellt sind.

Fur die geplante Bebauung ist eine Erganzung der ErschlieBungsnetze erforderlich. Diese
erfolgt zunachst als duRRere ErschlieBung und danach Uber den privaten Wohnweg innerhalb
des Grundstiicks. Zur Sicherung der kinftigen Netze wird die private Verkehrsflache mit
einem Leitungsrecht Uberlagert.

7.4.1 Wasserversorgung

Der Anschlusspunkt fur die Wasserversorgung an das Netz der MIDEWA GmbH befindet
sich vor dem Haus Nr. 19.

Die erforderliche innere und &uRere wasserwirtschaftliche ErschlielBung erfolgt durch den
ErschlieBungstrager oder die Gemeinde Muldestausee. Hierzu ist ein separater Vertrag mit
der MIDEWA uber Bau und Ubernahme von Wasserversorgungsanlagen erforderlich, der
Art, Umfang sowie Kostenlbernahme der ErschlieRungsanlagen regeln muss. Mit der
ErschlieBung darf erst begonnen werden, wenn der Vertrag vorliegt und der bautechnischen
Planung seitens der MIDEWA zugestimmt wurde.

Die ErschlieBungsanlagen sind in 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen zu verlegen. Ist
dies aus zwingenden Grinden nicht moglich, ist eine dingliche Sicherung der Leitungstrasse
vor Beginn der Bauarbeiten zwingend erforderlich, anderenfalls kann eine langfristige
Trinkwasserversorgung nicht sichergestellt werden. Einer Trinkwasserversorgung Uber eine
nicht gesicherte Leitung wird nicht zugestimmt.

Das DVGW Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Merkblatt
W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" regelt
den Léschwasserbedarf nach der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

Entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 Pkt. 6.1 ist die Bereitstellung der erforderlichen
Ldschwassermenge aus dem Trinkwassernetz nicht zwingend erforderlich.

Im Pkt. 7 des 0.g. Arbeitsblattes werden fir solche Falle Losungsmoglichkeiten aufgezeigt,
wie die Entnahme aus Loschwasserteichen oder —brunnen und aus L8schwasserbehaltern.
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Weiterhin wird im Pkt. 5 des o0.g. Arbeitsblattes die Verantwortlichkeit fir den Objektschutz
festgelegt. So wird nach Pkt. 5.1 der konkrete Loschwasserbedarf von der Behorde, die
dafir zustandig ist, festgestellt. Im Pkt. 5.2 wird festgelegt, dass der Umfang der
Loschwasserbereitstellung aus dem Offentlichen Trinkwassernetz und /oder uber
Eigenversorgungsanlagen, Loschwasserbehélter und Loschwasserteiche zu ermitteln ist.

Zisternen und Loschteiche sind nach DIN 14230 bzw. DIN 14210 auszuftihren.
Die Wasserentnahme bedarf gemaf 8§ 8 WHG der Erlaubnis oder der Bewilligung.

Fur den Grundschutz in Wohngebieten wird gemafld Punkt 5 des Arbeitsblattes W 405 ein
Loschwasserbedarf von 48 ms3/h gefordert. Die Loschwassermenge ist fur einen Zeitraum
von zwei Stunden nachzuweisen. Die zukunftige LOschwasserversorgung ist im Umkreis von
300 m zur Wohnbebauung sicherzustellen.

Erganzend zur Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz kann die im Abstand von
300 m befindliche neue Zisterne an der Kindertagesstatte Pouch herangezogen werden.

7.4.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Zur Schmutzwasserentsorgung kann in das offentliche Netz des AZV vor Haus Nr. 19
angebunden werden.

Die erforderliche innere und auf3ere ErschlieRung erfolgt durch den ErschlieBungstrager oder
die Gemeinde Muldestausee. Die dazu notwendigen Anlagen sind in offentlich gewidmeten
StralRenflachen zu verlegen. Mit der ErschlieBung darf erst begonnen werden, wenn ein
ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieRungstrdger und dem Verband vorliegt. Die
ErschlieBungsplanung ist mit dem Verband vor Vertragsabschluss abzustimmen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes unterliegen die Grundstiicke, fir die eine bauliche
oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist und die die Mdéglichkeit der Inanspruchnahme der
offentlichen Abwasseranlage haben, der Beitragspflicht. Die Hohe des Kanalbaubeitrages ist
abhangig von der Grundstiicksflache und der Zahl der méglichen Vollgeschosse.

Erfolgt eine innere ErschlielBung, kdnnen die nachgewiesenen ErschlieBungskosten mit der
Beitragsforderung des Verbandes im Zuge der Anlagenibertragung verrechnet werden.

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) weitgehend
ortsnah versickert bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund es zulasst. Zur Beseitigung
ist gemal 8§ 79b Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WS LSA) vom 16. Marz 2011
(GVBI. S. 492) in der zurzeit geltenden Fassung der Grundstiickseigentiimer verpflichtet,
soweit die Gemeinde nicht einen Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhten.

Sollte Niederschlagswasser in ein Gewasser (dazu zahlt auch Grundwasser) eingeleitet
werden, ist gemall 88 8 und 9 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Bewilligung
erforderlich.

Das auf Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- oder
Wegeflachen darf gemald § 69 Abs. 1 des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA) erlaubnisfrei auf dem Grundstlick versickert werden; fur die Einleitung des auf den
Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung
Uber die belebte Bodenzone erfolgt. Andernfalls bedarf die Versickerung von
Niederschlagswasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

Der Gewasserkundige Landesdienst Sachsen-Anhalt (GLD) verweist in seiner
Stellungnahme fur den Fall, dass eine Versickerung nachweislich nicht moglich ist, darauf
hin, dass die Regenwassereinleitmenge nur in Hohe des natirlichen Abflusses aus der
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Entwasserungsflache erfolgen, der max. Abfluss sollte 10% MHQ des Gewassers nicht
Uberschreiten. Hierzu ist der RdErl. des MLU vom 23.05.2013-23.4-62551 -
,Gewasserbenutzungen durch das Einleiten von Niederschlagswasser aus einem Regen-
oder Mischwasserkanal" zu beachten.

Weiterhin wird fir die Ermittlung der erforderlichen Behandlung des Regenwassers das
Bewertungsverfahren nach - Merkblatt DWA-M153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser - empfohlen.

Das LAGB flihrt aus, dass bei einer Versickerung mittels Anlagen die Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A 138 durch entsprechende
Untersuchungen standortkonkret nachzuweisen ist. Eine konzentrierte Versickerung des
Niederschlagswassers im Boschungsbereich ist auszuschlielen. Die Durchfeuchtung kann
sich negativ auf die Stabilitdt der Béschung auswirken.

7.4.3 Energieversorgung

Die MITNETZ STROM verweist daraus, dass derzeit innerhalb des Planungsgebietes ein
neues Niederspannungskabel fur die Wohnbebauung verlegt wird (Realisierungszeitraum
Ende November 20207?).

EinzelanschlussmalBhahmen an das Energieversorgungsnetz erfolgen auf der Grundlage
von Bedarfsanmeldungen des Investors oder der Kunden.

Generell wird darum gebeten, die Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM so
anzupassen, dass Umverlegungsmafnahmen entfallen. Werden durch BaumafRnahmen
Anderungen bzw. SicherungsmaRnahmen an den Anlagen notwendig, so sind diese zu
beantragen. Die Kosten dafur sind vom Veranlasser zu tbernehmen, soweit keine anderen
Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen von
Tiefenlagen bei Kabeltrassen.

Zur Versorgung mit Gas kann an die bestehende Mitteldruckgasleitung der MITNETZ GAS
Am Tannenweg 19 angebunden werden. Dazu ist ein ErschlieBungsvertrag erforderlich.

7.4.4 Telekommunikation

Zur Versorgung des Plangebietes mit Hausanschliissen durch die Deutsche Telekom AG ist
die Neuerrichtung von Telekommunikationslinien innerhalb und auBerhalb des
Planungsbereiches erforderlich.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich. Die Telekom Deutschland GmbH ist
rechtzeitig in die Planung einzubeziehen.

7.4.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in Zustandigkeit der Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH. Fir
die turnusmaRige Entsorgung im Rahmen der Hausmiullentsorgung kommen Lastkraftwagen
bis 10,0 m Lange (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis 26,0 t) zum
Einsatz. Die Art, GroRe und Gestaltung von StraRen und Wendeanlagen sind gemaR der
RASt 06 (Richtlinie fur die Anlagen von Stadtstral3en) bzw. gemalf der Anlagen von StralRen
(RAS) vorzunehmen.

Die untere Abfallbehtérde verweist hinsichtlich des Anschlusszwanges an die offentliche
Abfallentsorgung auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom
29. Oktober 2015 in der jeweils gultigen Fassung hin. Dariiber hinaus in Verbindung mit
zukinftigen BaumalRnahmen auf folgende Sachverhalte verwiesen:
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- Alle bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle, dazu z&hlen auch die bereits lagernden
Aufschittungen (Erdaushub, Bauschutt), sind einer ordnungsgemaflen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren (siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseitigung)
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG) vom 24.02.2012, (BGBI. 1 S. 212); in der aktuell
rechtsgiltigen Fassung). Ein Verstol3 gegen diese Regelungen stellt eine Ordnungswidrigkeit
nach § 69 KrwG dar.

- Beziglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mineralischen Abfallen
(hier: Erdaushub, Bauschutt), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. die verwertet werden
sollen, wird auf den Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abféllen in Sachsen-Anhalf, Modul ,Regelungen fir die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen" verwiesen - https://mule.sachsen-anhalt.de/umwelUabfall/abfallarten/.

- Nach 8§ 8 der GewAbN - (Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen
Siedlungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabféllen - Gewerbeabfallverordnung
vom 18. April 2017, BGBI. 1 S. 896, in der derzeit geltenden Fassung) - sind die beim
Neubau anfallenden Bau- und Abbruchabfélle nach Abfallarten getrennt zu erfassen und
ordnungsgemal zu entsorgen. Diesbeziiglich zu beachten sind die Neuregelungen zum
erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den neugefassten
Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

- Sollte eine Getrenntsammlung auf der Baustelle technisch oder wirtschaftlich nicht mdglich
sein, sind die Griunde dafur zu dokumentieren und auf Verlangen der unteren Abfallbehdrde
vorzulegen. Anfallende Abfallgemische sind in diesem Fall einer Vorbehandlungsanlage
(Gemische, die Uberwiegend Kunststoffe, Metalle oder Holz enthalten) oder einer
Aufbereitungsanlage (Gemische, die Uberwiegend Beton, Ziegel, Fliesen oder Keramik
enthalten) zuzufihren.

- Der zur Baugrubenverfillung bzw. Gelanderegulierung ggf. eingesetzte ortsfremde
unbelastete Bodenaushub hat die Zuordnungswerte der Einbauklasse O des Leitfadens zur
Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Modul
»~Regelungen fiir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen", Teil Il, Pkt. 1.2
,Bodenmaterial", einzuhalten. Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch (geruchlich,
visuell) unauffalliges und bautechnisch geeignetes Material zur Verfillung zu verwenden,
welches nicht aus Altlastverdachtsbereichen stammt.

- Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde und der unteren Abfallbehérde zulassig.

- Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt, ist diesbeziglich
Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen (Recycling-Material)
sind fir diese, unterhalb einer Vollversiegelung (wasserundurchlassig), die Zuordnungswerte
Z 2 gemdl des o.9. Leitfadens, hier Pkt. 1.4 ,Bauschutt", einzuhalten. Ist keine
Vollversiegelung vorgesehen - z.B. bei der Befestigung von gebaudenahen
Flachen/Terrassen, Zuwegungen etc. - sind die Zuordnungswerte Z 1.1 einzuhalten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass auch die (gewerbsmaRige) Beférderung von nicht
gefahrlichen Abféallen (Erdaushub, Bauschutt etc.) gemaf § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die
Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs. 1 Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1
vom 05.12.2013 (BGBI. 1 S. 4043) geregelt.

- Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Absatz 1 des Abfallgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der derzeit gultigen
Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

- Weiter ist bei den geplanten Bauvorhaben zu beriicksichtigen, dass sich im Bereich des
Plangebiets bzw. in unmittelbarer Nahe Altlastverdachtsflachen/Altablagerungen befinden.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Ablagerungen von ,Zivilisationsabféllen", wie z.B.
Bauschutt (Beton-/Ziegelschutt), Grinschnitt/biologisch abbaubare Abfalle, Hausmdill,
Bodenaushub und Glasbruch.

- Bei erdeingreifenden Arbeiten werden diese Ablagerungen u. U. angeschnitten und sind dann
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. (vgl. dazu Pkt.7.7.1)

- Verunreinigungen des Bodenaushubs, der dann ebenfalls extern zu entsorgen ware, sind
ebenfalls nicht auszuschliel3en. Somit ist aufgeschlossener organoleptisch (geruchlich, visuell)
auffélliger Erdaushub zunadchst zu separieren und gesondert zu beproben. Falls der
Erdaushub aufgrund von erhdhten Schadstoffgehalten nicht wieder eingebaut werden darf, ist
dieser ordnungsgemalf und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung ist gegeniiber der unteren
Abfallbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld nachzuweisen
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7.5 Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Der gesamte sudwestliche Bereich des Geltungsbereichs wird von einem Mischwald
eingenommen. Der Baumbestand wird durch Robinie dominiert, erganzt wird er durch
Kiefern, Berg- und Feld-Ahorn, vereinzelt auch Eichen sowie Samlingen in der
Strauchschicht.

Die Boschungsflache ndrdlich des Waldweges wird im Bebauungsplan als Sondergebiet (vgl.
Pkt. 7.1.1) festgesetzt. Gemal § 1 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) ist Wald zu
erhalten. Zur Umsetzung der Planungsabsicht ist somit Wald in eine andere Nutzungsart zu
Uberfihren. Seitens des Vorhabentragers ist eine Waldumwandlung nach 8§ 8 LWaldG
beantragt worden und mit Schreiben vom 02.07.2020 durch die untere Forstbehorde
beschieden worden. Die Kennzeichnung dieser umzuwandelnden Waldflache wird somit in
der Planzeichnung nicht mehr vorgenommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Waldumwandlungsgenehmigung auf 2 Jahre befristet ist.

Gegenstand dieses Bescheides ist die Auflage zum Ausgleich der Waldfunktionen. In der
Gemarkung Jel3nitz (Stadt Raguhn-Jef3nitz) ist eine Waldumbaumafnahme im Verhdltnis 1 .
6 gleichfalls innerhalb von 2 Jahren auszufihren.

7.6 Freiflachen

7.6.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung werden Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen
in die Begriindung eingefigt und ein MaRhahmenkonzept zum Ausgleich abgeleitet.

Darlber hinaus kdnnen auch Belange des besonderen Artenschutzes betroffen sein. Es
wurde eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen (vgl. Anlage 2). Aufgrund des
vorhandenen Baumbestandes wird eingeschatzt, dass von der Umsetzung des
Bebauungsplanes Brutvogel und Fledermause betroffen sein kénnen.

Artenschutzrechtliche Verbote gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG werden erst durch konkrete
Handlungen erfiillt, so etwa, wenn die geschitzte Lebensstatte durch die Errichtung eines
baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunéchst festzustellen, dass nicht bereits der
Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Versto3 gegen artenschutzrechtliche
Verbote fuihren kann. Jedoch sind kunftige artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits auf
dieser Planungsebene zu behandeln. Denn wenn sich im Aufstellungsverfahren herausstellt,
dass auf der Zulassungsebene aus artenschutzrechtlichen Grinden eine Baugenehmigung
nicht erteilt werden kann, ist der Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig. Von
daher ist die artenschutzrechtliche Priifung eine notwendige Voraussetzung flr die
Uberwindung drohender Verbote, in dem die Freistellung geprift oder in eine
+<Ausnahmelage“ oder ,Befreiungslage“ hineingeplant wird.

Es werden daher folgende Vermeidungsmafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

TF 4.1  Geholzentnahmen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Zum Schutz der Brutvogel sind Gehdlzrodungen nur innerhalb des vorgegebenen
Zeitraumes mdglich. Es wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet nur Végel briten, die
jahrlich neue Nester bauen. Somit erlischt der Brutstattenschutz (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) mit dem Ende der Brutzeit, so dass sowohl eine Beeintrachtigung von Brutvigeln
wahrend der Brutzeit und der Brutstatte an sich vermieden wird. Die festgesetzte Fallzeit
orientiert sich dabei an der Vorgabe nach 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG.
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TF 4.2  Einer Fallung von Baumen mit einem Brusthohendurchmesser von 40 cm und
groRer hat eine Kontrolle auf Quartiersstrukturen von Fledermausen und
xylobionten Kafern unmittelbar vorauszugehen. Am geféllten Baum ist eine
Nachkontrolle insbesondere auf eine Nutzung durch Fledermause und xylobionter
Kafer durchzufihren. Die Kontrollen sind durch einen Fachgutachter
vorzunehmen, zu protokollieren und die Ergebnisse der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen.

Bei Nachweisen ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Baume weisen im Allgemeinen ab einer bestimmten GrofRe Strukturen auf, die durch
Flederméuse als Sommer- oder Winterquartier genutzt werden konnen oder durch
gehdlzbewohnende Kafer (z.B. Eremit) besiedelt werden. Quartiersstrukturen stellen dabei
Spechthdhlen, Rinden- o der Astabrisse dar. Vom Boden aus sind nicht alle Strukturen
erkennbar oder zu kontrollieren. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs.
1 BNatSchG auszuschliel3en, hat auch eine Nachkontrolle am gefallten Baum stattzufinden.

Innerhalb der als Wald festgesetzten Flache sind Maflinahmen zur Aufwertung des
Gehdlzbestandes umzusetzen. Mit dieser MaBnahme wird der durch die Bebauung zuldssige
Eingriff teilweise kompensiert. Seitens der unteren Forstbehorde liegt fur diesen Wald bereits
eine Planung vor, die in den Bebauungsplan tbernommen worden ist. aufgrund der
Kleinteiligkeit der Flachen werden diese nicht einzeln abgegrenzt. Die textliche Festsetzung
gibt das angestrebte Entwicklungsziel jedoch hinreichend genau wieder. Es wird folgende
Festsetzung getroffen:

TF 4.3 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Maflinahmeflache M sind
auf einer Flache von insgesamt 213 m2 Gehdlzanpflanzungen gemaf Vorgabe
der unteren Forstbehérde vorzunehmen. Es sind auf 4 Teilflachen insgesamt 81
Straucher und 15 Baume zu pflanzen. Die Anpflanzung ist lber einen Zeitraum
von 5 Jahren nach forstfachlichen Kriterien zu pflegen.

Die Pflanzware ist aus dem Herkunftsgebiet 2 zu beziehen.
Pflanzqualitat: Vollheister, Héhe 2,0 m bis 2,50 m

Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m, truppweise 3 — 6 Stck.
Der Waldweg und die Bestandsgeholze sind zu erhalten.

Erganzend zur Festsetzung werden folgende Arten zur Anpflanzung empfohlen:

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Faulbaum - Frangula alnus
Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
sowie Eberesche - Sorbus aucuparia fiir die Baumpflanzung.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass diese MaRhahme auch dem Ausgleich dient. Von
daher sind fir Nachpflanzungen nur Baume und Straucher aus der Herkunftsregion 2 (Mittel-
und Ostdeutsches Tief- und Huigelland) zu verwenden.

Seitens der unteren Forstbehérde sind folgende Flachen fir eine Bepflanzung abgegrenzt
worden:
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@ (Quelle: Lkr. ABI, untere Forstbehorde)

Daruber hinaus sind der Waldweg und der vorhandene Geholzbestand zu erhalten. Diese
unterliegen dem Schutz nach WaldG LSA, vgl. hierzu Pkt. 7.5 der Begrindung Teil I.

TF 4.4  Innerhalb des Sondergebietes ist der Baumbestand auf den Flachen auRRerhalb
der zulassigen Grundflache dauerhaft zu erhalten. Kranke oder abgangige Baume
sind durch Anpflanzung gebietsheimischer Laubbaume zu ersetzen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sollen Hauser im Tiny-Haus-Stil unter
Beachtung des vorhandenen Gehdlzbestandes errichtet werden. Um die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu sichern, wird diese Festsetzung zur Klarstellung getroffen. Geman
festgesetzter GRZ kdénnen 20 % der Flache bebaut werden, so dass sich dariber hinaus die
Baume und Straucher weiterentwickeln kdnnen. Um den Charakter des Gebietes auch
langfristig beizubehalten, sind Ersatzanpflanzungen bei notwendigen Entnahmen von
Geholzen angezeigt. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass diese MalRBhahme auch dem
Ausgleich dient. Von daher sind fur Nachpflanzungen nur Baume und Straucher aus der
Herkunftsregion 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland) zu verwenden.

WaldersatzmalRnahme

Wie unter Pkt. 7.5 der Begrindung Teil | bereits ausgefiihrt, ist die Umsetzung des
Bebauungsplans im Sondergebiet mit einer Waldumwandlung i.S. von § 8 LWaldG
verbunden. Diese Waldumwandlung stellt auch einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
der zu kompensieren ist. Mit dem vorliegenden Bescheid wird der notwendige Ersatz durch
einen Waldumbau in der Gemarkung JeRnitz (Stadt Raguhn-Jel3nitz) zugeordnet. Diese
ErsatzmalRnahme umfasst die Entwicklung eines Kiefern-Reinbestand zu einem
Laubholzmischbestand. Da sich die Ersatzflache im gleichen Landschaftsraum befindet, wird
sie zur Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe im Verhaltnis 1 : 1 (Eingriffsflache
zur Ersatzaufforstungsflache) angerechnet, vgl. hierzu Pkt. 2.3.1 im Umweltbericht, Teil Il der
Begriindung. Eine Sicherung der Umsetzung der Ausgleichsmalinahme ist durch eine
vertragliche Vereinbarung vorzunehmen. Eine Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan ist
aufgrund des gemeindetbergreifenden Bezugs nicht méglich.
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7.6.2 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft fir die kiinftigen Grundstiicke keine Festsetzungen. Damit wird den
kinftigen Grundstickeigentimern ein grof3itmaoglicher Gestaltungsspielraum eingerdumt.

7.7 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
7.7.1 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)
Altlastverdacht

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, verfigt als zustdndige Behdrde uber ein
flachendeckendes Kataster von altlastenverdachtigen Flachen und schéadlichen
Bodenveranderungen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung teilt die Behdrde folgendes
mit:
Fur das Planungsgebiet sind in der 1. Stufe der Erfassung von Altlastenverdachtsflachen mehrere
Wilde Kippen und Ablagerungen verzeichnet. Im aktuellen Altlastenkataster (2. Stufe der Erfassung

der Altlastverdachtsflachen) ist unter der Kataster-Nr. 03855 eine Altlastverdachtsflache
(Altablagerung) mit der Bezeichnung ,ehemalige Deponie Ortslage Pouch" registriert.

Die Altablagerung Nr. 03855 wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens Flutung Goitzsche
(Sachstandsanalyse  Altlastverdachtsflichen  und  deren  Beeinflussung  durch  den
Grundwasserwiederanstieg, Bearbeitungsgebiet 3, Bericht vom 31.07.2000, Biro fur Geologie und
Umwelt Jens Leonhardt /1/) begangen. Bei der Altablagerung handelt es sich um eine ehemalige
Dorf-Deponie in der etwa seit 1950 vor allem Bauschutt, Bodenaushub, Hausmdill und
Gartenabfélle abgelagert wurden. Eine Ablagerung von Industrieabféllen ist nicht bekannt. Geman
den vorliegenden Angaben ist das Deponat zwischen 1975 bis 1977 mit Erdaushub- und
Mutterboden (ca. 30 cm Dicke) Uberdeckt worden. Die Lage der ALVF ist nicht genau bekannt, wird
aber z.T. im Bereich des B-Plangebietes vermutet.

Fur ein Bauvorhaben im vermuteten nordwestlichen Umfeld der ALVF 03855 (hier Flurstliick 215/24
und 215/33) liegt ein Baugrundgutachten (Buro fur Baugrunderkundung + Grindungsberatung,
Christian Klotsch + Sven Nehrkorn GbR, vom 16.10.2015 /2/) vor. Bei der Erkundung wurden
8 Kleinbohrungen niedergebracht. Dabei wurde bei 4 Bohrungen (BS 2-5) Auffullmaterial in einer
Méachtigkeit von 1,90 bis 3,60 m angetroffen. Der Gutachter beschreibt bei der Aufflllung immer
wieder Ziegel, Bauschuttanteile bzw. Trimmer und einzelne Torflagen. Ansonsten wurden keine
organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt. Eine chemische Untersuchung des Aufflllmaterials
bzw. des Bodens wurde als nicht erforderlich erachtet. Ob die Auffillungen mit der ALVF 03855 in
direktem Zusammenhang stehen, kann nicht zweifelsfrei bestatigt werden. Eine Gefahrdung fir
Schutzgiter im bodenschutzrechtlichen Sinne war aus dem Baugrundgutachten nicht abzuleiten

Dariiber hinaus liegt [der Behérde] ein Baugrundgutachten fir den zentralen Bereich des
Flurstiickes 1976 der Baugrundberatung Wittenberg vom 29.07.2020 /3/ vor. Der
Untersuchungsbereich lag jedoch auf3erhalb (stidostlich) des Geltungsbereiches des vorliegenden
B-Plans. Organoleptische Auffalligkeiten waren in den Bohrungen gemaf /3/ nicht zu verzeichnen.
In geringem Mal3e wurde jedoch Zivilisationsmill (Hausmill, Ziegel- und Glasbruch, Grinschnitt)
insbesondere im Hangbereich angetroffen. Grundwasser wurde in den Sondierungen nicht erbohrt
(jedoch Schichtwasser bei 2,88 m u. GOK). Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen war
festzustellen, dass im Oberboden zwar die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Pkt. 4 BBodSchV fiir die
Parameter Cadmium und Zink (Bodenart Sand) dberschritten sind, aber die fur die
Altlastenbewertung relevanten Prifwerte gemafd Anhang 2 Pkt. 1.4 BBodSchV auch fir die
sensibelste Nutzungskategorie ,Kinderspielflaéchen” eingehalten werden. Aus Sicht der unteren
Bodenschutzbehdrde wurden im Ergebnis der Baugrunduntersuchungen keine Hinweise auf das
Vorhandensein einer Altablagerung (Nr. 03855) gefunden.

Die Altablagerung Nr. 03855 konnte durch die Untersuchungen nach /2/ und /3/ zumindest in
nordwestliche (Flst. 215/33) und stiddstliche (Flst. 1976) Richtung abgegrenzt werden.

Die Altlablagerungen werden aber hauptsachlich im direkten Boschungsbereich vermutet, welcher
bisher nicht untersucht worden ist. Dies betrifft im Geltungsbereich des B-Plans insbesondere die
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Flursticke 1974 und 1975. Abfallablagerungen im Bereich der Flurstiicke 215/31 bis 215/33 sind
jedoch ebenfalls nicht auszuschlief3en.

Mit der Planung erhalten die Flachen ein erhdhtes Schutzniveau im bodenschutzrechtlichen
Sinn (sensible Nutzung). Seitens der unteren Bodenschutzbehtrde gibt es grundsatzlich
keine Einwdnde zur Planung, wenn u.a. Folgendes beachtet wird:

1.

Vor einer Bebauung sind nutzungsbezogene Bodenuntersuchungen im Hinblick auf die
geplanten Nutzungen (WA, SO) in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde
erforderlich. Ausgewahlte Bodenproben sind mindestens auf die Parameter der Tab. 11.1.2-2
gemal LAGA TR Boden bzw. RsVminA zu analysieren. Die Untersuchungsergebnisse sind im
Hinblick auf die Folgenutzung gutachterlich zu bewerten und der unteren
Bodenschutzbehdrde zur Prifung vorzulegen.

In den sensibel genutzten Bereichen (WA, SO) sind auf den Freiflachen im oberflaichennahen
Bereich die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anhang 2
festgelegten Prufwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodschG) fur die direkte Aufnahme von Schadstoffen in Wohngebieten (entsprechend der
jeweiligen Nutzung) einzuhalten. Die entsprechenden Nachweise sind vor Bebauung der
Flache der unteren Bodenschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Fur die o0.g. Untersuchung ist ein geeignetes Ingenieurbliro zu binden. Die
Untersuchungskonzepte (Lage und Anzahl der geplanten Bohrungen  bzw.
Probenahmepunkte, Analysenumfang etc.) sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde im
Vorfeld abzustimmen. Die Untersuchungen kdnnen auch im Rahmen ggf. geplanter
Baugrunduntersuchungen stattfinden.

Da es sich im Geltungsbereich des B-Plans nach Kenntnis der Behdrde um aufgeschuttetes
Gelande (vermutlich Abraum aus dem Braunkohlentagebau Goitzsche) mit evtl.
Abfallablagerungen aus der vermuteten Altablagerung Nr. 03855 handelt, sollten vor einer
Bebauung insbesondere im Bdschungsbereich Baugrunduntersuchungen stattfinden, um die
Bebaubarkeit des Gelandes nachzuweisen.?

Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auffalligkeiten im
Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder
Altlasten, ist die untere Bodenschutzbehtrde zu informieren 88 2, 3 des Bodenschutz-
Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG) vom 2. April 2002).

Ortsfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
verwendet werden soll, darf die Vorsorgewerte gemafls Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nicht
Uberschreiten.

Die Verwertung von Bodenmaterial auf3erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht hat auf
Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen
in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fiir die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféallen (RsVminA)" zu erfolgen.

Soliten im Rahmen der Baumaflnahme mineralische Abfélle, mit Ausnahme
qualitatsgesicherter mineralischer Recycling-Baustoffe, in einer Menge von mehr als 100 t in
technischen Bauwerken eingesetzt werden, sind diese der unteren Bodenschutzbehorde
unmittelbar nach Abschluss der MalRnahme anzuzeigen. Die Anzeige hat mindestens Ort,
Menge, Zweck, Art (Abfallschlissel der AW) und Einbauweise der eingesetzten mineralischen
Abfalle zu umfassen. Hierunter fallen alle mineralischen Abfalle, die als Uberschussmassen
bei BaumalRnahmen, als Bodenmaterial sowie als Prozess- und Produktionsabfélle anfallen
und als Abfalle im Sinne des KrWG zu entsorgen sind.

Entsprechend 8 1 Abs. 1 des Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt
(BodSchAG- LSA) vom 2. April 2002 ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen.

Nach Hinweis der LMBYV handelt es sich innerhalb des Plangebietes nicht um aufgeschiittetes Gelénde.
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In der Planzeichnung zum vorliegenden Bebauungsplan wird die Flache nach der 2. Stufe
der Erfassung als Altlastverdachtsflache abgegrenzt und dazu weiter ausgefiihrt, dass vor
einer Bebauung in Abstimmung mit unteren Bodenschutzbehérde nutzungskonkrete
Bodenuntersuchungen durchzufihren sind.

7.7.2 Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der rechtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete im hochwassergeschitzten Bereich. Zum Schutz der Siedlungsgebiete wurde der
Wasserlauf der Mulde durchgéngig mit einem Hochwasserschutzsystem ausgestattet.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) definiert in 8 73 Abs. 1 den Begriff des Risikogebietes.
Danach handelt es sich um Gebiete mit einem signifikanten Hochwasserrisiko.
Hochwasserrisiko ist die Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses mit den madglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und
erhebliche Sachwerte. Der Begriff des Risikogebietes umfasst sowohl festgesetzte und
vorlaufig gesicherte als auch potenzielle Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG i. V.
m. 88 99 und 100 WG LSA.

Zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten zahlen im Wesentlichen die Flachen, die
bei einem Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQi00) unter Bertcksichtigung
vorhandener Hochwasserschutzanlagen tdberschwemmt werden konnen. Das Plangebiet
dagegen liegt im Randbereich in einem Gebiet, welches bei Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit bzw. einem Extremereignis (200-jahrliches Ereignis — HQ200Hgextrem)
Uberschwemmt werden wirde, wenn die Hochwasserschutzanlagen infolge des
Extremereignisses vollstandig versagen wirden.

Von der Abgrenzung betroffen sind jedoch keine innerhalb der Baugrenze gelegenen
Flachen sondern Uberwiegend auch kinftig zu erhaltende Waldflachen bis zur
Hangunterkante.

Abb. 04: Auszug aus den Hochwassergefahrenkarten, HQ 100 und HQ 200 (von links)
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Quielle: https://Ihw.sachsen-anhalt.de/service/hochwasserkarten/

Gemal § 9 Abs. 6a BauGB ist darauf hinzuweisen, dass sich ein Teil des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet
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gem. 8§ 73 Abs. 1 Satz 1 WHG) befindet. Dies erfolgt durch eine Abgrenzung der Flache
sowie den Hinweis auf eine hochwasserangepasste Bauweise.

Der Landesbetreib fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) verweist in seiner
Stellungnahme ausdrticklich auf die Hochwassergeféahrdung, die bei einem Versagen oder
einer Uberlastung von Hochwasserschutzanlagen bei Extremhochwassern besteht sowie die
entsprechenden Kartenwerke (Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten). Auch die
Erfahrungen und eingetretenen Gefahrdungen bei den Extremhochwasserereignissen 2002
und 2013 unterstreichen diese Gefahrdungssituation.

Weiter wird beratend erwahnt, dass gerade gewassernahe Standorte als naturliche
Landschaftselemente wichtige Okosystemleistungen erbringen. Eine nachhaltige Gestaltung
im Sinne des Landschaftshaushaltes auf den Flurstiicken 1974 und 1975 wird empfohlen.

7.7.3 Hinweise
Bergbau

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft GmbH (LMBV) verweist
darauf, dass die Sanierung des ehemaligen Tagebaus Goitsche innerhalb des Plangebietes
abgeschlossen und die Bergaufsicht beendet wurde. Betroffen war der Bereich des
Hanggrabens. Im Plangebiet stehen keine Kippenbdden an, es befindet sich im
Gewachsenen.

Der LMBV liegen folgende relevante Gutachten vor, die bei Bedarf eingesehen werden
konnen:

Abschlussgutachten Nr. 065 052 (Standsicherheitsnachweis) Tagebaurestlocher Débern und
Barenhof (Barenhofinsel und Halde 1035) Restlochverbundsystem Goitsche, BAUGEO GmbH;
23.09.2005

Bodenmechanischer Standsicherheitsnachweis Tagebau Goitsche, (GroRer Goitzschesee)
Einschnitt unterhalb OL Pouch, BAUGEO GmbH, 23.12.2016

Im Randbereich des Plangebietes befinden sich die beiden Filterbrunnen Br37123/78 und
Br37124/78. Die Filterbrunnen sind mit kohasivem Versatzmaterial verwahrt worden. Das
bedeutet, dass in diesem Bereich gestbrte Lagerungsverhaltnisse vorliegen und somit bei
der Nachnutzung zu bertcksichtigen sind. Bei Erdarbeiten muss mit der Freilegung der
Filterbrunnenréhre gerechnet werden. Die Brunnenrbhre wurde i.d.R. bis 1,5 m unter
Gelandeoberkante (GOK) zuriickgebaut.

Das Plangebietes liegt im Bereich der urspriinglich bergbaulich bedingten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Goitsche und unterlag im Zusammenhang
mit der AuRerbetriebnahme der bergbaulichen Entwasserung sowie der Flutung der
Restlocher dem Grundwasserwiederanstieg, der bereits abgeschlossen ist. Der
Istwasserstand entspricht dem Endwasserstand. Auftretende Schwankungen des
Grundwasserspiegels sind ausschlief3lich natlrlich bedingt.

Gemall groRraumiger Modellierung basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und
Arbeitsstand des hydrogeologischen Modells hat sich fiir den mittleren stationaren
Stromungszustand ein flurferner Grundwasserflurabstand > 2 m unter GOK eingestellt.
Auswirkungen von niederschlagsbedingten Ereignissen und Hochwasserfiihrung in den
Vorflutern wurden nicht beriicksichtigt. Zur Ermittlung der lokalen Grundwasserverhaltnisse
werden objektkonkrete Baugrundgutachten empfohlen.

Das betreffende Flurstiick wird nicht von einem Monitoring der LMBV zur Grund-
wasserbeschaffenheit bertihrt. Bei lokalen Bebauungen sollten spezifische Untersuchungen
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zur Beschaffenheit des Grundwassers durchgefuhrt bzw. entsprechende Informationen bei
den zustandigen Bau- bzw. Wasserbehdrden eingeholt werden.

Das Landesamtes fir Geologie und Bergwesen, Abteilung Bergbau verweist erganzend
darauf, dass vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Geldndeoberfliche im Plangebiet
nicht bekannt sind. Fir die geplante Neubebauung werden Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Denkmalschutz

Nach Einschatzung des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arché&ologie gibt es aus
archaologischer Sicht keine Einwande gegen die Planung.

Grundsatzlich gilt die Erhaltungspflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Kulturdenkmale (8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA).

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MafRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und
von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu
untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Kampfmittel

Die betreffende Flache wurde seitens des Brand- und Katastrophenschutzes anhand der
zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten anhand
dieser Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer méglichen
Kampfmittelbelastung wird somit fir nicht erforderlich gehalten.

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz
ausgeschlossen werden kénnen.

Grenzeinrichtungen

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation weist darauf hin, dass im Plangebiet
Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zukiinftige
Bautatigkeit zerstort werden konnen. Nach &8 5 und 8 22 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) handelt derjenige ordnungswidrig,
der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt. Insofern hat der fir die
Baumalhahme verantwortliche Trager gegebenenfalls dafir zu sorgen, dass die
erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine
nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt werden.

Bei Erstellung von Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fur die
Baumaflnahme verantwortliche Trager daflr zu sorgen hat, dass im Falle der Gefahrdung
von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung
durchgefihrt wird.
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8 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Nach § 85 Abs. 1 Pkt. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) kénnen
Gemeinden ortliche Bauvorschriften Uber die ...Zahl, GroRe und Beschaffenheit der
notwendigen Stellplatze sowie Abstellplatze fur Fahrrédder nach 8 48 Abs. 1, die unter
Berlcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedurfnisse des
ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung durch Einrichtungen des o6ffentlichen
Personennahverkehrs fur bauliche Anlagen erforderlich sind, ... erlassen. Nach § 85 Abs. 3
BauO LSA kann dies auch mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Da die Gemeinde Muldestausee nicht Uber eine Stellplatzsatzung verfugt, wird die Anzahl
der Stellplatze auf dem Grundstick mit Bezug auf die zu errichtende Bebauung geregelt:

TF 2 Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach 8 1 Abs. 1 BauO LSA sind innerhalb
der Baugrundstucke mindestens folgende Stellplatze unterzubringen:

innerhalb des WA je Wohneinheit 2 Stellplatze

innerhalb des SO je Garten-,
Wochenend- oder Ferienhaus 1 Stellplatz

Damit wird sichergestellt, dass auf dem Grundstiick eine ausreichende Mindestzahl von
Stellplatzen zur Verfigung steht und die Fahrzeuge nicht im StralRenraum abgestellt werden.

Daruber hinaus ist die Unterbringung weiterer Stellplatze maglich.

9 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 5.550 m?, die sich entsprechend ihrer
Zweckbestimmung wie folgt gliedert:

Allgemeines Wohngebiet 1.810 m2
Sondergebiet 1.595 m2
Verkehrsflache 800 m?2
Waldflache 1.235 m2
Wasserflache/Regenwasserableitung 110 m2
Summe 5.550 m?

10 Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)
10.1 Stadtebauliche Entwicklung
Negative Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan kann aus dem rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan bzw. dessen
laufender Anderung/Fortschreibung hergeleitet werden. Bedarf und Potential an
Wohnbauflachen werden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bilanziert und
insgesamt innerhalb des Gemeindegebietes betrachtet.

Hinsichtlich der Ausweisung eines Sondergebiets fiir Erholung wird der Lage der Gemeinde
bzw. des Ortsteils innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung
entsprochen. Jedoch erfolgt unter Berlicksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten nur eine
geringflgige und kleinteilige Erweiterung der vorhandenen Bebauung.

Belange der Baukultur sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berihrt.
Auf eine nicht auszuschlieBende Betroffenheit von archaologischen Kulturdenkmalen wird
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verwiesen. Hinsichtlich des Ortsbildes ist festzustellen, dass die geringflgige Erweiterung
des Ortsrandes keine wesentlichen Auswirkungen haben wird. Festgesetzt werden
ausschlie3lich Einzelh&duser, die Hohe der Bebauung wird auf maximal 2 Vollgeschosse
begrenzt.

Die verkehrliche sowie technische ErschlieBung ist durch die festgesetzten Verkehrsflachen
sowie daruber hinaus einzutragende Leitungsrechte gesichert. Innerhalb der festgesetzten
Waldflache bleibt die bestehende Wegefuhrung fir die Offentlichkeit erhalten.

10.2 Auswirkungen auf den Umweltschutz, Natur und Landschaft

Mit der Planung sind Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter verbunden. Das ist auf die
Inanspruchnahme einer bislang unversiegelten Flache zurickzufiihren. Der Standort ist
jedoch im Rahmen der Aufstellung des FNP bereits im Hinblick auf Umweltauswirkungen
geprift worden. Vor dem Hintergrund des Bedarfs nach Wohnbauflachen und der Abrundung
des Ortsrandes ist der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundene Eingriff
insbesondere in Natur und Landschatft nicht zu vermeiden.

Auch zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden. Die Ergebnisse sind
dem Umweltbericht im Teil Il der Begriindung zu entnehmen. Im Ergebnis der Betrachtungen
und unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen werden keine
Umweltauswirkungen verbleiben.

Belange des besonderen Artenschutzes wurden dahingehend beriicksichtigt, dass parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine Potenzialeinschdtzung zum zu erwartenden
Artenspektrum sowie darauf aufbauend eine artenschutzrechtliche Prufung durchgefuhrt
worden ist (vgl. Anlage 2). Die Ergebnisse - insbesondere notwendige
Vermeidungsmalnahmen - wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

10.3 Gemeindlicher Haushalt

Zur Ubernahme der Planungskosten wurde zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde Muldestausee ein stadtebaulicher Vertrag gemall § 11 BauGB geschlossen.
Ebenso erfolgt eine Kostenlibernahme fiir die erganzende Erschliel3ung.

Auch die Umsetzung der zur Kompensation der Eingriffe  notwendigen
Ausgleichsmalinahmen sind Uber eine vertragliche Vereinbarung mit dem Vorhabentrager zu
sichern (vgl. hierzu Pkt. 7.6 der Begriindung Teil ).

11 Planverwirklichung
Maflnahmen zur Bodenordnung

Grundsatzlich wird auf das Instrument der Bodenordnung nach dem Baugesetzbuch (88 45 -
84) im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes hingewiesen. Die Umlegung dient der
ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten. Bebaute und unbebaute Grundstiicke
werden in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und Grof3e fir die bauliche oder
sonstige Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke entstehen. Ebenso ist es in diesen
Gebieten zuldssig, im Rahmen einer vereinfachten Umlegung nach § 80 ff. BauGB eine
ordnungsgemaRe Bebauung herbeizufihren und baurechtswidrige Zustande zu beseitigen,
indem benachbarte Grundstiicke oder Teile benachbarter Grundstiicke gegeneinander
ausgetauscht bzw. einseitig zugeteilt werden.

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplanes jedoch nicht erforderlich.
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B Teil Il der Begrindung Umweltbericht
nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a Satz 2 Nr.2 BauGB

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 2 und 5 des Begriindungstextes,
Teil A verwiesen.

Es ist beabsichtigt, am sidostlichen Ortsrand von Pouch mit der Aufstellung des
Bebauungsplans planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage zu schaffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden daher ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
und ein Sondergebiet Erholung (SO) festgesetzt.

Des Weiteren werden fir das WA- und das SO-Teilgebiet Festsetzungen zum Malfl3 der
baulichen Nutzungen getroffen:

- Bauweise: offen, nur Einzelhduser

- Grundflachen (GRZ) 0,4 (WA) bzw. 0,2 (SO)

- Uberbaubare Grundstuicksflache durch Baugrenzen

- Hohe baulicher Anlagen: maximal 9,5 m (WA) bzw. 5,5 m (SO)

Zur ErschlielBung des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier Wohnweg festgesetzt.

Im Suden des Plangebietes befindet sich Wald im Sinne von § 1 LWaldG, der nicht in
Anspruch genommen werden wird und somit als Wald festgesetzt wird. Der Wald wird durch
einen Graben gequert, der gleichfalls einschlieBlich des Gewasserrandstreifens
gekennzeichnet wird.

Des Weiteren sind MaRhahmen zum Artenschutz im Bebauungsplan festgesetzt, die dem
Schutz von Brutvégeln und Flederméausen dienen.

Es werden keine grinordnerischen Festsetzungen flr die nicht zu bebauenden Flachen
innerhalb des WA- und des SO-Teilgebietes getroffen

Weiterfluhrende Erlduterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 7 der vorliegenden
Begriindung, Teil A sowie der Planzeichnung zu entnehmen.

Zur GroRRe der festgesetzten Flachen wird auf Pkt. 8der Begriindung, Teil A verwiesen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fur
den Bebauungsplan und die Art der Berlucksichtigung der Ziele und
Umweltbelange

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere auch die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht beriicksichtigt die
Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB und betrachtet die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefiihrten Umweltbelange und insbesondere die einzelnen Schutzglter und deren
Wechselwirkungen zueinander.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind aufgrund seiner besonderen raumlichen Lage
auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zu berilcksichtigen. GemaR § 1 Abs. 1 BNatSchG sind
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
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besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen. Hierbei ist insbesondere eine
dauerhafte  Sicherung der biologischen Vielfalt entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad sowie der Vielfalt, Eigenart, Schonheit und des Erholungswertes von Natur
und Landschatft sicherzustellen.

Der besondere Artenschutz ist in § 44 BNatSchG geregelt und wird gleichfalls in die
Umweltprufung eingestellt.

1.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltprifung

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange und insbesondere zum Umfang und
Detaillierungsgrad wurde ein Scoping in Form der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

In die Umweltprifung sind im Ergebnis des Scoping insbesondere folgende Aspekte
einzustellen:

e Belange des Artenschutzes
e Bodenschutz

1.2.3 Fachplanungen

Aus der Ubergeordneten Regionalplanung (vgl. Pkt. 4 der Begriindung Teil A) ergeben sich
fur den Geltungsbereich keine direkten Vorgaben zu Zielen des Umweltschutzes.

Gemal den Ausweisungen im Regionalplan sind fiir das Plangebiet relevant:
Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz (hier: Mulde)

Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (hier: Gebiet zwischen Dessau-Rof3lau,
Lutherstadt Wittenberg und Goitzsche) .

Im rechtswirksamen (Teil-)Flachennutzungsplan der (ehemaligen) Gemeinde Pouch sowie
im Entwurf des sich derzeit in Aufstellung befindenden gesamtgemeindlichen
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet und als Sondergebiet
fur Erholung ausgewiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

einschlielRlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht tiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrng
der Planung

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst eine derzeit unbebaute Flache, die slddstlich an vorhandene
Einfamilienhausbebauung angrenzt. Derzeit wird der noérdliche Teil als Gartenflachen
genutzt. Der sudliche Teil ist durch eine steil abfallende Bo&schung gepragt. Der
Bdschungsbereich und der Bdschungsfuld sind mit Wald bestanden. Am Bdschungsfuld
verlauft zudem ein Graben.

Wie bereits ausgeflihrt, befindet sich nordlich des Plangebietes Einfamilienhausbebauung.
Im Suden erstreckt sich der Erholungsraum des GroRen Goitzschesees mit
Rundwanderweg. Der das Plangebiet querende Weg bindet in diesen Rundweg ein.
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2.1.2 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verénderung des
Umweltzustandes, erganzt mit den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert
und bewertet. Daraus werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

2.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berlcksichtigung der
geschutzten Arten und Lebensrdume nach der europaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Pflanzen

Die Erfassungen zur Aufnahme der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen erfolgten im
Juni 2020. Die Ausdehnung der jeweiligen Flachen ist dem Bestandsplan (Anlage 1) zu
entnehmen.

Demnach wird der nérdliche Bereich des Plangebietes durch Gartenflachen eingenommen.
Diese sind mit Scherrasen, Obstgehdlze und Einzelstraucher/-bdume bestanden.

Auch der unbefestigte Weg weist Uberwiegend einen Scherrasen auf, der im Bereich der
Fahrspuren gestort ist. Daran schlief3t sich ein als Grinlandbrache eingestufter Streifen an.
Die Grasflur wird hier nur extensiv gemaht.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist ein Gehdlz entwickelt, das seitens der
Forstbehorde als Wald eingestuft worden ist. Dieser wird durch Robinie dominiert, erganzt
wird er durch Kiefern, Berg- und Feld-Ahorn, vereinzelt auch Eichen sowie Samlingen in der
Strauchschicht. Er ist daher als Mischwald zu bewerten.

Entlang des Grabens werden die Uferbereiche gleichfalls intensiv gepflegt.
Es sind keine geschiitzten Pflanzenarten nachgewiesen.

Die Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt
sowie Artenvielfalt ist von mittlerer Bedeutung. Da Uberwiegend der Boden aufgrund der
vorangegangen bergbaulichen Nutzung stark Uberpragt ist, haben sich insbesondere im
Geholzbestand Robinien ausgebreitet. Die Gartenflachen weisen aufgrund der intensiven
Nutzung einschlielich der Ablagerungen ((u.a. Kompost, Gehdlzschnitt) auch keine Vielfalt
und Naturlichkeit auf.

Tiere

Es haben fir den Bebauungsplan keine Erfassungen zum Vorkommen von Tieren
stattgefunden. Es ist aber auf der Grundlage einer Potenzialeinschatzung das zu erwartende
Artenspektrum abgeschéatzt worden. Diese umfasst folgende Artengruppen:

e Brutvdgel
¢ Fledermause
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Das Plangebiet weist kein Potenzial fur Zauneidechsen und Amphibien auf. Zauneidechsen
werden insbesondere aufgrund der Verschattung ausgeschlossen. Der Graben ist als
Laichplatz ungeeignet, da eine starke Verkrautung vorhanden ist und offene Wasserflachen
fehlen.

Ein Lebensraumpotenzial fur Brutvogel besteht lediglich fur Geholzbriter. Die Gartenflachen
weisen aufgrund der Mahdintensitat keine Eignung auf. Aufgrund der Ortsrandlage sind
Uberwiegend sogenannte  Kulturfolger zu erwarten: Amsel, Gartenbaumlaufer,
Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Fitis.

Auch fur Flederméuse sind geeignete Quartiersstrukturen nur in Bezug auf die Altbdume
festzustellen. In der Aktivitdtsperiode vom Frihjahr bis zum Herbst kdénnen Baume Quartiere
unterschiedlichen Typs bieten. Das Spektrum umfasst Hohlungen, die urspringlich durch
Spechte angelegt wurden oder Faulnishéhlen. Aber auch Spaltenquartiere, wie sie hinter
abstehender Rinde oder in Rissen von Stammen und dicken Asten zu finden sind, werden
genutzt. Nur von wenigen Arten, beispielsweise dem Grofen Abendsegler und der
Mopsfledermaus sind Uberwinterungen in frostgeschiitzten Hohlungen starker Baume
bekannt.

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fur Tiere ist insgesamt mit einer mittleren
Bewertung einzustufen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdaische Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
beruhrt. Das FFH-Gebiet ,Muldeaue oberhalb Pouch® (DE 4340 301) befindet sich dstlich bis
suidostlich der Ortslage und in einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach 8 30 BNatSchG bzw. 8§ 22 NatSchG LSA
besonders geschitzten Biotope. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete (NSG, LSG,
...) sind weder im Plangebiet noch angrenzend verordnet. In einem Abstand von ca. 450 m
verlauft nordlich des Plangebietes die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Dibener
Heide“ bzw. des Naturparkes ,Dibener Heide®. Die Ausweisung des oben genannten FFH-
Gebietes ist zudem identisch mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Muldeaue Pouch-
Schwemsal*

2.1.2.2 Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine bergbaulich vorgepragte Flache.
Es befindet sich im Randbereich des ehemaligen Tagebaus Giotzsche.

2.1.2.3 Boden

Fur das Plangebiet liegen flir Teilbereiche Baugrundgutachten vor. Es handelt sich um
gewachsene Bereiche am Rand des Tagebaus, die im Zuge der Bdschungsgestaltung
Uberformt worden sind. Allerdings sind verschiedene Altablagerungen insbesondere im
unmittelbaren Béschungsbereich bekannt, die teilwiese auch bereits untersucht worden sind.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltpriifung die Bodenfunktionen gemaR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. In Anlehnung an das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) sind
folgende Funktionen zu bewerten:
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1. nattrrliche Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie nattrliche
Bodenfruchtbarkeit und

o als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
¢ Rohstofflagerstéatte,
e Flache fur Siedlung und Erholung,
e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
e Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Innerhalb des Plangebietes stehen natirlich gewachsene Boéden an, die durch die
Boschungsmodellierung tberformt sind. Die Boden sind uUberwiegend nicht versiegelt, so
dass sie Standort fur Pflanzen sind. Im Hinblick auf den Naturhaushalt wird auf die
Altablagerungen verwiesen (vgl. hierzu auch Pkt. 7.7.1 der Begrindung Teil A)

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Insgesamt Uberwiegt fir das Plangebiet aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich und der
Vorpragung die Siedlungsfunktion.

2.1.2.4 Wasser
Grundwasser

Es liegen keine Angaben zum Grundwasserstand vor. Es wird jedoch aufgrund der Lage im
Randbereich des ehemaligen Tagebaus Goitzsche von gestérten Grundwasserverhaltnissen
ausgegangen.

Im Geltungsbereich bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasser- oder Heilguellen-
schutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keine Gewésser 1. oder 2. Ordnung gemar
WG LSA.

2.1.2.5 Klima/Luft

Klimabestimmend fiir das Plangebiet ist die Lage im Lee des Harzes (hercynisches Trocken-
gebiet). Das langjahrige Mittel der Niederschlage betragt ca. 500 mm/Jahr. Aufgrund des
Niederschlagsmaximums in den Monaten Juni und Juli ist das Plangebiet dem Sommer-
regentyp zuzurechnen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca. 9°C.

Mikroklimatisch wird das Plangebiet, da es sich am Ortsrand befindet, dem Offenland zuge-
ordnet. Das Gebiet dient als Frischluftentstehungsgebiet. Es sind im Hinblick auf die Luft-
gualitat keine Vorbelastungen festzustellen. Im Umfeld sind keine Emittenten vorhanden.
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2.1.2.6 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftshild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- und Bauformen, bestimmt maf3geblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftsbild wird zum einen durch die Lage am Ortsrand und zum anderen durch die
Lage im Randbereich des Erholungsraums Grol3er Goitzschesee geprégt.

Der Erholungswert des Plangebietes ist nicht nur in Bezug auf die Garten grof3. Der
besondere Wert besteht im Hinblick auf den Weg im Osten des Plangebietes der Uber den
Tannenweg die Verbindung zum Rundweg darstellt.

2.1.2.7 Mensch Gesundheit sowie Bevolkerung (Wohnumfeld, Erholung, Familien-/Kinder-
freundlichkeit)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Ortslage. Im Norden grenzt
Einfamilienhausbebauung an. Es sind keine Vorbelastungen, die in das Plangebiet wirken
konnten, im Umfeld vorhanden.

Das Plangebiet weist mit dem Weg eine der Erholung dienende Funktion auf. Auch die
Garten sind einer Erholungsfunktion zuzurechnen, diese sind jedoch nicht o6ffentlich
zuganglich.

Es gehen vom Plangebiet keine Vorbelastungen im Hinblick auf das Wohnen im Umfeld aus.

2.1.2.8 Kulturglter und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)

Es befinden sich keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet. Es sind
derzeit keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt.

2.1.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und bezlglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den Schutzgitern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeftige.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens fir die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegeniiber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig
kann Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf
oberflaichennahe Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen
(Roéhricht, Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhéngig von der
Biotopausstattung. Die Gehdlzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten flr
bestimmte Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvégel, die nach
Kleinsaugern jagen, sowie ggf. Brutbereich fir Bodenbrtter. Gleichzeitig kébnnen Tiere auch
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einen groRRen Einfluss auf die Vegetation ausuben, indem Vodgel beispielsweise Samen
verbreiten.

Im Hinblick auf die Schutzgiuter sind keine dber die Dbereits beschriebenen
Wechselwirkungen hinaus gehenden Wirkungen zu ermitteln.

Es sind keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebiete betroffen.

2.1.2.10 Status-quo-Prognose (Nullvariante)

In der Beschreibung der vorkommenden Biotoptypen wurde bereits ausgefihrt, dass im
Plangebiet eine Waldflache vorhanden ist. Diese wirde sich weiterentwickeln. Die
Gartennutzung wirde beibehalten werden.

Auf Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft hatte das keine Auswirkungen.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
(insbesondere mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange Umweltschutzes
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1  Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, ein Allgemeines Wohngebiet
sowie ein Sondergebiet Erholung zu entwickeln.

Innerhalb des Plangebietes sind vielgestaltige Hausgarten zu entwickeln. Mit der festzu-
setzenden Grundflachenzahl sind dafur ausreichend grof3e Flachen zu ermdglichen. Zudem
ist im Sondergebiet die geplante Bebauung (Gartenhauser, Ferien- oder Wochenendhauser)
behutsam in den vorhandenen Baumbestand einzuordnen, um die Eigenart des Bereiches
weitestgehend zu erhalten.

2.2.2 Beschreibung der infolge der Durchfiihrung zu erwartenden Wirkfaktoren
nach Anlage 1 Nr. 2 b BauGB

Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

2.2.2.1 Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden Wohnhauser sowie der Erholung dienende
Hauser errichtet. Damit sind Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild verbunden. Da im Plangebiet keine Bebauung
vorhanden ist, sind keine Abrissarbeiten notwendig.

2.2.2.2 Nutzung natlrlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tier, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu betrachten.
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Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine derzeit unbebaute Flache. Von der werden mit
Umsetzung des Bebauungsplans die genannten Schutzgiiter mit unterschiedlicher Intensitat
berthrt.

2.2.2.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen sich ein Allgemeines Wohngebiet sowie ein
Sondergebiet Erholung entwickeln. Aufgrund der geringen GroR3e des Plangebietes und der
vorgesehenen Nutzung sind die genannten Emissionen nicht zu erwarten bzw. zu
vernachlassigen.

2.2.2.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es wird aufgrund der zulassigen Nutzung (WA, SO) Hausmill anfallen, der durch den
zustandigen Entsorger Ubernommen wird.

2.2.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Aus der Planaufstellung sind keine derartigen Risiken herzuleiten.

2.2.2.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete (unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen)

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Auch auf die
Nutzung naturlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine Auswirkungen.

2.2.2.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Es kdnnen aus der Planaufstellung keine derartigen Auswirkungen abgeleitet werden.

2.2.2.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan trifft dazu keine Festsetzungen, so dass keine Einschatzung erfolgen
kann.

2.2.3 Planungsprognose

Die mit der Umsetzung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen in baubedingte,
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen differenziert werden. Im Allgemeinen wirken bau-
bedingte Beeintrachtigungen nur vortbergehend wahrend der Bauphase. Anlagebedingte
Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache sowie die
Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgeméafen Betrieb eines Vorhabens
hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielfaltig, da diese auf alle
Schutzgiter wirken kénnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und Menge der
Emissionen bemisst.
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2.2.3.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Bericksichtigung der
geschutzten Arten und Lebensrdume nach der europdischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Tiere

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind baubedingte Auswirkungen auf die im Zuge
der Baufeldfreimachung verbundene Gehdlzfallung zu verzeichnen. Das fihrt zu einem
Verlust der Brut- und Fortpflanzungsstétten vorkommender Tiere. Die Inanspruchnahme der
Gartenflachen wird keine Auswirkungen haben, da das Lebensraumpotenzial dieser Flachen
nur sehr gering ist

Anlagebedingt sind die genannten Verluste dauerhaft im Bereich der Versiegelungen
(StraRen, Gebaude usw.). Zudem werden sich die Vegetationsstrukturen auch im Bereich
der Gartenflachen andern. Die Garten werden aufgrund der tberwiegend intensiven Pflege
und der nutzungsbedingten Gestaltung nur an diese Bedingungen angepasste Lebensrdume
insbesondere fir Brutvogel bieten. Jedoch wird diesbeziglich keine erheblichen
Auswirkungen zu verzeichnen sein, da teilweise bereits als Garten genutzte Flachen genutzt
werden.

Da sich im Plangebiet ein Wohngebiet sowie ein Sondergebiet Erholung entwickeln sollen,
sind betriebsdingte Wirkungen zu vernachlassigen.

Pflanzen

Wie bereits ausgefihrt, werden zumindest innerhalb des WA-Teilgebietes alle vorhandenen
Vegetationsstrukturen baubedingt vollstandig beseitigt. Die geplante Bebauung innerhalb
des SO-Teilgebietes soll sich in den vorhandenen Gehdlzbestand einfigen. Es wird nur in
sehr begrenzten Umfang die Fallung von Baumen und Strauchern notwendig sein.

Anlagebedingt wird es zu einer Uberpragung des Standortes kommen. Allerdings werden
diese Wirkungen aufgrund der Vornutzung nicht erheblich sein.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen sind nicht zu ermitteln.

Biologische Vielfalt und Natura 2000-Gebiete

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird keine Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte Arten und Lebensrdume haben. Innerhalb des Plangebietes kommen mit
Ausnahme von Brutvégeln und Fledermausen keine besonders geschiitzten Arten vor. Uber
VermeidungsmafRnahmen kann eine Betroffenheit vermieden werden.

Mit der geplanten Entwicklung sind keine Wirkungen verbunden, die wesentlich Uber die
Geltungsbereichsgrenze hinausgehen werden. Somit sind auch keine Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

2.2.3.2 Flache

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine Flache am Ortsrand, der mit Umsetzung des
Bebauungsplans abgerundet werden soll. Mit dem Bebauungsplan wird diese Flache einer
baulichen Nachnutzung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zugefiihrt.

2.2.3.3 Boden

Im Plangebiet steht zwar natirlich gewachsener Boden an, dieser ist zumindest im Bereich
der Bdschung jedoch dberformt. Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird bislang
unversiegelte Bodenflache lUberbaut, die zulassige Versiegelung wird ca. 1.900 m2 und damit
der Versiegelungsgrad im Plangebiet ca. 34 % betragen.
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2.2.3.4 Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes zu
vernachlassigen. Auf den nicht zu Uberbauenden Grundstlicksflachen anfallendes Ober-
flachenwasser kann weiterhin versickern. Von den versiegelten/bebauten Flachen wird das
Oberflachenwasser abgeleitet.

Der vorhandene Graben wird erhalten.

2.2.3.5 Klima, Luft

Die bauliche Entwicklung der Flache wird aufgrund der geringen GroRRe und der Lage am
Ortsrand keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

2.2.3.6 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird sich andern. Die geplante Wohnbebauung mit Einzelhdusern figt
sich aber in die Umgebung ein, die gleichfalls durch Einfamilienhduser gepréagt ist. Die
Ferienhduser werden in den Gehdlzbestand eingefligt. Im Hinblick auf das Landschaftsbild
sind daher keine erheblichen Auswirkungen zu ermittein.

Der vorhandene Weg als Anbindung an den Rundweg bleibt erhalten, so dass auch fur die
Erholungsfunktion keine Auswirkungen zu erwarten sind.

2.2.3.7 Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung

Es sind mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und dem Sondergebiet
Erholung im Plangebiet keine Auswirkungen auf die genannten Aspekte zu erwarten.

2.2.3.8 Kulturglter und sonstige Sachguter

Kultur- oder Sachgiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben nicht
berthrt.

2.2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und bezlglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Fur das Plangebiet ist nicht davon auszugehen, dass die zwischen den Schutzgitern am
Standort entstehenden Wechselwirkungen zu zusatzlichen Beeintrachtigungen fiihren
werden, die Uber das MaR der zu den Einzelaspekten ermittelten Auswirkungen
hinausgehen.

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten mit dem
Vorhaben berthrt.

2.2.3.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Durch die geplanten Nutzungen in der hier vorgesehenen GréRe sind Schall- und
Staubemissionen zu vernachlassigen. Es fallen lediglich Hausmill und Siedlungsabwasser
an, die durch den zustandigen Entsorger bernommen werden.

BP_Tannenweg_Begr_Satzung_Beschlussvorlage November 2021



Gemeinde Muldestausee, Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Tannenweg®, Ortsteil Pouch
Satzung - Begrindung 50

2.2.3.11 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame sowie effiziente Nutzung
Der Bebauungsplan trifft diesbeziiglich keine Festsetzungen.

2.2.3.12 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
Pflanzen, Tiere und Boden verbunden, die auf die dauerhafte Inanspruchnahme von
Bodenflachen zurtickzufiihren sind.

Die Auswirkungen auf die weiteren Schutzgiiter sowie Wechselwirkungen sind nicht
erheblich. Es sind auch keine Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete zu verzeichnen.

2.3 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
soweit moglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungs-
maflnahmen wahrend der Bau- und Betriebsphase

2.3.1 MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung
2.3.1.1 Anforderungen und MalRnahmen einschlief3lich Festsetzungen und Pflanzlisten

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gemald 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.
1 BNatSchG im Bebauungsplan erfolgen.

Der Bebauungsplan trifft fur die Bauflachen keine grunordnerischen Festsetzungen im
Hinblick auf Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, um den kinftigen Nutzern einen
groRtmoglichen Spielraum zu gewahren. Insbesondere vor dem mit dem Sondergebiet
verfolgten Ziel der Errichtung von Ferienhausern im ,Wald“ ist der Gehdlzbestand jedoch
dauerhaft zur erhalten. Damit werden auch aus Grinden des Artenschutzes das Anlegen
von Liegewiesen usw. unterbunden. Der vorhandene und im Bebauungsplan festgesetzte
Wald wird durch erganzende Anpflanzungen aufgewertet. Dafir konnte auf eine
forstfachliche Planung zurtickgegriffen werden.

Eine Kompensation fir die ermittelten Eingriffe wird Uber die Ersatzmafnahme fur die
Waldumwandlung nachgewiesen. Fir die Umsetzung des Bebauungsplans ist die
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gemalRl § 8 LWaldG notwendig (vgl.
hierzu Pkt. 7.5 der Begriindung Teil A). Ein Ersatz dafir wird durch eine Waldumwandlung in
der Gemarkung JelRnitz herbeigefuhrt. Es liegen dem Vorhabentrager dafiir bereits die
Genehmigungen seitens der unteren Forstbehérde vor. Von daher sind diesbeziiglich keine
Festsetzungen mehr zu treffen. Auch der Vollzug dieser WaldumwandlungsmaRnahme ist
mit dem Bescheid vom 02.07.2020 gesichert.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemaR § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen
oder zu ersetzen ist (§ 15 BNatSchG). Das Maflnahmenkonzept, ist im Ergebnis der
Eingriffsbewertung hergeleitet und im Bebauungsplan festgesetzt worden (vgl. hierzu auch
Pkt. 6.1.5 der Begriindung Teil A). Die nachfolgende Bilanzierung dient daher als
.Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt mit den im griinordnerischen Maflinahmenkonzept getroffenen
Festsetzungen ausgeglichen werden kénnen.
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Basis der Okologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen
Nutzungs- und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2? zu. Fur den
Planungsraum bietet sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen
differenziert erfasst.

Wie bereits ausgefihrt, werden die Eingriffe nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
Es wird darauf hingewiesen, dass das SO-Teilgebiet im Ausgangswert als
Laubholzmischbestand (XQY) in die Bilanz eingeht. Im Sinne des LWaldG stellt die Flache
mit der erteilten Waldumwandlungsgenehmigung keinen Wald mehr dar. Die nach
Berlicksichtigung der gemal festgesetzter GRZ (0,2) verbleibende Gehélzbestand wird
daher als Baumgruppe (HED) bewertet. Da diese Bewertung nur aufgrund des Bescheides
vorgenommen wird, die Geholze aber schon vorhanden sind, wird dafiir der Bestandswert
angesetzt.

Fir den Waldersatz wird eine Waldumbaumafnahme durchgefihrt, die auch eine
naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahme darstellt. Ziel dieser MalRhahme ist es, einen
Kiefern-Reinbestand in einen Laubholzmischwald umzuwandeln, so dass sich daraus eine
Biotopwertsteigerung um 6 Punkte ergibt. Diese MalRhahme wird zwar nicht in der
Gemeinde, aber im gleichen Landschaftsraum umgesetzt, so dass ein funktionsgleicher
Ausgleich damit verbunden ist. In der nachfolgenden Bilanzierung wird die
Waldumbaumafinahme im Verhaltnis 1 : 1 zur Eingriffsflache angerechnet.

Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | FlachengréRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung
Bebauungsplan
BS Uberbaubare Flache WA GRZ (0,4) 0 - 724 - -
BS berbaubare Flache SO GRZ (0,2) 0 - 319 - -
VSB Verkehrsflache 0 - 800 - -
VWC Weg, versiegelt 0 90 - -
VWB Weg, befestigt 3 80 - 240 -
VWA Weg, unbefestigt 6 600 - 3.600 -
FGK Graben, artenarm 10 110 110 1.100 1.100
GMX mesophile Grinlandbrache 14 385 - 5.390 -
GSB Scherrasen 7 80 - 560 -
AKB Garten 6 2.200 - 13.200 -
XQY Laubholzmischbestand, nicht heim. 11 1.005 1.022 11.055 11.242
XQV Laubholzmischbestand, Uberw. heinj 16 - 213 - 3.408
XQY Laubholzmischbestand, nicht heim.|] 11 1.000 - 11.000 -
(GSB) Flache au3erh. zul. GRZ (WA =0,6)] 7 - 1.086 - 7.602
(HED) Flache auB3erh. zul. GRZ (SO =0,8)| 13 - 1.276 - 16.588
Summe B-Plan 5.550 5.550 46.145 39.940
- 6.205
Waldumbaumalnahme
XY. Kiefern-Reinbestand 10 1.000 - 10.000 -
XQV Mischbestand, nur heimische Arten] 16 - 1.000 - 16.000
Summe Waldersatz 1.000 1.000 10.000 16.000
Bilanz - 205
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2.3.2 Malnahmen zum speziellen Artenschutz

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind Vermeidungsmalnahmen zum Schutz
von Brutvogeln und Fledermausen im Bebauungsplan festgesetzt. Festsetzungen werden
nach 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB getroffen, sofern die jeweilige Maflihahme einen
Bodenbezug hat.

Diese umfassen als VermeidungsmalBnahmen zum Schutz von Brutvdgeln und
Fledermé&usen zeitliche Einschrankungen zum Baubeginn und Kontrollen zu féllender Baume
auf einen Besatz.

Durch den Uberwiegenden Erhalt des Baumbestandes im SO-Gebiet und dem Erhalt einer
Waldflache sind innerhalb des B-Plan-Gebietes ausreichend Biotopstrukturen fir die im
Geltungsbereich vorkommenden Tiere gegeben.

Daruber hinaus sind keine Ausgleichsmaf3nahmen notwendig.

2.3.3 MafRnahmen zum Immissionsschutz / Emissionsschutz

Es sind keine MaRnahmen im Hinblick auf den Immissionsschutz notwendig.

2.3.4 Sonstige Mainahmen

Im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes sind keine weiteren MalRnahmen im
Bebauungsplan zu regeln.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fur dieses Plangebiet nicht. Es be-
steht ein groRer Bedarf nach Wohnbauland. Zudem leitet er sich aus dem Flachennutzungs-
plan her.

Hinsichtlich der Planinhalte kdnnen durch eine Festsetzung der Flachen im mittleren Teil als
Sondergebiet fur Erholung die in Frage kommenden Nutzungen einzeln benannt und deren
Auswirkungen im weiteren Verfahren betrachtet werden.

Eine ebenfalls in Frage kommende Festsetzung als Grunflache bzw. private Erholungsgéarten
wurde nicht gewahlt, da sie die klnftigen baulichen Nutzungen im Voraus Uber das
erforderliche Malf3 einschranken wirde.

25 Beriicksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des
Umweltschutzes und deren Wechselwirkungen

Auswirkungen, die aufgrund von Anfalligkeiten der nach dem aufzustellenden
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Schutzgiter einschlieBlich der NATURA 2000-Gebiete und von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB sind nicht zu erwarten. Es sind aus den vorgesehenen
Vorhaben keine schweren Unféalle oder Katastrophen abzuleiten.
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3. Zusétzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriufung (Methodik)

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet.

Es erfolgten Erfassungen der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gefuhrt.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fir das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschéatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

3.2.1  Absicherung der Malihahmen

Eine Absicherung von MalRnahmen, die im Ergebnis der Umweltpriifung einzuhalten sind, ist
im Hinblick auf die extern umzusetzende Ausgleichsmallnahme notwendig. Die
Kompensation der Eingriffe erfolgt teilweise mit der Waldumbaumafl3nahme, die sich jedoch
in der Gemarkung JeRnitz (Stadt Raguhn-JeR3nitz) befindet. Insofern kann im vorliegenden
Bebauungsplan aufgrund des gemeindelbergreifenden Bezugs keine Zuordnungsfest-
setzung getroffen werden. Mit dem Vorhabentrager ist daher eine vertragliche Vereinbarung
zur Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahme vor Inkrafttreten der Satzung zu treffen.

3.2.2  Monitoringkonzept

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden, d. h. die Stadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies meint sowohl die
Behdrden auRerhalb der Stadtverwaltung als auch die unteren Beho6rden in der
Kreisverwaltung. Die Uberwachung (Monitoring) der Auswirkungen erfolgt die
Stadtverwaltung zusammen mit dem Umweltamt des Landkreises. Ein Teil wird erfasst durch
ohnehin vorgenommene Messungen und Erhebungen (wie Verkehrszahlungen,
Luftmessungen, Luftbildbefliegung etc.), die im Rahmen regelméaRiger Umweltdatenerhebung
und -berichterstattung durchgefihrt werden. Dadurch ist auch die Betrachtung des
planerischen Umfeldes gewahrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei den Prognosen der
Auswirkungen oder waren grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, kdnnen gezielte
Einzeluberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern auch Beschwerden und
Hinweise von Biirgern.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst eine unbebaute Flache am Ortsrand von Pouch. Noérdlich grenzt an
diese Flache Einfamilienhausbebauung an. Das Plangebiet ist Uberwiegend mit Gehdlzen
bestanden, die teilweise als Wald erfasst sind.

Im Siuden erstreckt sich der Erholungsraum des GrofRen Goitzschesees mit Rund-
wanderweg. Der das Plangebiet querende Weg bindet in diesen Rundweg ein.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind insbesondere Auswirkungen auf Pflanzen,
Tiere und Boden verbunden. Der Bebauungsplan trifft daher Festsetzungen, um diese
Auswirkungen zu mindern oder auszugleichen.

Fir die Inanspruchnahme der Waldflache liegt bereits eine Waldumwandlungsgenehmigung
einschliellich einer ErsatzmalRnahme vor. Mit der Umsetzung dieser ErsatzmalRnahme kann
eine vollstindige Kompensation der Eingriffe nachgewiesen werden.

Im Hinblick auf Belange des Artenschutzes sind im Ergebnis einer artenschutzrechtlichen
Prifung Maflnahmen abgeleitet und im Bebauungsplan festgesetzt worden. Somit steht
dieser Belang der Umsetzung nicht entgegen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Beachtung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.

3.4 Referenzliste der Quellen fur die Beschreibung und Bewertung

[1] Flachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee
Stand: Entwurf, August 2021

[2] (Teil-)Flachennutzungsplan der (ehemaligen) Gemeinde Pouch
Rechtskraft seit 26.09.2012
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