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Teil 1: Grundlagen und stadtebauliche Planung
1. Erfordernis der Planung, Planungsziel

In der Gemeinde Muldestausee, OT Muhlbeck soll auf einer ehemaligen Gewerbegebiets-
brache ein Logistik- und Postzustellstiitzpunkt entstehen.

Grundlage fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Beschluss
Nr. 216/2011, den der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee in seiner ¢ffentlichen Sit-
zung am 07.12.2011 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik-
und Postzustellstiitzpunkt* OT Mihlbeck mit Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gefasst hat.

Die schnelle Durchfiihrung der Bauleitplanung ist flr die Versorgung der Gemeinde Mulde-
stausee von grofRer Bedeutung, weil dadurch die Postzustellung abzusichern ist. Eine Bau-
genehmigung fur die geplante Stahlbauhalle nach § 34 oder 35 BauGB ist nicht mdglich, weil
kein offentliches Unternehmen der Antragsteller ist, das Terrain zu lange brach gelegen hat
und der FNP eine Nutzung als Landwirtschaftsflache ausweist.

2. Beschreibung und Abgrenzung des Plangebietes
2.1. Der Vorhabenstrager

Der Vorhabenstrager und Grundstickseigentiimer ist die Firma Bohmer Transporte GmbH,
Neuwerk 7, 06774 Muldestausee, OT Muhlbeck. Das Ingenieurbiro Beyer erarbeitet im Auf-
trag des Vorhabenstragers den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Logistik- und Postzu-
stellstutzpunkt* und andert im Parallelverfahren den Teilflachennutzungsplan der Gemeinde
Muldestausee, OT Mihlbeck.

Der Vorhabenstrager tbernimmt die Planungskosten. Baupflichten des Vorhabenstragers /
Grundstiickseigentiimers werden in einem zwischen der Gemeinde und dem Vorhabenstra-
ger abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag geregelt.

2.2. Lage des Plangebietes

Ubersicht zur geografischen Einordnung
des Plangebietes
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Das Plangebiet liegt auf der Landenge zwischen dem Muldestausee und dem GroRen Goitz-
sche See an der Gemarkungsgrenze der Ortsteile Miihlbeck und Pouch der Gemeinde Mul-
denstausee, Ostlich der B100. Sudostlich, sudlich und stidwestlich grenzen weitere gewerb-
lich genutzte Flachen auf Mihlbecker Flur an das Plangebiet an. Weiter stidlich befindet sich
auf Poucher Flur ein Mischgebiet. Nordwestlich, ndrdlich und norddstlich des Plangebietes
befinden sich Ackerflachen.

Uber die StraRe ,Neuwerk* ist der Anschluss des Plangebietes an das StraBennetz (B100)
gewahrleistet.

2.3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich gemald Aufstellungsbeschluss beinhaltet die nachfolgenden Flurstiicke
in der Gemeinde Muldestausee, Gemarkung Muhlbeck, Flur 3: Teilflache aus 977 und Teil-
flache aus 1004 mit einer Gesamtflache von 7.500,00 m>.

Der Geltungsbereich ist im Teil A des Bebauungsplanes sowie in der Flurstiicksiibersicht
(Legende) dargestellt.

2.4. Gebiets- und Bestandsbeschreibung

2.4.1. Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet wird zurzeit von der Fa. Bohmer Transporte GmbH zum Abstellen der Fahr-
zeuge (gemal Planzeichnung Stellplatze fir LKW der Fa. Bohmer) genutzt. Aul3erdem be-
findet sich eine Containeranlage als Birotrakt in Nutzung, an den das geplante Vorhaben
angebaut werden soll.

2.4.2. Umgebende Nutzungen

Das umgebende Gelande (ehemals: VEB Favorit Taucha Werk 2: Pouch) ist gekennzeichnet
durch ein Mosaik aus gewerblicher Nutzung, Brachland, dem Verwaltungsgebaude der Ge-
meinde Muldestausee sowie teilweise genutzten und leerstehenden Bauten der vorange-
gangenen Nutzung als Gewerbeflache.

Nordlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen.

2.4.3. Geplante Nutzungen

Geplant ist in Anbindung an den Bestandsbau (Containeranlage) die Errichtung einer Stahl-
bauhalle.

Die geplanten und vorhandenen Gebaudeteile sollen wie folgt genutzt werden:

- Containeranlage: diese soll von der Fa. Béhmer - Transporte als Verwaltungsgebaude
genutzt werden.

- Stahlbauhalle: die Stahlbauhalle soll von der Fa. Béhmer - Transporte als Fahrzeughalle
und anteilig als Postzustellstlitzpunkt der Gemeinde Muldestausee genutzt werden.

- Befestigte Flache nordostlich der Stahlbauhalle: Stellplatze fir die Fahrzeugflotte.

Der Stutzpunkt wird taglich von einem LKW und 10 Auslieferungswagen der Post angefah-
ren.

AulRerdem sind Grinordnungsmafnahmen gemafl Umweltbericht durchzufiihren.
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2.4.4. Begrundung der Nutzungsénderung

Das Plangebiet ist Teil eines bestehenden Gewebestandortes, der sich auch in den Ortsteil
Pouch erstreckt und schon langer als 30 Jahre existiert. Im Teilflachennutzungsplan ist das
Gebiet allerdings als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen, was vom heutigen Stand-
punkt aus seitens der Gemeindeverwaltung nicht mehr nachvollziehbar ist, zumal sich auf
Teilen der ausgewiesenen Ackerflachen weitere Gewerbeunternehmen und die Gemeinde-
verwaltung befinden. Die landwirtschaftliche Flache wird in der 2. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Muldestausee OT Mihlbeck gemald 8 1 Abs.1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zukiinftig als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Das Plangebiet, was sich gemaR dem zurzeit noch giltigen genehmigten Teilflachennutzplan
auf landwirtschaftlicher Nutzflache befindet, wird sich bei der parallel durchgefiihrten Bauleit-
planung (FNP / BP) kuinftig auf einer gemischten Bauflache befinden, was auch der geplan-
ten Nutzung entspricht.

2.4.5. Geologie/ Boden

Vom Umweltamt, untere Bodenschutzbehdrde im Landkreis Anhalt-Bitterfeld wurde mitge-
teilt, dass das Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises mit den Kataster-Nummern
3151 (ehemaliges Favorit — Werk Neuwerk) erfasst ist. Nach Sichtung des Kartenmaterials
ergab sich allerdings, des besagter Altlastenstandort im Anderungsbereich des Teilflachen-
nutzungsplanes liegt, die untersuchten Bereiche sich aber nicht in Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes befinden, weil sich da keine Fertigungsanlagen des ehemali-
gen Favorit — Werkes befanden. Trotzdem sind bei dem sensiblen Bereich bei Bautatigkeiten
folgende Hinweise zu beachten:

- Beim Auffinden von organoleptischen (geruchlichen und optischen) Auffalligkeiten
des Erdbodens ist das Umweltamt, untere Bodenschutzbehdrde zu informieren 88
2 und 3 des Bodenschutz Ausfihrungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt —
BodSchAG vom 2. April 2002

- Wiedereinbau und Entsorgung von Erdaushub hat entsprechend der ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen®, Mit-
teilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom
5.11.2004 i.V. mit Teil I in der Fassung vom 6.11.2003 [2] zu erfolgen

- statische Probleme sind aufgrund der Vornutzung im Zusammenhang mit dem
Tagebau mdglich

- bei sensibler Nutzung sind Bodenuntersuchungen notwendig, Prifwerte nach § 8
Abs. 1 Satz 2 Nr.1 der Bundesbodenschutz und Altlastenverordnung (BBodschV)
vom 19. Juli 1999 sind einzuhalten. Die Untersuchungen sind mit der unteren Bo-
denschutzbehdrde abzustimmen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Abraumschnittes des Tagebaues Mul-
denstein bzw. der Vorfeldberaumung.

Die im Rahmen der Flutung des Tagebaus Goitzsche erarbeitete Sachstandsanalyse ,Alt-
lastverdachtsflachen und deren Beeinflussung durch den Grundwasserwideranstieg — Bear-
beitungsgebiet 3" sagt aus, dass vom Plangebiet keine Gefahren bei steigendem Grundwas-
ser fur das Schutzgut Grundwasser ausgehen.
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2.4.6. ErschlieBung des Plangebietes

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StralRe Neuwerk, die sich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs aber unmittelbar neben dem Plangebiet befindet. Die StralRe
Neuwerk bindet direkt auf die B100 auf. Die Aufbindung ist ausreichend mit separater Links-
abbiegespur ausgebaut.

Durch die Linien 440 und 441 der Regionalverkehr Bitterfeld-Wolfen GmbH, die im Stunden-
takt die vom Grundstiick Bohmer 200m entfernt liegende Bushaltestelle bedienen, ist eine
optimale OPNV Anbindung in Richtung Bitterfeld gegeben.

Damit ist die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ohne zusatzliche AusbaumalRnahmen
gesichert.

Das Grundstiick ist durch den bestehenden Burotrakt mit Strom erschlossen, Beheizung er-
folgt Uber den auf der Planzeichnung dargestellten Gastank und die Abwasserbeseitigung
Uber eine abflusslose Sammelgrube. Fir die Wasserversorgung plant die Fa. BOhmer einen
Trinkwasseranschluss an die TWL NordstralRe fur das Grundstiick Neuwerk 7. Ein entspre-
chender Versorgungsantrag wurde an die MIDEWA gestellt.

Fur die Loschwasserversorgung steht auf dem Flurstiick 972 (5 m neben dem Grundstiick
Bohmer) ein Feuerldschteich fir das Gebiet Neuwerk mit ausreichender Léschwassermenge
(%5 300 m2 Wasser) zur Verfiigung.

Die vorhandene und geplante ErschlielBung deckt den Bedarf des Plangebietes ab.
2.5.  Plangrundlage

Als Plangrundlage dienen die Amtliche Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:1000 und die To-
pografische Karte 1:10 000, Pouch, 4340 SW. Die verwendeten Planunterlagen enthalten
den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weisen die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen nach. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

3. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung
3.1. Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind in der Neuaufstellung des Landesentwick-
lungsplans Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) am 14.12.2010 beschlossen und am
11.03.2011 verkindet und im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt —
Bitterfeld — Wittenberg (REP A-B-W) beschlossen am 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006
festgeschrieben.

3.1.1. Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt enthalt die landesbedeutsamen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die der Entwicklung Ordnung und Sicherung der
nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen ist.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Logistik- und Postzustellstitzpunkt* im OT Muhl-
beck der Gemeinde Muldestausee mit einer Flacheninanspruchnahme von ca. 0,75 ha ist
nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend.
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3.1.2. Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt — Bitterfeld — Wittenberg

Die Regionalplanung dient der Koordinierung, Steuerung und Initiierung regionaler Entwick-
lungen. Sie hat deshalb die Aufgabe, mit dem Regionalplan einen verbindlichen Rahmen fir
die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Anhalt — Bitterfeld - Wittenberg zu
schaffen, in dem die teilweise konkurrierenden Raum beanspruchenden wirtschaftlichen,
sozialen und 6kologischen Belange im Sinne des Leitbildes einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung zu einem regionalen Ausgleich gebracht werden.

Fir die vorliegende Planungsaufgabe ist folgender Punkt bedeutsam:

Im REP A-B-W wurde fir die Planflache ein Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung
,Goitzsche* gem. Punkt 5.5.2.5. Nr. 5 festgelegt. Eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebie-
tes ist durch die beabsichtigte Planung nicht zu erwarten, da es sich um eine gewerblich vor-
gepragte Flache handelt, auf der kiinftig wieder gewerbliche Nutzung stattfinden soll.

3.2.  Flachennutzungsplanung

Die am 05.08.2002 genehmigte 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Muhlbeck gilt nach der Gebietsreform seit dem 01.01.2010 als Teilflachennutzungsplan der
Gemeinde Muldestausee weiter. Im genehmigten Teilflachennutzungsplan der Gemeinde
Muldestausee, OT Mihlbeck ist die Flache entgegen der aktuellen und friiheren Nutzung als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Deshalb hat der Gemeinderat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustellstlitzpunkt* OT Muihlbeck
mit Anderung des Teilflachennutzungsplanes im Parallelverfahren gefasst. Der Anderungs-
bereich des Teilflachennutzungsplanes umfasst eine Flache von ca. 24.850 m2. Er befindet
sich auf dem ehemaligen Gelande des VEB Favorit Taucha Werk 2 Pouch. Das Gelande ist
gekennzeichnet durch ein Mosaik aus gewerblicher Nutzung, Brachland, dem Verwaltungs-
gebdude der Gemeinde Muldestausee sowie teilweise genutzten und leerstehenden Bauten
der vorangegangenen Nutzung als Gewerbeflache.

Die landwirtschaftliche Flache wird im Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Muldestausee
OT Muihlbeck gemalR § 1 Abs.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zukilnftig als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Begrindet wird die Zuordnung aufgrund der unmittelbar zusam-
menhé&ngenden Nutzung beidseitig der Gemarkungsgrenze Muhlbeck - Pouch. Die Gemar-
kungsgrenze beider Ortsteile durchschneidet ein zusammenhangendes Baugebiet und flhrt
sogar durch ein Gebaude hindurch. Im Teilflachennutzungsplan des Ortsteiles Pouch ist die-
ses Areal im Zusammenhang mit weiter sudlich befindlicher Wohnbebauung als Mischgebiet
eingetragen. Wenn die unmittelbar zusammenh&ngenden Mischgebietsflachen der OT
Pouch (6,5 ha GroRRe) und Muhlbeck (2,5 ha Grol3e) als Einheit betrachtet werden, ist auf-
grund der vorwiegenden Wohnnutzung des Mischgebietes im OT Pouch und des derzeitig
genutzten Bestandes im OT Muhlbeck (Gemeindeverwaltung, Gewerbeunternehmung und
Bohmer Transporte) davon auszugehen, dass im OT Muhlbeck keine Wohnnutzung im
Mischgebiet erfolgt.

In einem Mischgebiet stehen die beiden Nutzungsarten ,Wohnen“ und ,Unterbringung von
Gewerbebetrieben”, gleichberechtigt nebeneinander. Dabei ist die Einschrankung zu beach-
ten, dass die Gewerbebetriebe das Wohnen nicht wesentlich stéren durfen. Der Charakter
eines Mischgebiets liegt in der damit verbundenen Nutzungsmischung.

Wenn die Mischgebietsflachen der OT Pouch und Mihlbeck als Einheit betrachtet werden,
ist auf Grundlage des Bestandes davon auszugehen, dass eine harmonische Aufteilung der
beiden Nutzungsarten erfolgt und die Uberwiegende Wohnnutzung im OT Pouch durch die
Gewerbeeinheiten im OT Muihlbeck ausgeglichen wird. Teilbereiche der kinftig zusammen-
gehdrigen Mischgebietsflache dirfen durch jeweils eine der beiden Nutzungsarten gepragt
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sein. Dies ist, wenn die zusammengehorigen Mischgebietsflachen als Einheit betrachtet
werden, der Fall.

4. Verfahrensablauf
4.1. Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Der Gemeinderat Muldestausee hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Logistik- und Postzustellstiitzpunkt* OT Muhlbeck mit Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren mit Beschluss Nr. 216/2011 in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 07.12.2011 gefasst. Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Gemar-
kung Muhlbeck und besteht aus Teilflachen der Flurstiicke 977 und 1004 der Flur 3 mit einer
Gesamtflache von 7.500 m2.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches im Teilflachennutzungsplan Mihlbeck er-
streckt sich bis zur B 100 und umfasste eine Grol3e von 24.850 m?2,

4.2. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Gemal 8 4 Abs. 1 BauGB fand am 12.01.2012 beim LK Anhalt-Bitterfeld ein Scoping Termin
mit friihzeitiger Behdérdenbeteiligung statt, um Hinweise aus den Amtern in die Planung ein-
stellen zu kdnnen und den Umfang der Umweltprifung gem. § 2, Abs. 4 BauGB abzustim-
men. Die Aktennotiz zum Scopingtermin wurde am 26.01.2012 mit den eingearbeiteten An-
derungen durch die beteiligten Amter verteilt.

Weitere TOB wurden mit Schreiben vom 30.01.2012 frithzeitig an der Planung beteiligt und
zur Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen der TOB wurden in die
Entwurfsplanung eingestellit.

Das Protokoll des Scopingtermins und der Schriftverkehr zur frihzeitigen Tragerbeteiligung
liegen der Verfahrensakte bei.

4.3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB mittels Auslegung der Vor-
entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustellstitzpunkt"
und der 2. Anderung des genehmigten Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Muldestau-
see, OT Mihlbeck fand im Parallelverfahren vom 06.02.2012 bis 20.02.2012 statt. Die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 25.01.2012 im Muldestauseeboten 01/2012 be-
kannt gemacht.

4.4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Aufbauend auf den Ergebnissen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustell-
stitzpunkt“ mit Begriindung und Umweltbericht aufgestellt. Dieser wurde dem Gemeinderat
Muldestausee zur Feststellung der Ergebnisse der Einzelfallprifung nach § 3c UVPG im
Rahmen des Umweltberichtes und zur Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses
vorgelegt. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom Gemeinderat Muldestausee
in der Sitzung am 21.03.2012 mit Beschluss - Nr. 76/2012 gefasst.

Nach der Beschlussfassung wurde die offentliche Auslegung im Amtsblatt der Gemeinde
Muldestausee ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen von je-
dermann bei der VG Muldestausee schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kon-
nen. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Logistik- und Postzustellstitzpunkt® einschlielich Begriindung mit Umweltbericht erfolgte
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nach § 3, Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht im Parallelverfahren mit der 2. Anderung
des genehmigten Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Muldestausee, OT Mihlbeck
vom 05.04.2012 bis 04.05.2012.

4.5. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.03.2012 gem. § 4, Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.6. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat die vorgebrachten Anregungen am
06.06.2012 mit Beschluss-Nr. 126/2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt. Die Einstellung
der Abwagungsergebnisse in den Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht erfolg-
te gemar Abwagungsprotokoll.

4.7. Satzungsbeschluss

Nach der Genehmigung der 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Mul-
destausee, OT Muhlbeck im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Logistik- und Postzustellstitzpunkt* durch die hdhere Verwaltungsbehérde, wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Logistik- und Postzustellstiitzpunkt* der Gemeinde Mul-
destausee, OT Miuhlbeck, bestehend aus Planzeichnung und Textteil als Satzung gemaf
8§10 BauGB beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wird gebilligt.

4.8. Bekanntmachung der Satzung

Nach dem Satzungsbeschluss muss die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Logistik- und Postzustellstitzpunkt* ausgefertigt und ortsiiblich bekannt gemacht wer-
den mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstzeit ausliegt, von
jedermann eingesehen werden kann und Uber seinen Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215, Abs. 1 BauGB
entsprechend 8§ 215, Abs. 2 BauGB i. V. m. § 214, Abs.1, Satz 1, Nr. 1 bis 3 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemal § 44,
Abs. 3 und 4 BauGB hinzuweisen.

5. Erlauterungen zu den Festsetzungen und Kennzeichnungen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Logistik- und Postzustell-
stitzpunkt” sollen die stadtebaurechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung einer vorhaben-
bezogener Nutzung unter Beriicksichtigung der fir das Vorhaben erforderlichen Ver- und
Entsorgung des Gebietes geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes sollen die im Rahmen
der Eingriffsregelung ermittelten AusgleichsmalRnahmen in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes integriert werden.

5.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Umsetzung des Plankonzeptes erfolgt durch die planungsrechtlichen Festsetzungen
gemal’ § 9 BauGB und 88 1 — 6 und 15 — 23 BauNVO.
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5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Fir die in den 88 4 bis 9 der BauNVO bezeichneten Baugebiete kdnnen im Bebauungsplan
fur das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gliedern.
Da der Teilflachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert wird und im Bereich des Plan-
gebietes eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt ist, ist die Planab-
sicht durch die vorhabensbezogene Art der baulichen Nutzung gesichert.

Die innerhalb der Baugrenze zugelassene Stahlbauhalle ist vorhabenbezogen der Nutzung
als Postzustell- und Fahrzeughalle mit Birotrakt vorbehalten.

5.1.2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl: 0,6

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit Anlagen gem. § 19, Abs 4,
Satz1 BauNVO ist nicht zugelassen.

Die Traufhohe als HéchstmalR bezogen auf den o6rtlichen Hohenbezug 93,50 DHN ist mit
10,00 m festgesetzt.

5.1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung einer Baugrenze gem. § 23
Abs. 3 BauNVO bestimmt. Diese kann geringfugig durch hervortretende Bauteile wie z. B.
Vordéacher Uberschritten werden.

5.1.4. Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung und Versickerung

Das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende unbelastete Regenwasser soll auf dem
Gelande verbleiben und breitflachig versickert und verdunstet werden. Daflr ist bei der unte-
ren Wasserbehdorde eine Erlaubnis zu beantragen.

Zum Nachweis der Regenwasserbeseitigung ist bei der Planung der Stahlbauhalle auf
Grundlage des Wasserdurchlassigkeitskoeffizienten (k/f - Wert) und des Grundwasserflurab-
standes der rechnerische Nachweis der Versickerung zu fihren.

5.1.5. MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege-Griinordnerische Fest-
setzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende griinordnerische MaRnahmen durchzufiih-
ren:

1. Auf den Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind folgende Maflinahmen durchzufiihren:
Anpflanzung einer Strauch- Baumhecke mit heimischen Arten, Baume: einreihig im Ab-
stand von 8 m, Straucher: dreireihig in einem Pflanzabstand von hdchstens 3 m, zwi-
schen den Baumen mit hochstens 4 m Zwischenabstand. Bestehender Gehdlzaufwuchs
soll in die MaRnahme eingebunden werden. Die Durchfiihrung der Mal3nahme hat spéa-
testens innerhalb des Folgejahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen.

2. Auf den Flachen mit Darstellungen zum Anpflanzen von Strauchern sind folgende Malf3-
nahmen durchzufihren:
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Anpflanzung einer Strauchhecke mit heimischen Arten, einreihig, Pflanzabstand 2 m. Die
Durchfiihrung der MaRnahme hat spétestens innerhalb des Folgejahres nach Fertigstel-
lung der baulichen Anlagen zu erfolgen.

Folgende Geholze werden fir PflanzmalRnahmen festgesetzt:

Baume:
Name (dt. Bezeichnung) Mindestpflanzqualitat
Betula pendula (Hange- Birke) Heister, 2 x verpflanzt
Carpinus betulus (Hainbuche) Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Juniperus communis (Wacholder) Container, 3 x verpflanzt
Salix caprea (Sal-Weide) Heister, 2 x verpflanzt
Sorbus auccuparia (Eberesche) Hochstamm, 3 x verpflanzt ohne Ballen
Sorbus torminalis (Elsbeere) Hochstamm, 3 x verpflanzt ohne Ballen
Straucher:
Name (dt. Bezeichnung) Mindestpflanzqualitat
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze) | 60-100 cm, wurzelnackt
Carpinus betulus (Hainbuche) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Crataegus ssp. (Weil3dorn) 40-60 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) | 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen

Prunus padus (Gem. Traubenkirsche) 60-100 cm, wurzelnackt

Prunus spinosa (Schlehe) 60-100 cm, wurzelnackt
Rosa canina (Hunds-Rose) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Rosa corymbifera (Hecken-Rose) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen

3. Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu belassen.
Pflegemaflinahmen der Krautschicht sind hdchstens 2 x jahrlich, auRerhalb von Brutzei-
ten zulassig.

4. Fur AulRenleuchten an Gebduden und neuinstallierte Beleuchtungen sind ausschlief3lich
insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zu verwenden. Bestehende Beleuchtungsein-
richtungen sind spétestens bei Erneuerung mit insektenvertraglichen Leuchtkorpern aus-
zustatten.

Zuordnungsfestsetzung:

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird aul3erhalb des Geltungsbereichs folgende
Flache fur AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

Teilflache von Flurstiick 972, Flur 6, Gemarkung Mihlbeck mit einer Gré3e von 380 mz2.

MalRnahmen:

Anlegen eines Weidengeblsches aul3erhalb von Auen, heimische Arten (HFA). Pflanzung
eines Strauches pro m? gemal Pflanzliste, bestehender Gehdlzaufwuchs soll in die Maf3-
nahme eingebunden werden. Die Durchfiihrung der Mal3nahme hat spatestens innerhalb des
Folgejahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erfolgen.
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Folgende Geholze werden fir PflanzmalRnahmen festgesetzt:

Name (dt. Bezeichnung) Mindestpflanzqualitat
Crataegus ssp. (Weil3dorn) 40-60 cm, 2 x verpflanzt, Containerware
Frangula alnus (Faulbaum) 40-60 cm, 2 x verpflanzt, Containerware
Prunus spinosa (Schlehe) 60-100 cm, wurzelnackt
Rosa canina (Hunds-Rose) 40-60 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen
Salix aurita (Ohr-Weide) 40-60 cm, Heister, 3 x verpflanzt
Salix cinera (Grau-Weide) 40-60 cm, Heister, 3 x verpflanzt
Salix repens (Kriech-Weide) 40-60 cm, Heister, 3 x verpflanzt
Viburnum opulus (Gem. Schneeball) 60-100 cm, 2 x verpflanzt, Containerware

5.2.  Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Im Teil B textliche Festsetzungen 2.1. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise werden wie nachfolgend aufgefiihrt zu Natur- und Landschaftsarbeiten, Altlasten /
Gefahrdungen und zur Archéologie Hinweise gegeben.

5.2.1. Natur- und Landschaftsarbeiten

Unverzuglich nach Durchfihrung Kompensationsmaflinahmen ist bei der unteren Natur-
schutzbehorde die gemeinsame Abnahme der Fertigstellungspflege unaufgefordert schriftlich
zu beantragen.

Fir die Pflanzungen ist eine dreijahrige Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durchzufiih-
ren. Wahrend der Vegetationsperiode des dritten Kalenderjahres nach Umsetzung der Kom-
pensationsmaflinahmen ist bei der unteren Naturschutzbehtrde ein Termin fir die Erfolgs-
kontrolle der Entwicklungspflege zur gemeinsamen Abnahme unaufgefordert schriftlich zu
beantragen.

Die Entfernung von Baumen, Gebiischen und aufwachsenden Jungbaumen vor Realisierung
der Baumalinahme darf nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September erfolgen.

5.2.2. Altlasten, Gefahrdungen

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich Bereiche, die im Altlastenkataster
des Landkreises mit den Kataster-Nummern 3151 (ehemaliges Favorit — Werk, Neuwerk)
erfasst sind.

Wenn es bei Erdarbeiten innerhalb der fir die zur Bebauung vorgesehenen Flachen zur
Feststellung bislang unbekannter altlastrelevanter Sachverhalte kommen sollte, die auf
schadliche Bodenveranderungen i. S. d. § 2 Abs. 3 bis 6 des Gesetzes zum Schutz des Bo-
dens (BBodSchG) vom 17.03.1998 hinweisen, sind diese baubegleitend zu dokumentieren,
durch ein in der Altlasterkundung erfahrenes Ingenieurbiro zu untersuchen, raumlich einzu-
grenzen und entsprechend der Prif- und Mallnahmewerte nach § 4 i. V. m. Anhang 2 der
Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Nachnutzung zu sanieren.

Die Untersuchungsberichte sind dem Landkreis Anhalt Bitterfeld (Amt fir Umweltschutz),
gemal § 2 Bodenschutz - Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002 zur weiteren
Beurteilung zur Verfigung zu stellen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Abraumschnittes des Tagebaues Mul-
denstein bzw. der Vorfeldberaumung. Deshalb sind folgende Hinweise zu beachten:
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- Beim Auffinden von organoleptischen (geruchlichen und optischen) Auffélligkeiten des
Erdbodens ist das Umweltamt, untere Bodenschutzbehorde zu informieren 88 2 und 3
des Bodenschutz Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt - BodSchAG vom
2. April 2002

- Wiedereinbau und Entsorgung von Erdaushub hat entsprechend der ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen®, Mitteilung der L&an-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.11.2004 i.V. mit Teil
I in der Fassung vom 6.11.2003 [2] zu erfolgen

- statische Probleme sind aufgrund der Vornutzung im Zusammenhang mit dem Tagebau
moglich

- bei sensibler Nutzung sind Bodenuntersuchungen notwendig, Prifwerte nach 8§ 8 Abs. 1
Satz 2 Nr.1 der Bundesbodenschutz und Altlastenverordnung (BBodschV) vom 19. Juli
1999 sind einzuhalten. Die Untersuchungen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

5.2.3. Arch&ologische Hinweise

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archdologischer Funde
oder Befunde wird hingewiesen.

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Arché&ologie oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen.
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uiber die weitere Vorgehensweise entschieden.

6. MalBnahmen zur Umsetzung der Planung

Zwischen der Gemeinde Muldestausee und dem Vorhabenstrdger wird vor dem Satzungs-
beschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser regelt die Durchfiihrung der
MafRnahmen und des Ausgleichs innerhalb eines vertraglich vereinbarten Zeitraumes. Wenn
die Verfahrensakte gem. § 33 BauGB Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Logis-
tik- und Postzustellstiitzpunkt“ beim Landratsamt Anhalt-Bitterfeld vorliegt, kann die Bauge-
nehmigung fur die Stahlbauhalle erteilt werden. Durch Prifung der fir die Genehmigungen
einzureichenden Unterlagen, wird die Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gewéahrleistet.

Im Rahmen des Genehmigungsprocedere erfolgt ggf. auch die Baubegleitung und Abnahme
der Ausfuihrungstatigkeiten durch die zustandigen Amter. Dadurch ist die ordnungsgemafe
Ausfuhrung der Bau- und Landschaftsbauleistungen gegeben.

aufgestellt im Juli 2012

Ry

Gabriele Kretzschmar
Projektleiterin
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