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PLANZEICHNUNG (Teil A)

1562

M1

ll. Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1. Innerhalb des Sondergebietes SO 1 "Ferienwohnungen/Hotel" sind Gebd&ude
und Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Als Hotel gelten Gebdude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit
Schank- und Speisewirtschaften sowie gewerbliche Nutzungen in
Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fUr Betriebsleiter bzw.
Aufsichtspersonen und Rdume fUr die Verwaltung der Ferienquartiere

2. Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ,,Ferienwohnungen* sind Geb&ude und
Anlagen zul@ssig, die aufgrund inrer Lage, GroBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fUr Betriebsleiter bzw.
Aufsichtspersonen und Réume fUr die Verwaltung der Ferienquartiere.

3. Innerhalb der Sondergebiete SO 3 ,,Ferienh&user” sind Gebdude und
Anlagen zul@ssig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Gebdude verflgen dabei
Uber maximal zwei Nutzungseinheiten und sind gegenuber
Nachbargebduden baulich getrennt.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fUr Betriebsleiter bzw.
Aufsichtspersonen und Rdume fUr die Verwaltung der Ferienquartiere.

4. Innerhalb des Sondergebietes SO 4 ,Strandbar/Bistro/Café" sind
Gebdude und Anlagen zuléssig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung einem Gastronomiebetrieb
dienen.

Eine Wohnnutzung fUr Bewirtschaftungs- und Betreuungspersonal ist
nicht zuldssig.

5. Innerhalb des Sondergebietes SO 5 ,,Infrastruktur Marina” sind dauerhaft
nutzbare Geb&ude und Anlagen zuldssig, die dem Betrieb der Marina
dienen.

Zur Infrastruktur z&hlen Sanitéranlagen sowie Anschlusspunkte fir Ver-
und Entsorgungsanlagen (Wasser, Abwasser, Elektrizitét etc.) sowie das
BUro des Hafenmeisters.

6. Innerhalb des Sondergebietes SO 6 "Hafen" sind technische Anlagen, die zur
Betreibung des Sees notwendig sind zuldssig.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Steganlagen sowie private Bootsliegenpldtze in Verbindung mit den
Ferienhdusern/-wohnungen

- Anlegestellen fUr die Fahrgastschifffahrt, die der Eigenart des Gebietes
entsprechen

- Anlagen die der Befreibung des Sees und der Nufzung als Schiffsanleger
dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen

MaB der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)

7. Grundflachenzahl:
(§ 2 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvVO, § 19 BauNVvO)
Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfladche darf die festgesetzte
Grundfladchenzahl um maximal bis zu 50 von Hundert  durch die
Grundfladchen von Stellpl@tzen, Zufahrten, Zuwegungen sowie Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVvO Uberschritten werden.

8. Geschossflachenzahl
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO, § 20 Abs. 2 BauNVvO)
Die Geschossfladchenzahl ist gemdaB Planeinschrieb als HochstmaB festgesetzt.

9. Hohe der baulichen Anlagen
(§% (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.4 BQuNVO, § 18 BauNVvO)
Die Firsthdhe ist gemdaB Planschrieb als Hochstmal festgesetzt.
Der Bezugspunkt der Bemessung ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der

dem BaugrundstUck als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsfldche.
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10. Anzahl der Vollgeschosse
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVvVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemd&B den Einschrieben der

Planzeichnung als Mindest- bzw. HochstmaB festgesetzt.

11. Bauweise Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundsticksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB)

1.1

Bauweise

(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

Die Bauweise wird gemdRB den Einschrieben der Planzeichnung des
Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfléche

(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundsticksflche ist durch eine vollsténdig
geschlossene Baugrenze im Plan festgesetzt.

Verkehrsfl&ichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

12.. Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
sowie Verkehrsgrin sind so auszulegen bzw. zu erhalten, dass in Notféllen
eine Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen moglich ist (Zufahrt Uferweg /
Badeplatz / Marina).

Innerhalb der Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung sind
zugunsten der jeweiligen Versorgungstrdger der Abwasser- und
Trinkwasserversorgung, Energieversorgung, Telekommunikation,
Gasversorgung Leitungsrechte zul&ssig.

Gronfldchen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

13. Innerhalb der Grinfléiche mit der Uberlagerung einer Fléiche fUr Stellpléitze Pkw
bzw. Trailer sind FiGchenversiegelungen mit wasserdurchléssigen Beldgen
zul@ssig. Die wasserdurchléssigen Beldge sind zu begrinen. Die verbleibenden
Fldchen sind durch gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem
Wiesenstandort zu entwickeln.

14. Innerhalb der Grinflédche mit der Uberlagerung einer Fldiche fir die
Abwasserbeseitigung sind das Absefzbecken sowie die Einleitstellen fir
Niederschlagswasser naturnah zu gestalten. Die verbleibenden FiGchen sind
durch gezielte Mahd und Ansiedlung von
Arten zu einem Wiesenstandort zu entwickeln.

15. Innerhalb der Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Badestrand" ist das
Anlegen von Sandflédchen zuldssig. Die verbleibenden Fidchen sind durch
gezielte Mahd und Ansiedlung von Arten zu einem Wiesenstandort zu
entwickeln.

Planungen, Nutzungsregelungen, Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20

BauGB)

16.

17.

Die sonstigen Sondergebiete sind in den nicht Uberbauten Teilen als
magere Offenldnder ohne Gehdlze dauerhaft zu erhalten und zu
entwickeln. Sie sind durch regelmd&Bige Mahd zu pflegen. Das Schnittgut ist
zu hdckseln oder zu entfernen.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern
oder nach der Passage eines RUckhaltebeckens in die Goitzsche
einzuleiten.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von
der Festsetzung unberdhrt.

Mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstréigers zu belastenden

Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

18.

Innerhalb des Schutzstreifens der Schmutzwasserdruckrohrleitung DN-HD 80
des Abwasserzweckverbandes Westliche Mulde ist eine Uberbauung oder
Bepflanzung mit Tiefwurzlern nicht zul&ssig.

Der Schutzstreifen muss im Havariefall fir Baufahrzeuge befahroar sein.

Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

19.

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpl&tzen sind so zu gliedern, dass je 4
Stellplatze ein hochst&mmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm gepflanzt wird.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.
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Die D&cher von Garagen, die auf der Flache fur Stellpl&tze und Garagen
errichtet werden, sind extensiv zu begrinen.

M1 - Pflanzung einer Strauch-Baumhecke

Der relativ artenarme und nahezu gehdlzfreie Grabenbereich ist durch die
Anlage eine Strauch-Baumhecke aufzuwerten. HierfUr sind ausschlieBlich
heimische Arten zu verwenden. Yorhandene, heimische Gehdlze sind zu
erhalten.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

M2 - Anlage eines Kleinstgehdlzes / Feldgehdlzes im Boschungsbereich

Auf dem Bdschungsbereich neben der Fahrbahn ist ein Kleinstgehdlz mit
den Kennzeichen eines Feldgehdlzes zu entwickeln.

Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden.
Die bereits vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei der Neuplanung
entsprechend zu berUcksichtigen.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

M3 - Pflanzung einer Baumreihe, Anlage einer artenreichen Wiese

Die Neuanlage einer Baumreihe aus heimischen Gehdlzen hat zu erfolgen.

Die FiGche ist zudem mit einer Grinland-Ansaat aus Wildpflanzensaatgut
auszubilden.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

M4 - Anlage einer artenreichen Wiese mit Solitdro&umen

Die FiGchen sind als artenreiche Wiese (mesophiles Grinland) mit
Solitérbdumen anzulegen. Dabei sind heimische Gehdlze und
Wildpflanzensaatgut zu verwenden.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

M5 - Anlage einer artenreichen Wiese mit Feldgehdlz und Solitérbdume
Die 8stliche Grenze des Anderungsbereiches ist analog zu den
MaBnahmen M4 als artenreiche Wiese mit SolitGrb&dumen anzulegen.

Teile des verloren gegangenen Feldgehdlzes sind durch die Neuanlage
wiederherzustellen. Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Geholze zu verwenden.

Die bereits vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei der Neuplanung
entsprechend zu berUcksichtigen.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Mé - Anlage von wegbegleitenden Baumreihen

Entlang des vorhandenen Uferweges sind wegbegleitende Baumreihen zu
pflanzen.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

M7, M8 - Anlage von Heidenelken- u. Grasnelken-Trockenrasen

Auf den Fldchen ist ein Heidenelken- und Grasnelkentrockenrasen mit
einer Kr@utereinmischung zu entwickeln.

Der vorhandene Weidenbestand sowie heimische Geholze /
Geholzgruppen sind zu erhalten.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

M9 - Anlage mesophiles Grinland mdBig feuchter Standorte -
artenreiches Feucht- und Nassgrunland

Die Entwicklung von Flutrasenflichen mit einem hohen Anteil Molinietalia-
oder Flutrasenarten ist vorzusehen. Seggen, Binsen und Hochstauden
nasser Standorte sind nur mit einem sehr geringen Anteil vorzusehen.

Es gelten die Empfehlungen im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen M1 - M8 ist das Anlegen von FuBwegen zuldssig.

Die Befestigung der FuBwege darf nur in teilversiegelter Bauweise erfolgen.

Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

30.

Der vorhandene Bewuchs auf den gekennzeichneten FiGichen ist zu
erhalten und bei Ausfall bzw. Beschédigung durch standortgerechte
Neupflanzungen zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

31.

Einfiedungen dUrfen maximal 1,30 m hoch sein. Zuléssig sind nur Hecken
und Z&une.

Ferienwohnungen/Hotel Strauchpflanzungen
Ferienwohnungen Umgrenzung von Fi&chen mit Bindungen fOr Bepflanzungen und fOr
die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
SO 3 Ferienhduser (§9 (1) Nr. 25b BauGB) -> Hier Erhalt von Schilfréhricht
SO 4 Strandbar/Bistro/Café ) )
Sonstige Planzeichen
SO5 Infrastruktur Marina ___ . . .
I_ —I Umgrenzung von Fldchen fUr Stellplétze und Garagen
SO 6 Hafen L___
MaB der baulichen Nutzung St Stellplatze PKW )
(§9 (1) Nr.1 BauGB und § 16, § 17 und § 18 BauNVO) St Trailer  Stellplatze Trailer (Marina)
1360 Ga Garagen PKW
0.4 Grundfléichenzahl (GR2) _ ‘ )
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche,
. @ Geschossflédchenzahl (GFZ), als HochstmaB seassasas hier: Zulauf Einleitstellen bzw. Schmutzwasserdruckrohrleitung AZV
1700
/ | Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB ~ cceee-- Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
1699 Bebauungsplanes
-1l Zahl der Volligeschosse, als Mindest- bzw. HochstmaB
FSO f oo Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
erienhauser
o FH 14 m Firsthdhe als Hochstmal
04 08 W Zugdnge zum See
424 o [l Bauweise, Baulinien, Baugrenzen )
FH12 m 17 (§9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVvQ) Nachrichtliche Ubernahme:
2 3,
& / Anbindung FuB- u. o offene Bauweise GrundstUcksteilung gem. Zerlegungsentwurf
p § Radweg
50> X & —— Baugrenze 580 Héhen (Gelénde, StraBen)
Pi365 StUtzmavuer (mit Geldnder im Bereich Talgasse/Wendehammer)
Verkehrsfl&ichen (§9 (1) Nr.11 BauGB)
- Schrankenanlage
7 StraBenbegrenzungslinie
58 LMBV:
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
bergrechtliche Verantwortung LMBY mbH (Abschlussbetriebspléne)
&
(4
Iweckbestimmung: FuB- und Radweg sowie Verkehrsgrin ¥ Filterbrunnenstandort, noch nicht abschlieBend verwahrt
. &
A sowie Feuerwehrzufahrt AZV Westliche Mulde:
sowie Versorgung und Zufahrt Trailer oo Schmutzwasserdruckrohrleitung PE-HD 90
M5 Gonanonn einschl. Schutzstreifen (Breite beidseitig je 2,00m)

l. Zeichnerische Fesisetzungen

Zeichenerkldrung gemdas Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvVO%0)

Art der baulichen Nutzung
(8§89 (1) Nr.1 BauGBund § 1 (2), § 11 BauNVvQO)

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung

Baufladche auf Wasserflache

SO1
SO2

Zweckbestimmung: FuBweg

Zweckbestimmung: Parkplatze

F |
P
P

(o) (als Zusatz) offentliche VerkehrsflGchen

AR Ein- und Ausfahrtsbereich

Fldchen (...) fUr die (...) Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr.14 BauGB)

@ Absetzbecken / Einleitstelle fir Niederschlagswasser

Grinfladchen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

Gronfléche

Zweckbestimmung:
Badestrand

B

Wasserfldchen (§9 (1) Nr.16 BauGB)

hier: Goitzsche

(als Zusatz) private VerkehrsflGchen

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

J Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
9 und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25b BauGB) -> Hier Erhalt von Baum- und

Praambel

Gemal § 6 Abs. 1 und § 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA Seite 568), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009, aufgehoben durch Artikel 23 Abs. 6 des Gesetzes vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 343) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) wird durch den Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee am 22.05.2019
(Beschluss-Nr. 202/19) die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" fiir den OT Pouch
nach § 10 (1) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom 17.02.2016 gemaf § 1 Abs. 3 und
§ 2 BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" im OT Pouch
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 354/2015) wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am 23.03.2016).

Muldestausee, den .............oocoevveeeeen.
- Siegel -

(Ferid Giebler)

4. Erneuter Auslegungsbeschluss und erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher
Belange nach Anderung und Ergédnzung des Entwurfes gem. §4a BauGB

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch wurde im
Anschluss des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB, i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB geandert und erganzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 22.08.2018 den
Uberarbeiteten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch in der
Fassung 10/2018 sowie die ergdnzende Begriindung, einschl. Umweltbericht gebilligt und zur erneuten
Auslegung gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss-Nr. 246/2018) Der Beschluss wurde am
30.10.2018 ortstiblich (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee) bekannt gemacht.

Muldestausee, den .............cccoccoeeie. - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch, bestehend aus

Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der ergdnzenden Begriindung, einschl.
Umweltbericht und umweltrelevante Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.11.2018 bis 10.12.2018,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch
unberticksichtigt bleiben konnen, ortsiiblich (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am 30.10.2018) bekannt
gemacht worden.

Nutzungsschablone:

1. Art der baulichen Nutzung
2. Grundflédchenzahl (GRZ)
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4. Bauweise

s
s

3. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3

5. Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bzw. Hochstmal3
6. Firsthdhe der baulichen Anlagen als Hochstmal3

Burgermeister

2. Fruhzeitige Beteiligung

Muldestausee, den ............cccoevveennnnnnn.

(Ferid Giebler)
Burgermeister

2. Auslegungsbeschluss

der Gemeinde Muldestausee) bekannt gemacht.

Muldestausee, den ............coceevveennnnnnn.

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange

Muldestausee, den .............oocoeeveeeenn.

(Ferid Giebler)
Burgermeister

Muldestausee, den ............coocoevveeeeeen.

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mittels Auslegung vom
01.04.2016 bis 03.05.2016 in den Dienstraumen der Gemeinde Muldestausee, 06774 Muldestausee, OT
Pouch, Neuwerk 3. Trager offentlicher Belange und von der Planung beriihrte Behorden sind im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.03.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahmen aufgefordert worden. Die Hinweise und Anregungen wurden in die Planung eingearbeitet.

-Siegel -

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 06.12.2017 den
Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich” OT Pouch in der Fassung
12/2017 sowie die erganzende Begriindung, einschl. Umweltbericht gebilligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 293/17) Der Beschluss wurde am 20.12.2017 ortsiiblich (Amtsblatt

- Siegel -

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich” OT Pouch, bestehend aus

Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der ergdnzenden Begriindung, einschl.
Umweltbericht haben in der Zeit vom 28.12.2017 bis 31.01.2018, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich
(Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am 20.12.2017) bekannt gemacht worden.

- Siegel -

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden, sind mit
Schreiben vom 09.01.2018 gemaf § 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel -

Anhang zu den texilichen Festsetzungen

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sollen Bauarbeiten
nicht innerhalb der Brutzeit (15.3. bis 30.09.) stattfinden, wenn die
Vegetationsdecke und die Gehdlze nicht vor Baubeginn entfernt werden
konnten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wéhrend der Brut- und
Vegetationszeit muss das Baufeld vor Beginn der Bauarbeiten gerdumt
werden. Nach § 39 BNatSchG ist es verboten B&dume, GebUsch, Hecken
oder dhnlichen Bewuchs in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Bei der Baufeldfreimachung ist zu berUcksichtigen, dass es gemdaB § 39
Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG verboten ist Bdume und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mdarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Vorhandene benachbarte Bume (insbesondere die mit einem
Erhaltungsgebot belegten Linden) oder Gehdlze sind wahrend des
Bauvorhabens gemdaRB DIN 18920 vor Beeintréchtigungen zu schitzen.

In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September dUrfen zudem Rohrichte nicht
zurOckgeschnitten werden. Die RGumung des Baufeldes muss deshalb in
der Zeit vom 1.0Oktober bis Januar erfolgen.

Der Rohrichtbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Eine AusdUnnung des
Rohrichtbestandes im Bereich der Anleger und Strandabschnitte darf nur
auBerhalb der Vegetationszeit und auBerhalb der Laichzeiten der
Amphibien und Brutzeiten erfolgen. FUr den

Eingriff in das Gewdasser empfiehlt sich daher der Zeitraum 1.0ktober bis
31.Dezember.

FUr die Baustelleneinrichtung, zum Lagern von Materialien und
Zwischenlagern von Boden sind ausschlieBlich bereits befestigte Fidichen zu
verwenden.

Die Vermeidung von Schadstoffeintrégen in Grund- und
Oberfldchenwasser wahrend der Bauphase hat durch den Einsatz
risikominimierender MaBnahmen und hdchste Vorsicht beim Umgang mit
wasserschadlichen Stoffen und der Verwendung von Biodlen zu erfolgen.

Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich Uber vorhandene Wege bzw.
Uber bereits bestehende Trassen abzuwickeln.

M1 - Pflanzung einer Strauch-Baumhecke
Der Anteil zu pflanzender Heister betragt 20%, von Strauchern 80%.

Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen hat 1,50 m zu
betragen.

Die genaue Anordnung der Heister und Strducher sowie deren
Artenzusammensetzung und Pflanzqualit&t ist Uber eine qualifizierte
AusfUhrungsplanung festzulegen.

Die Pflanzungen sind fur die ndchsten 3 Jahre zu pflegen (Fertigstellungs-
und Enftwicklungspflege).

Das Wachstum gewuUnschter, standortgerechter Arten ist zu férdern und zu
entwickeln.

Es gelten die unter (17) aufgefUhrten Empfehlungen.

M2 - Anlage eines Kleinstgehdlzes / Feldgehdlzes im Bdschungsbereich
Der Anteil Baum/Strauch soll 50/50 betragen.

Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betragt 1,50 m, zwischen den
Reihen 2,50 m.

Die Pflanzungen sind fUr die ndchsten 3 Jahre zu pflegen
(Fertigstellungs- und Entwicklungspflege).

Das Wachstum gewUnschter, standortgerechter Arten ist zu férdern und zu
entwickeln.

Es gelten die unter (17) aufgefUhrten Empfehlungen.

M3 - Pflanzung einer Baumreihe, Anlage einer artenreichen Wiese
Der Pflanzabstand fUr die Baumreihe sollte 10 bis 12 m betragen.

Es sind kleinkronige Baumarten (Hochstamm) zu pflanzen.

Die Geholzpflanzungen sind fur die ndchsten 3 Jahre zu pflegen
(Fertigstellungs- und Entwicklungspflege).

Die artenreiche Wiese ist extensiv zu pflegen.
Es gelten die unter (18) aufgefUhrten Empfehlungen.

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

M4 - Anlage einer artenreichen Wiese mit SolitGrodumen

Die Gehdlzpflanzungen sind fUr die n&chsten 3 Jahre zu pflegen
(Fertigstellungs- und Entwicklungspflege).

Die artenreiche Wiese ist extensiv zu pflegen.
Es gelten die unter (17) aufgeflhrten Empfehlungen.

M5 - Anlage einer artenreichen Wiese mit Feldgeholz
Der Anteil Baum/Strauch soll 50/50 betragen.

Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betragt 1,50 m, zwischen den
Reihen 2,50 m.

Die Pflanzungen sind fUr die ndchsten 3 Jahre zu pflegen (Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege).

Das Wachstum gewUnschter, standortgerechter Arten ist zu férdern und zu
entwickeln.

Es gelten die unter (17) aufgeflhrten Empfehlungen.

Mé - Anlage von wegbegleitenden Baumreihen

Es sind kleinkronige Laubbdume (heimische Arten, Hochstamm) in einem
Abstand von 10 bis 14 m zu pflanzen.

Die genauen Standorte und Pflanzabsténde unter BerUcksichtigung von
Sichtachsen und Einfahrten etc. sind in einer detaillierten
AusfUhrungsplanung festzulegen.

Die Pflanzungen sind fUr die n&chsten 3 Jahre zu pflegen (Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege).

Es gelten die unter (18) aufgefUhrten Empfehlungen.

M7, M8 - Anlage von Heidenelken- u. Grasnelken-Trockenrasen
Der Heidenelken- und Grasnelkentrockenrasen mit einer

Krautereinmischung ist durch entsprechende Bodenvorbereitungsarbeiten,

dem mechanischen Entfernen von Landreitgras und Sanddorn anzulegen.

Um einer Verbuschung entgegenzuwirken und die Ausbreitung von
Hochstauden und konkurrenzstarken Grdsern zu verhindern, hat eine
zweimalige Mahd pro Jahr zu erfolgen.

Die Pflegearbeiten sind fUr die ndchsten 5 Jahre durchzufUhren.

M9 - Anlage mesophiles Grinland mdBig feuchter Standorte -
artenreiches Feucht- und Nassgrinland

Um einer Verbuschung entgegenzuwirken sind die Fldchen max. zweimal
pro Jahr zu mé&hen. Das Mahdgut ist zu berdumen. Die Pflegearbeiten sind
fUr die ndchsten 5 Jahre durchzufUhren.

M1 - Pflanzung einer Strauch-Baumhecke,

M2 - Anlage eines Kleinstgehdlzes / Feldgehdlzes im Bdschungsbereich
M4 - Anlage einer artenreichen Wiese mit Solitdrodumen

M5 - Anlage einer artenreichen Wiese mit Feldgehdlz

Bei der Artenauswahl ist auf die Standortanspriche der B&ume und
Stréucher zu achten. Folgende Arten sind fUr die Gehdlzpflanzungen
vorgegeben:

Bdume:

Ahorn Acer spec.
Traubeneiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur L.
Hainbuche Carpinus betulus L.
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Str&éucher / Hecken:

Hainbuche Carpinus betulus L.
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Weide Salix spec.
Gewodhnlicher Schneeball  Viburnum spec.
WeiBdorn Crataegus monogyna
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa

(18) M3 - Pflanzung einer Baumreihe, Anlage einer artenreichen Wiese,
M6 - Anlage von wegbegleitenden Baumreihen

Bei der Artenauswahl ist auf die Standortanspriche der Bume zu achten.
Folgende B&ume sind fUr die Baumreihen (kleinkronige Sorten)
vorgegeben:

Hainbuche Carpinus betulus L.
Winterlinde Tilia cordata

HINWEISE

Externe KompensationsmaBnahmen

Insgesamt bleiben 424.365 Biotopwertpunkte, die auBerhalb des Geltungsbereiches
der einzelnen Anderungs- und Ergé&nzungsbereiche kompensiert werden mussen.

Der Privateigentimer der Anderungs- und Ergénzungsfldchen ist gleichzeitig
Eigentumer der externen Kompensationsfldchen ,,Am Dachsberg”. Hierbei handelt
es sich um Waldfl&chen, konkret um einen Reinbestand Pappel, der hinsichtlich
seiner Vitalitat bereits Schwdchen aufweist.

Ziel der MaBnahmen ist es, durch einen Waldumbau den Reinbestand Pappel in
einen Laub-Mischbestand, bestehend aus heimischen Baumarten zu entwickeln.

Am Ubergang zur landwirtschaftlichen Nutzfldche wird zudem ein Waldsaum
angelegt.

Von den KompensationsmaBnahmen betroffene Flursticke:
Gemarkung Zschornewitz, Flur 1, Teilbereich des FlurstUcks 448/22 (Landkreis WB)

Gemarkung Zschornewitz, Flur 2, Teiloereich des FlurstUcks 183 (Landkreis WB)

Externe KompensationsmaBnahme 1 -

Umwandlung Reinbestand Pappel in Laubmischwald:

Die fUr die externe KompensationsmaBnahme 1 zur VerfOgung stehenden
Waldfldchen auf dem ,,Dachsberg” (westlich der B100) sind durch einen

Reinbestand Pappel charakterisiert. Als Strauchschicht dominiert Rot- und WeiRdorn,

vereinzelt Brombeere und Sanddorn. Ein Waldsaum an der Ostseite fehlt. Hier sind
die Gehdlzbestdnde sehr lUckig, als Krautschicht hat sich flichendeckend
Landreitgras (Calamagros tis) ausgebildet. Die Altersstruktur der Pappeln nimmt
Richtung Norden zu. Es sind bereits deutliche VitalitGtsschwdchen erkennbar,
insbesondere beim dlteren Pappelbestand. An dieser Stelle ist ein Waldumbau im
Sinne der Entwicklung von Natur und Landschaft absolut sinnvoll.

Der Waldumbau des reinen Pappelforstes in einen Mischbestand Laubholz,
bestehend aus heimischen Arten, stellt die erste MaBnahme der externen
Kompensation dar. Durch einen Schirmhieb im vorherrschendem Bestand wird der
Bestockungsgrad auf 40% abgesenkt. Schwerpunkt bildet die Entnahme von
geschadigten Pappeln. Die vitalsten Pappeln bleiben zuné&chst erhalten. Die
Bestockungsdichte der Pappel wird zunéchst auf 40 % reduziert, um zum einen die
Bildung einer artenreichen Bodenvegetation (Kraut- und Strauchschicht) zuzulassen
und zum anderen Platz fir den zu pflanzenden Eichenaufwuchs (Traubeneiche) zu
schaffen. Kleinflachig erfolgen Rodungsarbeiten, um Schattlaubbaumarten (Linde,

Hainbuche, Buche und Spitz- und Bergahorn) einzubringen.

Externe KompensationsmaBnahme 2 - Anlage eines Waldsaumes:

Die Ausbildung des Waldsaumes stellt die zweite MaBnahme der Kompensation dar.

Ein Waldsaum bietet vielfdltige Lebensrdume, besitzt eine hohe Biodiversitét und
somit einen hohen naturschutzfachlichen Wert. Hierbei werden im vorliegenden Fall
die vorhandenen lUckigen Pappelbestéinde auf einer Streifenbreite von ca. 10 m
gerodet. Vereinzelt werden durch die lUckigen Pappelbesténde auch deutlich
breitere Streifen entstehen. Somit wird eine inhomogene Waldrandlinie erzeugt.

Der Waldsaum ist aus nachfolgenden Arten aufzubauen:

Strauchschicht:
Cornus sanguinea -
Crateagus leavigata -

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeiBdorn

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Folgende Baumarten sind einzubauen:

Feldahorn
Felduime

Acer campestre -
Ulmus minor -

Zum Schutz des Waldsaumes durch Uberpfligen der Krautschicht und Schutz vor
Wildverbiss ist der Waldsaum einzuzdunen (Wildschutzzaun).

Alle MaBnahmen sind Uber einen stddtebaulichen Vertrag geregelt und im
Umweltbericht festgeschrieben.

Muldestausee, den ..., - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden, sind erneut
mit Schreiben vom 05.11.2018 gemafl § 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Muldestausee, den ..., - Siegel -

(Ferid Giebler)
Burgermeister

5. Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat nach § 1 Abs.7 BauGB die vorgebrachten
Stellungnahmen der Burger sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.05.2019
geprift. (Abwagungsbeschluss-Nr. 201/2019)

Das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben vom 07.06.2019 mitgeteilt worden.

Muldestausee, den .............cooevveeeneens - Siegel -

(Ferid Giebler)
Burgermeister

6. Beschlussfassung Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat nach § 10 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes

"Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Feststzungen (Teil B) in ihrer o6ffentlichen Sitzung am 22.05.2019 als Satzung beschlossen und die
erganzende Begriindung mit Umweltbericht gebilligt (Satzungsbeschluss-Nr. 202/2019).

Muldestausee, den ..., - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner nichtoffentlichen Sitzung am 27.03.2019 den
Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag zur Realisierung der externen KompensationsmafRnahmen
(Beschluss-Nr.: 9/2019) gefasst.

Muldestausee, den ............ccooevveeeneenns - Siegel -

(Ferid Giebler)
Blrgermeister

7. Ausfertigung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Goitzscheufer Teilbereich" OT Pouch bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Muldestausee, den ............ccooeeveeeeeenns - Siegel -

(Ferid Giebler)
Burgermeister

8. Bekanntmachung / Inkraftsetzungsvermerk

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Goitzschufer Teilbereich" OT Pouch sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer, wahrend der Dienstzeiten, von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, ist ortsiiblich bekannt gemacht worden (Amtsblatt der Gemeinde Muldestausee am
............................ ). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit dem Tag ihrer Bekanntmachung, dem ......................... in Kraft getreten.

Muldestausee, den ............ccooevveeeieenns - Siegel -

(Ferid Giebler)
Burgermeister

GOITZISCHE

ENTWURF

Gemeinde Muldestausee

2. Anderung Bebauungsplan "Goitzscheufer Teilbereich”, OT Pouch
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