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1 Planungsgegenstand
1.1 Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldestausee hat in seiner Sitzung vom 01.11.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Chausseestrale 30" im OT Gossa beschlos-
sen.

Das Plangebiet ist in seinem vorderen Bereich entlang der Chausseestrale mit einem
ehemaligen Autohaus sowie einer Uberdachung/Carport und einer Doppelgarage be-
baut, ferner finden sich umfangreiche Flachenbefestigungen (Stell-/ Ausstellungsfla-
chen des ehemaligen Autohauses). Im riickwartigen Bereich befindet sich eine Wie-
senflache mit vereinzeltem Baum-/ Strauchbewuchs.

Es ist geplant, den Standort zu revitalisieren, d.h. der Baubestand soll einer neuen
Nutzung zugefuhrt werden, ferner soll der riickwartige Bereich ebenfalls baulich ge-
nutzt werden kénnen.

Fur den rickwartigen Grundstiicksbereich wurde beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld (AZ.:
63-03334-2016-14) ein Bauantrag fur den Neubau einer Carportanlage eingereicht, der
allerdings mit Hinweis auf stadtebauliche Kriterien (AuRenbereich) abgelehnt wurde.
Ferner war fir das ehemalige Autohaus die Nutzung als Tagespflegeeinrichtung ange-
dacht.

In seiner Sitzung vom 23.05.2018 beschloss der Gemeinderat (Beschlussantrag-Nr.:
167/2018) den Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, dass statt der Nutzung des
ehemaligen Autohauses als Tagespflegeeinrichtung eine Nutzung als Autohof mit
Handelsgewerbe, Lackiererbetrieb und Lager nebst Tankstelle erméglicht werden soll.
Ferner soll statt der bisher vorgesehenen Nutzung des riickwértigen Grundstiickes fur
den Neubau einer Carportanlage eine Freiflichen-Photovoltaikanlage erméglicht wer-
den.

Im Nachgang zur Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden die Bebauungsplanunteria-
gen Uberarbeitet. Die Mdglichkeit zur Ansiedlung von Betrieben mit einem erhéhten
Storpotential, wie beispielsweise einem Autohof, wurden eingeschrénkt, so dass hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung die Festsetzungen auf den Stand des Vorent-
wurfes zuriickgenommen wurden.

Die Abstimmung Uber diese berarbeitete Fassung erfolgte entsprechend den Vorga-

ben des § 4a (3) BauGB.
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1.2

1.3

Mit dem Bebauungsplan soll sowohl die Nachnutzung des Autohauses als auch die

Nutzung der riickwartigen Grundstiicksbereiche stadtebaulich gesichert werden.

Beschreibung des Gebietes und Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Chausseestralie 30“, Teil 1 befindet sich
ostlich der Chausseestralle (B 100) in der Gemeinde Muldestausee, OT Gossa.

Er umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Gossa, Flur 2, Flurstiick 468 mit einer Flache von ca. 12.400 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,ChausseestraBe 30, Teil 2 (Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
befindet sich westlich des OT Grébern in der Gemeinde Muldestausee und sudlich der
Josigkstrale.

Er umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Grobern, Flur 3, Flurstick T.a. 111/32 und T.a. 112/32 mit einer Flache
von ca. 2.400 m?.

Der westliche Teil der Flache des Plangebietes Teil 1 ist mit dem ehemaligen Autohaus
und den dazugehorigen Bewegungs- und Ausstellungsflachen belegt, im rlckwartigen
Bereich schlieft sich ungenutztes Wiesenland mit vereinzeltem Baum-/ Strauchbe-

wuchs an.
Das Plangebiet Teil 2 wird kleinteilig landwirtschaftlich genutzt.

Lage, Verflechtung

Das Plangebiet Teil 1 befindet sich am Rande der Ortslage Gossa und grenzt unmittel-
bar an die Chausseestralle (B 100) an. Die B 100 verlauft im Bereich des Plangebietes
innerhalb der OD.

Auf der gegenuberliegenden Seite der Chausseestralle sowie entlang der Feldstralle
schlielt sich Wohnbebauung an; sudlich des Plangebietes am ,Neuen Weg" befinden
sich ein Gebiet mit kleineren Gewerbebetrieben sowie das neue Feuerwehrgeratehaus.

Der Ortsteil Gossa ist Gber die B 100 in das Uberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden.

Das Plangebiet Teil 2 befindet sich westlich des OT Grébern in der Gemeinde Muldes-

tausee und sudlich der Josigkstrale.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Hinweis:
Im Folgenden wird mit ,Grundstiick®, ,Plangebiet’ bzw. ,Geltungsbereich” der Teil 1 an

der Chausseestrafle im OT Gossa beschrieben, falls nicht anders vermerkt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei gegenwartigem Wissensstand kei-

ne archdologischen Kulturdenkmale bekannt.
Bestandssituation technische Infrastruktur

Das mit dem ehemaligen Autohaus bestandene Grundstiick ist an samtliche Medien
zur Ver- und Entsorgung angebunden.

Lediglich die Niederschlagswasserbeseitigung Uber den vorhandenen Abwasserkanal
ist nicht méglich, da es sich um eine Schmutzwasser-Vakuumkanalisation handelt, die
nicht fur eine Einleitung des Niederschlagswassers dimensioniert ist. Daher ist im Zuge

der konkreten Planung die dezentrale Entsorgung des Niederschlags zu priifen.

Das neu errichtete Feuerwehrgeratehaus, das sich unmittelbar siidlich des an das
Plangebiet angrenzenden ,Neuen Weges" befindet, verfiigt Giber eine Loschwasserzis-
terne, die 50 m*® Léschwasser zur Verfugung stellen kann. Sollte aufgrund konkreter
Planungen ein hoherer Léschwasserbedarf erforderlich sein ist der Nachweis der még-

lichen Bereitstellung im konkreten Antragsverfahren zu fuhren.

Altlastensituation

Das Plangebiet ist Teil einer Altlastverdachtsflache (Altstandort), welche im Altlasten-
kataster des Landkreises unter der Katasternummer 0071 registriert ist.

Im Zuge der konkreten Planung ist der Aspekt ,Altlasten” zu berlcksichtigen.

Ubergeordnete Vorgaben

Bauleitpléne sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Entsprechend § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafR-
nahmen &ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensent-

scheidungen zu berlicksichtigen.
Ziele (Z) sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG abschlieRend abgewogene und so-
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mit verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.
Grundsatze (G) sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermes-

sensentscheidungen und somit einer Abwagung zuganglich.

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
Entsprechend Grundsatz 12 und 13 des LEP 2010 sollen ,in der Siedlungsstruktur des

Landes Sachsen-Anhalt (...) gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitdt der Bevélkerung pragende Strukturen unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter
entwickelt werden. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sol-
len vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.”

Ferner formuliert Grundsatz 45 folgendes:

,Die Standortvoraussetzungen fur die Wirtschaft des Landes sind im Rahmen einer
nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu férdern
durch (...) die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe, die Unterstitzung von Existenz-
grundungen®

Der Bebauungsplan greift diesen Grundsatz auf: Die urspriinglichen gewerblichen Nut-
zung innerhalb des Planbereiches soll in angemessener Weise fortgefiihrt bzw. erwei-
tert werden ohne dabei die Malistablichkeit von Gewerbeansiedlungen im landlichen
Raum zu Uberschreiten. Die Nutzung nimmt dabei die historisch gewachsene Ansied-

lungsstruktur entlang der Hauptverbindungsstralen (hier: B 100 Halle-Wittenberg) auf.

Flachennutzungsplan .Gemeinde Gossa, Landkreis Bitterfeld”

Ingenieurbiro N. Behler + Partner * Stralle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
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2.

Der Flachennutzungsplan ,Gemeinde Gossa, Landkreis Bitterfeld“ weist Flachen west-
lich der Bundesstral3e, darunter auch das Plangebiet, als gewerbliche Bauflidche aus.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planinhalt

Mit diesem Bebauungsplan soll sowohl die Nachnutzung des Autohauses als auch die Nut-

zung der rickwartigen Grundstlcksbereiche stadtebaulich gesichert werden.

241

Im Einzelnen berucksichtigt der Bebauungsplan folgende Punkte:

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB),

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB),

2.3 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

2.4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB, § 23 (5) BauNVO),

2.5 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) sowie

2.6 Aufschiebende Bedingung gem. § 9 (2) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Die von Gebaude und befestigten Freiflichen des ehemaligen Autohauses gepragte

Grundstiicksflache, die unmittelbar an die Chausseestrae / B 100 grenzt, wird als

Gewerbegebiet festgesetzt.

In der naheren Umgebung des Plangebietes findet sich iiberwiegenden Wohnbebau-
ung, die dem StralBenverlauf folgt, ferner sind ein Bootshandel und einzelne landwirt-
schaftliche Anlagen anzutreffen, sidlich des Plangebietes am ,Neuen Weg" befindet
sich ein Gebiet mit kleineren Gewerbebetrieben sowie das neue Feuerwehrgeratehaus.
Die Nutzung des Autohauses wurde aufgegeben.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes und in seiner nahe-

ren Umgebung wird die Zulassigkeit wie folgt festgesetzt:

Allgemein zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 8 (2) BauNVO
- nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Ingenieurbiro N. Behler + Partner * Strafle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
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- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Allgemein zulassig sind auRerdem gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 8 (3) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 8 (2) BauNVO kénnen

- Gewerbebetriebe aller Art,

- Tankstellen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im konkreten Verfahren nachgewiesen
wird, dass es zu keiner Beeintrachtigung der bestehenden Nutzungen im unmittelbaren

Umfeld des Plangebietes sowie innerhalb des Plangebietes kommt.

Ferner kénnen gem. § 8 (3) BauNVO
- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

ausnahmsweise zugelassen werden.

Aufgrund der landlichen Pragung werden folge Arten von Nutzungen entsprechend § 1
(6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 8 (3) BauNVO ausgeschlossen:

- Vergnugungsstatten.

Aufgrund der vorgenannten Einschrankungen erhalt das Gewerbegebiet die Signatur

GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet).

Die rickwartige Grundsticksflache wird i.S.d. § 11 (2) BauNVO als sonstiges Sonder-
gebiet festgesetzt, dass ,fur Anlagen, die der (...) Nutzung erneuerbarer Energien, wie
(...) Sonnenenergie®, hier: Freiflachen-Photovoltaikanlagen, vorgesehen ist.

Hier ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von
Strom aus Sonnenenergie (Freiflaichen-Photovoltaikanlagen) zuldssig. AuRerdem sind
samtliche technische Nebenanlagen, die dem Betrieb der Freiflaichen-
Photovoltaikanlagen dienen, zuldssig.

Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage ist auch als gewerbliche Nutzung zu werten, da
aber aufgrund der értlichen Gegebenheiten (mégliche Bodenbelastung einerseits, bis-

her ungenutztes Wiesenland andererseits) eine dem Standort angepasste Nutzung

Ingenieurbiro N. Behler + Partner * Stralle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
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2.2

festgeschrieben werden sollte (siehe auch ,Maf der baulichen Nutzung"“ und ,Schutz-
gut Boden®) wird hier auf die Ausweisungsmoglichkeit des § 11 BauNVO zuriickgegrif-
fen. Ein Widerspruch zur Ausweisung des Flachennutzungsplanes, auch bedingt durch

die tatsachlich ausgewiesene geringe GréRe der Bauflache, besteht nicht.

Maf der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert. Diese wird

far das Gewerbegebiet, auch aufgrund der vorhandenen Fldchen-Ausnutzung, mit 0,6

festgesetzt.
In § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Obergrenze der Grundflachenzahl in Sondergebieten

auf 0,8 festgesetzt. Fur das sonstige Sondergebiet, das eine Freiflichen-

Photovoltaikanlage aufnehmen soll, wird jedoch nur eine Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt. Im Regelfall gibt die Grundflachenzahl den Versiegelungsgrad eines
Grundstickes wieder. Dies ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
der Fall. Hier wird das Grundstiick zwar durch die Solarmodule Uberdeckt, so dass
diese Flachen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mit zu bericksichtigen sind,
aber nicht versiegelt. Die GRZ ermittelt sich Uber die Ubertraufte Flache der Solarmo-
dule in senkrechter Projektion. Der Versiegelungsgrad des Grundstiickes wird aber
aufgrund der aufgestanderten Bauweise der Module deutlich darunter liegen (lediglich
Verankerung der Unterkonstruktion fur die Photovoltaikmodultische im Boden). Somit

wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Ferner wird das Maf} der baulichen Nutzung im Bereich des Gewerbegebietes iiber

die Zahl der Vollgeschosse definiert. Dabei wird die Anzahl der Vollgeschosse auf ma-

ximal 1 Vollgeschoss beschrankt.

Fur das sonstige Sondergebiet ,Freiflichen-Photovoltaikanlage* wird eine maximale

Bauhohe fur die geplanten Module mit 3,00 m festgesetzt, gemessen von Oberkante

Gelande bis Oberkante Modul.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der uberbaubaren Grundstiicksflache wird mit den Baugrenzen bewusst einen gro-

Ren Spielraum fir die Anordnung der Baukoérper zugelassen.
Zu den angrenzenden Flurstiicken 461, 465, 129/23 und 469 wird ein Abstand von

mindestens 3,00 m, zum angrenzenden Flurstiick 462 ein Abstand von mindestens
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2.3

24

2.5

5,00 m vorgegeben; zur Chausseestralle (B 100) entsprechend § 9 (1) Nr.1 FStrG ein

Abstand von 20 m, gemessen vom dufteren Rand der befestigten Fahrbahn.

Verkehrsflichen

Die bestehende Ein- bzw. Ausfahrt zur Chausseestralle (B 100) mit einer Breite von

8,50 m wird durch entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan gesichei‘t.

Ferner wird die Lage einer méglichen weiteren Ein- bzw. Ausfahrt zur Chausseestralle
(B 100) mit einer Breite von 8,50 m festgeschrieben. Die Herstellung dieser méglichen
weiteren Ein- bzw. Ausfahrt ist an die unter 2.6 formulierte Aufschiebende Bedingung

gem. § 9 (2) BauGB geknupft.

Die bestehende Zufahrt ber den Neuen Weg wird durch entsprechende Darstellung in

der Planzeichnung gesichert.
Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze, Carports und Garagen

Im Gewerbegebiet sind Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache nur

in dem entsprechend gekennzeichneten Bereich zuldssig. Die ausgewiesene ,Flache
fur Stellplatze” umschreibt den Bereich innerhalb des 20 m - Abstandes zur B 100, der
bereits fur das Autchaus als Stellplatz-/ Ausstellungsflache angelegt und genutzt wur-
de.

Auf Flachen im Gewerbegebiet, die mit der Signatur ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® Gberlagert sind, sind Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in

den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnne, nicht zuldssig.

Im sonstigen Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ sind auf Flachen, die mit

der Signatur ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepf-
lanzungen® Gberlagert sind, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche

Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuladssig sind oder zuge-

lassen werden kénne, nicht zuldssig.

Anpflanzungen

Auch wenn der Flachennutzungsplan eine Erweiterung der Ortslage 6stlich der Chaus-

seestralle mit gewerblich genutzten Fldchen und somit eine zuséatzliche Flacheninan-

Ingenieurbiiro N. Behler + Partner * Stralle der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna

Tel.: 03493 / 809830 * E-Mail: Behler-Partner-Ingenieurbuero@t-online.de Seite 9



Gemeinde Muldestausee
Bebauungsplan ,,ChausseestraBe 30“, OT Gossa
Begriindung und Umweltbericht Marz 2019

spruchnahme vorbereitet wird im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes
,Chausseestralle 30“, OT Gossa dennoch der Aspekt der erstmaligen Bodenversiege-
lung durch die Ausweisung von Bauflachen betrachtet.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann die Versiegelung redu-
ziert werden. Ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet Teil 1 kann jedoch nicht erfol-
gen.

Daher wird die Flache Gemarkung Grébern, Flur 3, Flurstiicke T.a. 111/32 und T.a.
112/32, Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teil 2).
Es wird festgeschrieben, dass die derzeitige Ackerflache im nérdlichen Bereich auf ca.
2.400 m? Flache zu einer Streuobstwiese zu entwickeln ist. Es wird empfohlen, stand-
ortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

GrolRe Bereiche der o.g. Flurstiicke weisen bereits eine Bepflanzung auf und / oder
werden nicht (mehr) landwirtschaftlich genutzt. Diese bandartige Unterbrechung inner-
halb der sich westlich und &stlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen, die
trotz der Kleinteiligkeit ihrer Parzellierung zusammenhangend bewirtschaftet werden
schafft in ihrer Erweiterung Richtung Norden / Josigkstrafie eine Anbindung an die jen-

seits der Josigstrale vorhandene Vegetationsstruktur entlang des Grabens Grébern.

Ferner trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundstlcksflachen:

Es werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgeschrieben. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie entlang seiner
Ost- und Sudgrenze soll gezielt eine Gehélzstruktur als Ubergang zu den angrenzen-
den ungenutzten Flachen bzw. Ackerflachen entwickelt werden.

Die Pflanzliste beriicksichtigt dabei die Tabelle "Einheimische Gehélze fur Pflanzungen
insbesondere im Agrarraum" der Schrift "Einheimische Geholze" des Ministeriums fur

Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Sachsen-Anhalt.

Auf den entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Ne-
benanlagen gemal § 19 (4) BauNVO nutzbaren Flachen im Plangebiet ist nach Wie-
derherstellung der naturlichen Bodendurchldssigkeit die Entstehung einer Ruderalflur

zu foérdern, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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2,6 Aufschiebende Bedingung

Da die zukinftige Nutzung der Bauflachen noch nicht bekannt ist und die Vorgabe
.Gewerbegebiet® ein breites Nutzungsspektrum zulasst kann im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens keine verbindliche Aussage zur Notwendigkeit oder Ausgestal-
tung der méglichen weiteren Ein- bzw. Ausfahrt zur Chausseestralle (B 100) erfolgen.
Mit der zeichnerischen Darstellung in der Planzeichnung und der (maximal) méglichen
Breite wird lediglich die Lage bestimmt.

Daher wird als aufschiebende Bedingung gem. § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass bei
vorliegen einer konkreten Planung innerhalb des Bebauungsplanes ,Chausseestralle
30", die die Schaffung dieser zusatzlichen Ein- bzw. Ausfahrt erforderlich macht, zu-
nachst das Einverstandnis der LandesstralRenbaubehdérde einzuholen ist.

Mittels einer entsprechenden Projektunterlage ist die Ausfihrung zu dokumentieren
und nachzuweisen, dass die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs be-
riicksichtigt wurden.

Erst nach Zustimmung durch die LandesstraBenbaubehérde gilt die aufschiebende
Bedingung als erfullt und kann die konkrete Planung im Rahmen der Genehmigungs-

freistellung bzw. im Genehmigungsverfahren bauaufsichtlich beantragt werden.
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3.

3.1

3.2

3.3

Umweltbericht
Beschreibung des Planvorhabens

Mit diesem Bebauungsplan soll sowohl die Nachnutzung des Autohauses als auch die
Nutzung der rickwartigen Grundstiicksbereiche stédtebaulich gesichert werden.

Es wird ein Gewerbegebiet / sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage"
ausgewiesen.

Ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet Teil 1 kann nicht erfolgen, daher wird eine
Flache westlich des OT Grobern in der Gemeinde Muldestausee und stidlich der Jo-
sigkstral3e (Teil 2) als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft in den Bebauungsplan einbezogen.

Mit einer Flache von Teil 1, 12.400 m? und Teil 2, 2.400 m? umfasst das Plangebiet

eine Gesamtflache von ca. 14.800 m2.
Darstellung der Festsetzungen
Der Bebauungsplan trifft insbesondere folgende Regelungen:

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB),

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB),

2.3 Verkehrsflachen,

2.4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB, § 23 (5) BauNVO) sowie

2.5 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB).

Weiterfuhrende textliche Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Nr. 2.1 - 2.5 so-

wie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes

zu entnehmen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Vorhabens

Das Plangebiet Teil 1 befindet sich am Rande der Ortslage Gossa.
Der sudliche Teil der Ortslage Gossa besteht uberwiegend aus Bebauung entlang der
Chausseestrale (B 100), wobei sich im westlichen Bereich (iberwiegend Wohnnutzung

etabliert hat und sich 6stlich der StraRe eine Mischung aus Wohnnutzung, (aufgegebe-
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3.3.1

3.3.2

nen) landwirtschaftlichen Anlagen bzw. Gewerbebetriebe befinden.

Mit den sich sudlich anschlieBenden Gewerbeflachen im Bereich des ,Neuen Weges"
wird beinahe der Luckenschluss zur nachsten Ortslage Schlaitz erreicht.

Hinter der bestehenden Strallenrandbebauung schlieRen sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Feldflachen und daruber hinaus Waldflachen an.

Das Plangebiete ist entlang der Chausseestrae / B 100 mit einem nicht mehr genutz-
ten Autohaus nebst Ausstellung- und Stellplatzflachen bebaut, im riickwartigen Bereich

schlieR sich eine Wiesenflache mit vereinzeltem Baum- und Strauchbewuchs an.

Das Plangebiet Teil 2 befindet sich westlich der Ortslage Grobern.

Grolle Bereiche der o.g. Flursticke weisen bereits eine Bepflanzung auf und / oder
werden nicht (mehr) landwirtschaftlich genutzt. Sie bilden eine bandartige Unterbre-
chung innerhalb der sich westlich und 6stlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen, die trotz der Kleinteiligkeit inrer Parzellierung zusammenhangend bewirtschaftet

werden. Im Norden, jenseits der Josigkstralle schliet sich eine Vegetationsstruktur

entlang des Grabens Grébern an.

Schutzgut Mensch

Das Gebiet hat derzeit weder eine Bedeutung fir die Wohnfunktion noch fur die wirt-
schaftliche Funktion oder die touristische Nutzung.

Durch die bereits bestehende unmittelbare Anbindung an die B 100 und die bestehen-
de ErschlieBung/Gebaudesubstanz ist eine entsprechende Nachnutzung sinnvoll.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache aus; der Be-
bauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird der rechtliche Rahmen fir eine FortfiUhrung
bzw. Weiterentwicklung der Grundsticksnutzung gesteckt. Hinsichtlich der Aspekte
Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung an der Chausseestralle und der Lage an einer
Uberdrtlichen Strale (B 100) muss aufgrund der breiten Palette der méglichen Nutzun-

gen der Nachweis der Zulassigkeit im konkreten Antragsverfahren erfolgen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wurde seit mindestens 17 Jahren gewerblich genutzt (Autohaus, Stell-

flachen, Lagerflachen), auch die ruckwartige ,Wiesenflache war in die Nutzung mit
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einbezogen.
Das Plangebiet ist Teil einer Altlastverdachtsflache (Altstandort), welche im Altlasten-

kataster des Landkreises unter der Katasternummer 0071 registriert ist.

Der Landkreis weist in seinen Stellungnahmen ausdricklich darauf hin, dass ,wegen
der Historie des Grundstiickes (...) Bodenkontaminationen auf den Freiflichen sowie
Kontaminationen innerhalb des Gebé&udes (...) nicht ausgeschlossen werden® kénnen
und dass sich auf dem Gelande noch abgelagerte Abfélle befinden, die ordnungsge-
maf zu entsorgen sind.

Die tatsachliche Nutzung des Gebietes in den letzten 18 Jahren und eine daraus resul-
tierende mogliche Kontamination Idsst sich an den historischen Luftbildern ablesen

(Quelle: Google Earth). Exenmparisch wurden Darstellungen aus den Jahren 2000 und

2010 ausgewahit:

. :Google Earth
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3.3.3

Google Earth

2010

Die angrenzende Chausseestrafle / B100 als trennendes Element sowie die intensive
Ackernutzung im Siden und Osten des Plangebietes sind weitere Stérfaktoren fur
Pflanzen und Tiere.

Ansiedlungs-, Nutzungs- bzw. Entwicklungsbedingungen fur Pflanzen und Tiere kén-
nen daher als ehr schlecht eingestuft werden.

Um einen Ubergang zu den angrenzenden ungenutzten Flachen bzw. Ackerflachen
herzustellen soll entlang der Nord-, Ost- und Sldgrenze eine Gehdlzpflanzung entwi-
ckelt werden.

Die Pflanzliste folgt dabei der Tabelle "Einheimische Geholze fur Pflanzungen insbe-
sondere im Agrarraum” der Schrift "Einheimische Geholze" des Ministeriums fur Um-

welt, Naturschutz und Raumordnung Sachsen-Anhalt.

Schutzgut Boden
Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes und der Vorgabe einer Grundflachenzahl

von 0,6 geht im stralenseitigen Bereich des Plangebietes eine Intensivierung der Ver-
siegelung innerhalb des Plangebietes einher. Aufgrund der aufgelockerten Bebauung
wird auf eine Ausschopfung der Obergrenze beziglich der Grundflachenzahl verzich-

tet; zulassig ware ein Wert von 0,8.
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3.3.4

Wie bereits unter 3.3.2 beschrieben wurden alle Fldchen innerhalb des Plangebietes in
der Vergangenheit mit wechselnder Intensitdt genutzt, so dass bereits dem Bestand
ein groffliachiger Verlust der natirlichen Bodenfunktionen unterstellt werden kann.

Die Geholzpflanzungen im noérdlichen Bereich des Plangebietes sowie entlang seiner
Sud- und Ostgrenze sowie die Wiederherstellung der natirlichen Bodendurchlassig-
keit auf den entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren bzw. nicht fur
Nebenanlagen gemal § 19 (4) BauNVO nutzbaren Flachen kénnen den bereits beste-

henden Missstand mindern.
Fur das sonstige Sondergebiet, das eine Freiflachen-Photovoltaikanlage aufnehmen

soll, wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt, moglich ware hier entsprechend
§ 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflichenzahl von bis zu 0,8. Im Regelfall gibt die
Grundflachenzahl den Versiegelungsgrad eines Grundstiickes wieder. Dies ist im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes nicht der Fall. Hier wird das Grundstiick
zwar durch die Solarmodule tberdeckt, so dass diese Flachen bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl mit zu berlicksichtigen sind, aber nicht versiegelt. Die GRZ ermittelt
sich Uber die Ubertraufte Flache der Solarmodule in senkrechter Projektion. Der Ver-
siegelungsgrad des Grundstiickes wird aber aufgrund der aufgestanderten Bauweise
der Module deutlich darunter liegen, die Bodenbeschaffenheit wird nur punktuell durch

die Fundamente gestort, dariiber hinaus kann der Boden weiterhin seine Funktionen

erfillen.

Schutzgut Wasser

In Bezug auf das Grundwasser sind die Grundwasserneubildungsrate und der Schutz
des Grundwassers vor Schadstoffeintrdgen oder Verunreinigungen relevant. Dies kann

durch die v.g. MalRnahmen verbessert werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss dezentral erfolgen. Einhergehend mit einer
konkreten Planung ist auch die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort zu

prifen. Hier besteht zusétzliches Potential zur Verbesserung der Grundwasserneubil-

dungsrate.

Fliekgewésser gibt es im Geltungsbereich nicht.
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3.3.5 Schutzgut Klima und Luft

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.4

Klimatisch gehért das Plangebiet zum Klimabezirk Leipziger Bucht.
Das Plangebiet ist mit natlrlichen klimatischen Verhaltnissen (Freilandverhaltnissen)
gleichzusetzen. Eine klimatische Belastung im Zusammenhang mit geringer Luftfeuch-

te oder erhéhter Schwiilegefahrdung durch versiegelte Flachen oder warmespeichern-

de Baumassen liegt nicht vor.
Schutzgut Landschaft

Der Ortsteil Gossa befindet sich in einer durch Ackerbau gepragten Landschaft, in der
sich die Ortslagen entlang der Haupt-VerbindungsstraRen entwickelt haben. Im weite-
ren Umfeld ist der Naturpark Dubener Heide pragend.

Mit der Reaktivierung einer in der Vergangenheit bereits gewerblich genutzten Fléche
an der B 100 wird das Siedlungsbild eines ,Stralendorfer* verfestigt, ohne dass eine

das Landschaftsbild stérende Fernwirkung ausgeiibt wird.

Schutzgut Kulturgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei gegenwartigem Wissensstand kei-

ne archéologischen Kulturdenkmale bekannt.

Sonstige Kulturglter werden durch die Planung nicht beriihrt.

Schutzgut Sachgiiter
Im Plangebiet befinden sich keine Sachguter.

Zusammenfassung

Die umwelterheblichen Auswirkungen der Planung lassen sich weitestgehend vermei-
den und vermindern.

Durch die Festsetzung zu Versiegelungsgrad und Anpflanzungen kénnen Beeintrachti-
gungen fur den gesamten Naturhaushalt aus quantitativer Sicht vermindert werden, vor
allem fur die bodenékologischen, wasserhaushaltlichen und biotkologischen Funktio-
nen.

Durch die Anlage von PflanzmaRnahmen, die mit vorhandener Strukturen korrespon-

dieren kénnen einige Funktionsverluste innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
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den.

Gleichzeitig wird eine grine Vernetzung initiiert.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes fuhrt die Planung die Struktur der bestehenden
Strallenrandbebauung fort.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden.

Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden nur die an das Vorha-
bengebiet angrenzenden Nutzungen betreffen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Im Anhang zu Begrindung und Umweltbericht ist eine Uiberschlagige Bilanzierung von
Eingriffen aufgefihrt.

Ein teilweiser Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes méglich.

Ferner ist vorgesehen, auf einer Flache in der Gemarkung Grébern, Flur 3, Flurstiicke
T.a. 111/32 und T.a. 112/32, die derzeit Ackerflache ist, im nordlichen Bereich auf ca.
2.400 m? Flache eine Streuobstwiese zu entwickel. Es wird empfohlen, standortgerech-
te, heimische Arten zu verwenden.

Auch diese MalRnahmen korrespondieren mit vorhandenen bandartigen Strukturen in
den sudlichen Bereichen dieser Flursticke bzw. mit der sich nérdlich anschlieRenden

Vegetationsstruktur entlang des Grabens Grébern jenseits der Josigkstrale und schaf-

fen eine grine Vernetzung.

Gemeinde Muldestausee, den

Siegel
(Burgermeister)
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Flachenbilanz Bebauungsplan

Flachenanteil

Flachennutzung in m? in %
Gewerbegebiet
mit GRZ 0,6 max. mit Hauptanlagen Gberbaubar 4230 m?*| 341 %
mit GRZ 0,6 max. mit Nebenanlage Uberbaubar (§ 19 (4) BauNVO) 1.410m?| 114%
Flache zu Anpflanzen von Baumen, Strauchern ... 270 m? 22%
Flachen fir die Entstehung einer Ruderalflur 1.140 m? 9.2 %
Gewerbegebiet gesamt:| 7.050 m?
sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik*
mit GRZ 0,5 max. mit Hauptanlagen Uberbaubar 2675m?| 216 %
mit GRZ 0,5 max. mit Nebenanlage (iberbaubar (§ 19 (4) BauNVO) 1.338m?| 10,8 %
Flache zu Anpflanzen von Baumen, Strauchern ... 1.060 m? 85%
Flachen fur die Entstehung einer Ruderalflur 277 m? 22 %
Gewerbegebiet gesamt:| 5.350 m?
Geltungsbereich, Teil 1 12.400 m?| 100,0 %
Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft 2.400 m?| 100,0 %
Geltungsbereich, Teil 2 2.400 m*| 100,0 %
Geltungsbereich, Teil 1 + Teil 2 14.800 m?
Ingenieurbiiro N. Behler + Partner * Stralte der Neuen Zeit 34 * 06792 Sandersdorf-Brehna
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.

Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-

nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2016
(GVBI. LSA S. 254)
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Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-ST 2010) vom
16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W), beschlossen am 14.09.2018

2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (Fassung vom
14.07.2017)

Gemeinde Gossa, Landkreis Bitterfeld, Flachennutzungsplan, in Kraft seit 06.07.2003
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Anlage

Bilanzierung von Eingriffen

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Teil- 2
fache Code Biotoptyp Flidchen- Fliache Biotop- Eichisnwort
anteil % m? wert
Nr.
1 Einzelbaum / Baumgruppe / Baumbestand / Einzelstrauch
100 % 185 m?
HEX | Sonstiger Einzelbaum | 100%] 185mz| 12 ] 2.220
2 Feldgehdlze
100 % 710 m?
HGA | Feldgehtlze, iiberwiegend heimische Arten [ 100%]  7om| 22 ] 15.620
3 Sonstiges Griinland
100% 7.015m?
GSX | Devastiertes Grinland mit starken Narbenschaden | 100%] 7015m| 6 | 42.090
4 |Bebaute Flache
100 % 920 m?
BW | Gebaude | 100%] e20m| o ] 0
5 |[Griinanlagen
100 % 300 m?
PYA | Beete/Rabatte | 100%]  soom| & | 1.800
6 Platz
100%  3.270 m?

VPZ | Befestigter Platz 100%| 3270m?] o0 0
Gesamtflache des Geltungsbereiches 12.400 m? Gesamfflachenwert A 61.730
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emdR den Festsetzungen des Bebauungsplanes

B. Zustand des Untersuchungsraumes g
1 NG Ve

it 19 |

7

I
I
!
|

1 2 3 4 5 3
Teil- .
. Cods Biotoptyp Fldchen- Flache Plan- Sikohsmuart
anteil % m? wert
Nr.
2 Feldgehdlze
100 % 1.330 m?
HGA | Feldgeholze aus uberwiegend heimischenAten | 100%] 1.330m*| 15 | 19.950
4 | Bebaute Flache
100 % 6.905 m?
BW | Gebsude | 100%| e905m | o ] 0
6 Platz
100 % 2.748 m?
VPX | Unbefestigter Platz | 100%| 2748m| 2 ] 5.496
7 Ruderalflur
100% 1.417m?
UR | Ruderalfiur, ein- bis zweijahrigen Arten 100%| 1417m?| 9 12,753
Gesamtflache des Geltungsbereiches 12.400 m? Gesamtflachenwert B 38.199
Gesamtflachenwert B - Gesamtflaichenwert A] -23.531
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C. Externer Ausgleich

[

1 2 3 4 5 6
Tals Flich Flich PI
fidche Code Biotoptyp C_en- ache e Flichenwert
anteil % m? wert
Nr.
8 Intensiv genutzter Acker
100 % - 2.400 m?
Al | Intensiv genutzter Acker [ 100%| -2400m?] 5 - 12,000
9 | Streuobstwiese
100% 2.400 m?
HSA | Streuobstwiese [ 100%] 2400m?] 15 36.000
Wert externer Ausgleich 24.000
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Anlage

Hinweise der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange

Landesamt fiir Geologie und Bergwesen

1.

Es wird empfohlen, bei Neubebauungen Baugrunduntersuchungen vornehmen zu las-

sen.

Landesamt fiir Verbraucherschutz

2.

Auf die Bestellung eines Koordinators fiir Sicherheits- und Gesundheitsschutz fir die
Planung und Ausfiihrung der einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuel-
len Erarbeitung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die Vorankiindi-
gung zwei Wochen vor Beginn an das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Dessau, nach
§§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen

(Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI. Teil 1, S. 1283) wird hin-

gewiesen.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

3

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, welche gegebenen-
falls durch zukinftige Bautétigkeit zerstért werden kénnen.

Auf die Regelungen nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgeset-
zes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur
Anderung des Vermessungs- und Geoinformationsgesetztes Sachsen-Anhalt (Ver-
mGeoG LSA) vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wonach derjeni-
ge ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder besei-
tigt wird verwiesen.

Insofern hat der fir die BaumaRnahmen verantwortliche Trager gegebenenfalls dafiir
zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung
der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetztes befolgte Stelle durchgefiihrt
werden.

Bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fur die

BaumalRnahmen verantwortliche Trager dafiir zu sorgen hat, dass im Falle der Gefahr-
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dung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Siche-

rung durchgefihrt wird.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

1 In einem Abstand von ca. 190 m zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlguft

eine 110-kV-Bahnstromleitung der DB Energie GmbH.

Landkreis Anhalt-Bitterfeld

6. Wasserrecht

6.1

6.2

6.3

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Benutzung eines Gewis-
sers (hier: Grundwasser) im Sinne des § 9 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2771) dar. Daflr muss eine wasserrechtliche Erlaubnis entsprechend § 8
WHG bei der unteren Wasserbehorde beantragt werden. Hinweise zum Antrag
und zu den vorzulegenden Unterlagen findet man unter www.anhalt-
bitterfeld.de — Blrgerservice — Informationen aus den Amtern — Umweltamt

—» untere Wasserbehdrde — Niederschlagswasser.

In Abhangigkeit von der zukinftigen Nutzung (z.B. Einsatz von Lackiertechno-
logie) kann es erforderlich werden, bestimmte Abwasserbehandlungsanlagen

zu installieren. Dazu wird eine Beratung bei der unteren Wasserbehérde emp-

fohlen.

Sofern beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. im Rahmen einer
beabsichtigten Nutzung als Tankstelle) mindestens die Gefahrdungsstufe B
(vgl. § 39 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AWSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905) erreicht wird, ist eine An-
zeige bei der unteren Wasserbehérde im Sinne des § 40 AwSV erforderlich.

Hinweise zur Anzeige und zu den vorzulegenden Unterlagen findet man unter
www.anhalt-bitterfeld.de — Burgerservice — Informationen aus den Amtern —
Umweltamt — untere Wasserbehérde — Umgang mit wassergefahrdenden

Stoffen
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7. Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz

vl Die bei der Herstellung der Baufreiheit sowie die in der Herrichtungs-/ Umbau-
und Nutzungsphase anfallenden Abfélle sind einer ordnungsgeméaRen Entsor-
gung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufihren (siehe § 7 (Verwertung) bzw. §
15 (Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftgesetztes - KrWG vom 24.02.2012,
BGBI. 1 S. 212).

7.2 Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen
(Erdaushub, Bauschutt etc.), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. verwer-
tet werden sollen, wird auf die Technischen Regeln der Bund-/ Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abféllen, Merkblatt 20, verwiesen.

In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil
Il (Verwertung von Bodenmaterial), Teil Il (Probenahme und Analytik) sowie
Anlage 3 (Gleichwertige Bauweise und Abdichtungssysteme) in den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiihrt worden. Weiterhin ist Teil | (Allge-
meiner Teil) in der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.2003 zu vollzie-
hen.

Die Bewertung von Bauschutt erfolgt entsprechend der Fassung der LAGA
Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

7.3 Aufgrund der Kenntnisse zur Altlastverdachtsfliche im Bereich des Plangebie-
tes kann ein Anfall von verunreinigten mineralischen Reststoffen (Bodenaus-
hub, ggf. Bauschutt) im Zuge nachfolgender Baumafinahmen nicht ausge-
schlossen werden.

Daher ist bei den Aushubarbeiten auf organoleptische (geruchlich, visuell) Auf-
falligkeiten des Erdaushubes zu achten. Sollte bei erdeigreifenden Aushubar-
beiten auffalliger Erdaushub festgestellt werden, ist die untere Bodenschutzbe-
horde zu informieren (§§ 2, 3 BodSchAG LSA) vom 02.04.2002).

Anfallender organoleptisch auffalliger Erdaushub ist zu separieren und geson-
dert zu beproben bzw. zu untersuchen. Der Unter-suchungsumfang fur anfal-
lenden (organoleptisch auffalligen) Erdaushub richtet sich grundsatzlich nach

Tabelle 11.1.2-1 (Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspe-
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zifischem Verdacht).

Die in 7.2 beschriebenen Deklarationsanalysen gemalt LAGA M20 dienen der
Einstufung der anfallenden mineralischen Reststoffe im Hinblick auf ihre Abfall-
art, Verwertungsmoglichkeit bzw. Geféhrlichkeit. Erst im Ergebnis dessen kann
uber den relevanten Entsorgungsweg entschieden werden.

Des Weiteren sind nach § 8 der GewAbfV - (Verordnung (ber die Entsorgung
von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten Bau- und Abbruchab-
fallen - Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017, BGBI. | S. 896, in der
derzeit geltenden Fassung) die beim Abbruch/Umbau anfallenden Bau- und
Abbruchabfélle nach Abfallarten getrennt zu erfassen und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Diesbezuglich zu beachten sind die Neuregelungen zum erweiterten
Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den neugefassten
Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

Nach § 3 Abs. 4 KriWG ist jeder Abfallerzeuger (betrifft auch Erdaushub und
Bauschutt bzw. aufgeschlossene Abfallablagerungen) verpflichtet, seine Abfélle
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. entsorgen (verwerten bzw. beseitigen) zu
lassen, um die Umweltvertraglichkeit und Schadlosigkeit der Entsorgung si-
cherzustellen. Die ordnungsgemafe und gemeinwohlvertragliche Entsorgung
der Abfélle ist der unteren Abfallbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld

nachzuweisen.

7.4  Der zur Verflllung von Baugruben, Leitungsgraben bzw. zur Gelanderegulie-
rung ggf. eingesetzte ortsfremder unbelastete Bodenaushub hat den Zuord-
nungswerten der Einbauklasse 0 der LAGA, Merkblatt 20 vom 05.11.2004 ein-
zuhalten. Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch unauffilliges Material
zur Verfullung zu verwenden.

Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit

der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallbehérde zuldssig.

7.5 Bei der Verwendung von mineralischen Abfallen (Recycling-Material) sind fur
diese, unterhalb einer Vollversiegelung (wasserundurchlassig), die Zuord-
nungswerte Z 2 gemal LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom 06.11.1997
einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung (wasserdurchléssig) vorgesehen, gelten

die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom
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7.6

1.7

7.8

06.11.1997.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht geféahrlichen
Abfallen (Bauschutt etc.) gem. § 53 Kr'WG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigeers-
tattung ist in § 7 Abs.1 Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV) geregelt.

Weiterhin wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Anhalt-

Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen.

Fir die abfallrechtliche Uberwachung ist gem. § 32 Abs. 1 AbfG LSA der Land-

kreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zusténdig.

Brand- und Katastrophenschutz

8.1

8.2

8.3

Auf der Grundlage des Arbeitsblattes W 405 ist fir das Gewerbegebiet unter
Annahme einer kleinen Gefahr fur die Brandausbreitung (Uberwiegende Bauart:
mind. feuerhemmende Umfassung, harte Bedachung) ein Léschwasserbedarf
von 48 m%h fir einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Sollte die Gefahr der Brandausbreitung aufgrund der iiberwiegenden Bauart
(Umfassung: kein Feuerwiderstand, harte Bedachung oder Umfassung: mind.
feuerhemmend, weiche Bedachung) auf der Grundlage des 0.g. Arbeitsblattes
in ,mittel* eingestuft werden, ist ein Loschwasserbedarf (Grundschutz) von 96
m®/h flr einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Das Léschwasser muss in

einem maximalen Umkreis von 300 m zu den Bauobjekten stehen.

Es ist fur die Feuerwehr ein gewaltfreier Zugang/Zufahrt zum PV-Feld sicher-
zustellen. Die erforderlichen MaRnahmen sind im Zuge der Realisierung bzw.

weiteren Planung mit dem Amt BKR abzustimmen.

Erkenntnisse Uber eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln liegen
nicht vor. Es wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art nie-

mals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Gesundheitswesen

Bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes sind die Arbeiten nach den anerkannten Regeln der Technik durchzu-
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10.

fuhren, um nachteilige Veranderungen des Trinkwassers und eventuelle gesundheitli-
che Gefahrdungen der Verbraucher zu vermeiden.

Gemal § 13 Abs. 1 Trinkwasserverordnung ist die Errichtung bzw. Inbetriebnahme
der Trinkwasserversorgungsanlagen dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen im

Voraus schriftlich anzuzeigen.

Strallenverkehrsrecht

Hinsichtlich der zusatzlichen Anbindung an die Chausseestrale ist wihrend der Bau-
phase ein Antrag auf verkehrsrechtliche Anordnung nach § 45 (6) StVO rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld

Zu beantragen.

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV)

11.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBV,
jedoch innerhalb des Bereiches der bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkung
des Tagebaugebietes Golpa-Nord/Grébern. Der Grundwasserwiederanstieg ist im
Plangebiet im Wesentlichen abgeschlossen. Die Grundwasserstiande befinden sich
bereits im natdrlichen, klimatisch bedingten Grundwasserschwankungsbereich.
Ausgehend vom derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand des hydrogeologischen Mo-
dells der LMBV wird sich fir den mittleren stationdren Strémungszustand ein flurferner
Grundwasserstand > 2 m unter Gelandeoberkante einstellen. Auswirkungen von nie-
derschlagsbedingten Ereignissen und Hochwasserfilhrung in den Vorflutern werden
hierbei nicht berlcksichtigt.

Die Abklarung der ortskonkreten hydrogeologischen Verhiltnisse kann nur tber ein

Baugrundgutachten bewertet werden.

Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Grafenhainichen

(ZWAG)

12

Der ZWAG ist im Ortsteil Gossa zustandig fur die Schmutzwasserentsorgung. Der An-
schluss an die Schmutzwasserbeseitigungsanlage ist moglich; entsprechende Entsor-
gungsleitungen befinden sich in der Chausseestralle. Der Anschluss muss an den dort
vorhandenen Schacht erfolgen.

Vor konkreten PlanungsmaBnahmen ist der ZWAG zwecks der vorhandenen An-
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13

schlusshéhe zu kontaktieren. Moglicherweise muss der vorhandene Vakuumschacht
tiefer gesetzt und in seiner Leistungsfahigkeit erhéht werden. Ein Anschluss an den
.Neuen Weg" ist aufgrund begrenzter Vakuumkapazitét nicht méglich.

Da es sich bei der Schmutzwasserentsorgung um eine Vakuumkanalisation handelt
kann lediglich das Schmutzwasser entsorgt werden. Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu verbringen bzw. sind Abstimmungen mit der Gemeinde zur Nieder-

schlagswasserbeseitigung zu treffen.

MIDEWA GmbH

14.

15.

Das Grundstiick Chausseestrae 30 verflgt Gber einen funktionstiichtigen Trinkwas-
serhausanschluss (Qs:= 4 m?). Uber die Hausinstallation wird auch das Grundstiick
Chausseestralle 30a versorgt. Sofern Anderungen an der bestehenden Hausinstallati-
on erfolgen ist der Eigentumer des Grundstiickes 30a zu informieren. Fir dieses
Grundstlick kann nach Antragstellung ein separater Hausanschluss (Neuanschluss)
errichtet werden. Werden weitere Hausanschliisse benétigt, sind diese ebenfalls zu
beantragen. Gleiches gilt fir Anderungen am bestehenden Anschluss.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt vom 06.07.1994 der abwehrende Brandschutz den Stad-
ten und Gemeinden obliegt. Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermégen
Trinkwasser zu Loschzwecken Uber die 6ffentlichen Hydranten zur Verfliigung. Die M-
DEWA Ubernimmt keinerlei Garantie, dass eine bestimmte Menge kontinuierlich bereit

gestellt werden kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH

16.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH.

Die Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1 Meter. Mit einer gerin-
geren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtraglich veran-
dert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen
sind ggf. durch Querschlage vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit
Warnschutz versehen sein, jedoch ist das nicht zwingend.

Die Sicherheit der in Betrieb befindlichen Telekomanlagen ist zu gewahrleisten. Die

Planung ist so auf die Telekommunikationslinien abzustimmen, dass diese nicht veran-
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17.

18.

dert oder verlegt werden mussen.

Zwecks Realisierung der Anschlisse ist von den Bauherren eine Beauftragung bei der
Telekom Deutschland Uber die Hotline-Nr. 08003301903
www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung vorzunehmen. Um die Planung und Bau-
durchfihrung zum gewiinschten Bautermin des Bauherren zu gewahrleisten, wird um
rechtzeitige Beauftragung gebeten, moglichst 6 Monate vor Baubeginn. Den Auftrag
zum Netzausbau erhalt die Telekom intern nach Beauftragung des Bauherren bei der
Telekom Deutschland. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird mit dem Bauherren
zwecks weiterer Vorbereitung in Kontakt treten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterir-
dische Versorgung des Grundsttickes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mit anderen Medien méglich ist.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Bei der Bauausfuhrung ist von den ausfilhrenden Firmen darauf zu achten, dass Be-
schadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom informieren. Fir Tiefbauunternehmen steht die ,Trasse-
nauskunft Kabel“ (Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur

Verfugung: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

MITNETZ Strom

19.

Im Plangebiet befinden sich Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeutsche
Energie AG (enviaM AG).

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Absténde, entsprechend dem ein-
schléagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschittun-
gen und Uberbauungen (z.B. Langsiiberbauungen mit Borden) freizuhalten.

Im Bereich unterirdischer Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Grundsétzlich sollte eine Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM AG so an-
gepasst werden, dass UmverlegungsmalRnahmen entfallen.

Werden durch BaumaRnahmen Anderungen bzw. Sicherungsmafnahmen notwendig,
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20.

so sind diese zu beantragen. Die Kosten dafirr sind vom Veranlasser zu Ubernehmen,
soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch erforderliche
Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen. Ein entsprechender Antrag ist mog-
lichst friihzeitig zu stellen an:

Mitteldeutsche Netzgeselischaft Strom mbH

Steinkreuzweg 9

06618 Naumburg
Jede bauausfiilhrende Firma hat rechtzeitig die aktuelle Auskunft Uber den Leitungsbe-
stand der enviaM AG (Schachtschein) im zustandigen Servicecenter einzuholen:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

Servicecenter Kéthen

Dessauer Stralle 104b

06366 Kathen

Ansprechpartner: Frau Rose, Telefon 03496 420-230

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH bietet den kostenfreien Service zur
allgemeinen Leitungsauskunft bzw. erlangen einer Schachterlaubnis mittels Online-
Zugriff tber Internet an. Unter dem folgenden Link stehen , nach einmaliger Registrie-
rung und (fur gewerbliche Nutzer) Abschluss der ,Nutzungsvereinbarung fir die Plan-
auskunft”, ein schneller Zugriff auf den Leitungsbestand der enviaM AG zur Verfagung:

www.mitnetz-strom.de/Netzkunden-Center/Plan-Schachtscheinauskunft
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